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Resolucifn NGm. RP-3-5-92

ADOPTANDO EL REGLAMENTO DE LOTIFICACION ¥ URBANIZACION
(REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 3] Y DEROGANDO
EL ACTUAL REGLAMENTO DE LOTIFICACIONES,
EL REGLAMENTO SOBRE FACILIDADES VECINALES
(REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 9]
¥ EL REGLAMENTO DE LOTIFICACIONES SIMPLES
(REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 11)

A tenor con las facultades concedidaz por lasg Leyes WNGm.
75 v 76 del 24 de junio de 1975, seclin enmendadas; la Ley
Mim. 170 del 12 de agosto de 1988, =zegln enmendada v la Ley
WOm. 81 del 30 de agosto de 1991, la Junta de Planificacién
de Puertoc Rico y la Administracidn de Reglamentos y Permiscs
prepararon el Reglamento de Lotificacidn v Urbanizacién

(Reglamente de Planificacidén WdAm. 3).

Ambas agencias considerarcon necesaric sustituir el
Reglamento de Lotificaciones establecide baje la Ley HOn.
213 del 12 de mayo de 18942, por unas nuevas nNormas gque
incorperaran an un s6lo reglamenteo las disposiciones
gustantivas sobre lotificaciones; lotificaciones simples ¥y
facilidades wvecinalea dispersas hasta el momento en varios
reglamentos. El nuevo reglamente incluye, ademas,
disposicicnes para atender la nueva enunclacidn generalizada
sobre reguerimiente de facilidades comunales que concede la
Ley de Municipics Auténomes. A leos fines a promover la
pelitica plblica sobre eficiencia administrativa vy proveer
un mejor aserviciec a la ciudadania, se determind preparar un
proyecto de Reglamentec en conjunte cenforme lo dispone la
Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estadeo
Libre  Asociade de Puerte Rico, seglin enmendada. E1
Reglamento fue discubido en wvistas pilblicas celebradas el 30

de junic de 1992 en San Juan, Pence y Mavaguez.

Luego de la debida consideracifn a leos planteamientos
recogidos en las vistas pGblicas, asi como en los memocriales
gque se recibieron al efecte, la Junta de PFlanificacifin de
Puerte Rico y la Administracién de Reglamenteos y Permiscs.,

en confeormidad con las leyes antes mencionades, ADOPTAN el
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Reglamente de Letificacidn v Urbanizacién (Reglamento de
Planificacidn HNim. 3} gue se hace formar parte integral de
la presente FResolucidn vy DEROGAN el actual Reglamento de
Letificacicnes, el FReglamento de Facilidades Vecinales
{Reglamento de Planificacién HNGm. 9) v el Reglamento para
Lotificaciones Simples (Reglamento de FPlanificacién wNGm.
11}. Agsimisme se DEROGA la Resoluecidn JP=212 “aAdoptando
Normas para Taludes, Muros de Sostenimiento y Requerimiento
de Vigas en Provectos de Desarrolle de Terrencs" toda vez

gue las mismas se incorporaron al nuevo Reglamento.

Adoptada en San Juan, Puerte Rico hoy 5 de agoste de
199z,

A
=l It oo o B
PATRIA G. CUSTODIO ALVADOR RRANA MARTINEZ

PRESIDENTE ADMINISTRADOR

QEL;QW W Duezo
LINA M. DUERO
MIEMBRO ASOCIADO

CERTIFICO ADOPTADAR HOY, 5 de agosto de 199Z.

Grizzette DaAvila Torres Ana &fa Tolan

Secretaria Secretari

Junta de PlanificaciBn rdministracisn de
Reglamentos y Permisos

For: Glady,
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ORDEN BJECUOTLIVA DEL GOBEHNADOR DEL
ESTADG LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

£77Y

APROBANDC EL RECLAMENTO DE LOTIFICACION Y

URDANIZACTION
[REGLAMENTO DE PLANLFICACION HUM. 23)

POR CUANTO : La Junta de Planificacién y la Administracidn de

Reglamentes v Permises, en armcnia

con las Leyes

Woma. 75 y Y0 del 24 de junio de 1975, segin

enmendadas, la Ley Nom. 170 del 12 de agosta de

1588, segin enmendada, y la Ley NGm. Al del 30 de

agesteo de 1991, adoptaren el nueve Reglamento de

Letificacién Y Urkanizacitn {Reglamento de

B

Planificacifn Mdm. 3}, el 5 de agosto de 1992,

POR CUANTO : 3Se intearan B eate nuevo Reglamento de

Planilicacian M. it las

eatablecidas sobre facilidades

disposicicnes

comunales gue

concede  la  Ley de Meopicipies Autdnomes y  las

disposiciones sustantivas schbre lotificacicnes,

lotificacicnes simples y facilidades wvecinales

incluidas an e ] actual Heglamento de

Lotificaciones, en el Reglamento para

Letificaciones Simples v en el

Reglamente de

Facilidades Vecinales, respectivamente, quedando

Estos debidancnte derogadas.,

Libre Ascciadc de Puerto Rice, en

IPOR TANTO : YO, RAFARL NERNANDER COLON, Gobernador del Estado

virtud de las

Leyes MNdma. 75 y 76 del 24 de junic de 1975, aegln
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cenmendadas, la Ley NGm. Bl del 30 de agostoe de 199]
¥ la Ley NOm. 170 del 12 de junio de 1988, s=segiin
enmendada ;. APRUERD ¢l Reglamento de Letilicacién vy
Urbanizacién (Reglamento de Planificaciédn MNdm. 3)
€l cual regira a lcs quince (15) dias después de
esta apreobacidn. La Junta de Planificacibfn daré
cunplimiente & lag disposiciones del Articule 28 de
la referida Ley HOm. 75, en cuanto a la publicacién
de una descripeion general de las disposiciones del
Reglamento agul aprebado, en une o mas periddicos

de circulacicon gqeneral en la Ilsla de Puerto Rico.

EM TESTIMONID DE LO CUAL, firme la
presente ¥y hago estampar en ella el
Gran Sello del Estade Libre Asociada
de Puertc Rico en la ciudad de San
Juan, hoy dia 1 de septiembre de 1992,

RAFAEL HERMANDEZ COLON
GORERNADCRE

Promulgada de acuerda con la Ley, hoy, dia 1 de septiembre de

1992,

Sebondes (U 22000,

" BALVADOR M.

PADTLLA, Th.D.

Secretaric de LEstado
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INTRODUCCTION

La subdivisién legal del terreno es uno de los
determinantes fundamentales de la forma fisica que generaré
nuestro desarrolle. Una vez subdividido el territorio en
solares Yy manzanas, la edificacidn posible esta ya
précticamente determinada. Por ésto es importante
reglamentar la lotificacién vy asi asegurar una ordenacidén
apropiada para los usos esperados del suelo.

Uno de 1los asuntos medulares en la subdivisién del
territorio es la dotacién al é&rea de la infraestructura
necesaria para servir los usos anticipados del suelo. _Esta
infraestructura incluye la red de espacios piblicos que
proveerd acceso a los nuevos solares y sus dotaciones asi
como el agua, el alcantarillade, 1la electricidad, 1los
servicios de comunicaciones y las bocas de incendio. Incluye
también la infraestructura social y econdmica gue apoyaréd los
usos anticipados, a saber los parques y las escuelas, los
comercios y los servicios que requerird el 4rea gue se abre a
desarrollo mediante el proceso de segregacién en parcelas
independientes.

Otro asunto de medular importancia es el efecto de 1la
subdivisién en el sector donde se ubica. Una subdivisidn

puede generar una escorrentia mayor gque un predio sin
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dividir, lo gue a su vez podria implicar un aumento en las
inundaciones aguas abajo, o una mayor sedimentacién de
nuestros cuerpos de agua. Una subdivisidn de terrenos puede
aumentar la inestabilidad de terrenos susceptibles a
deslizamiento. Subdivisiones gue no reconocen la existencia
de recursos especiales, tales comoc las costas, pueden hacer
que se pierdan opciones para futuras generaciones.

For 1la importacia de estos asuntos se ha justificado la
integracién de tres reglamentos, a saber, el actual
Reglamento de Lotificaciones (Reglamento de Planificacién
Nam. 3, el Reglamento para Lotificaciones Simples
(Reglamento de Planificacién WNam. 11} v el Reglamento de
Facilidades Vecinales {ﬁeglamEnto de FPlanificacidén Nam. 9),
en uno s6lo. La integracidn surge también ante la necesidad
de generar unos parametros y normas gue diferencien los
requerimientos para urbanizar en un contexto urbano,
suburbano o semirural. Se requiere, ademds, clarificar para
proyectos no residenciales aquellas obras de urbanizacién
implicitas en el desarrollo.

El Reglamento atiende, entre otros, asuntos tales como:
espacio defendible; normas diferentes para proyectos
residenciales de diversas densidades; disposiciones sobre la
coordinacién de teléfonos y otros sistemas de comunicaciones;
andlisis de los riesgos de deslizamientos y la sustitucién de

aportaciones por reguerimientos de terrenos. La revisién
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integra, ademas, disposiciones para atender la nueva
enunciacién generalizada sobre requerimiento de facilidades

comunales gque concede la Ley de Municipios Auténomos.
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

OFICINA DEL GOBERNADOR .
JUNTA DE PLANIFICACION 429
SANTURCE, PUERTO RICO

REGLAMENTO DE LOTIFICACION Y URBANIZACION
(REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUMERO 3)

SECCION 1.00

TOPICO 1

DISPOSICIONES GENERALES

- ALCANCE DEL REGLAMENTO

1.01 - Titulo - Este Reglamento de Planificacidn Niam.

102

3 se denominard y citaréd como el Reglamento de
Lotificacién y Urbanizacidn.

Butoridad - Este Reglamento se adopta al
amparc y en armonia con las disposiciones de
las Leyes Nam. 75 y Nam. 76 del 24 de junio de
1975, conocidas, respectivamente, como Ley
Orgénica de la Junta de Planificacién y Ley
Orgénica de la Administracidn de Reglamentos y
Permisos, segin enmendadas, de la Ley Nim. 170
del 12 de agosto de 1988, conocida como Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, segin
enmendada y de la Ley Nim. 81 del 30 de agosto
de 1991, conocida como la Ley de Municipios

Autdnomos.

i
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1.03 - Propésitos - Este Reglamento tiene los

1.04

1.05

1.06

propositos de establecer las guias y controles
gque regirédn la autorizacidén de lotificaciones
y urbanizaciones y asegurar gue los nuevos
desarrollos tengan la infraestructura fisica y
social necesaria para el desarrolleo futuro
anticipado del sector bajo consideracidn.
Aplicacién - Las disposiciones contenidas en
este Reglamento aplicardn a toda lotificaciédn
¥y urbanizacidén en zona urbana o rural, en
lugares =zonificados o sin zonificar; a todo
suelo wurbano, urbanizable o riastico, a toda
persona natural o juridica, piblica o privada
y cualquier agrupacidn de ellés dentro del
ambito territorial bajo la jurisdiccidn de
Puerto Rico.

Vigencia - Este Reglamento y las enmiendas que
sobre el mismo adopte la Junta de
Planificacién regiran a los quince (15) dias
de su aprobacién por el Gobernador, de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 28
de 1la Ley Nim. 75 del 24 de junic de 1975 (23
LPRA Seccién 63.00), segin enmendada.

Términos Empleados - Cuando asi lo justifique

su uso en este Reglamento, se entenderéd que

- L s L Aiingsin e Pusris B
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1.07

1.08

1.09

toda palabra usada en singular también incluye
el plural y viceversa y el masculino incluira
el femeninoc y viceversa.

Disposiciones de Otros Reglamentos y Otros
Documentos de Planificacidn - Las
disposiciones de este Reglamento prevalecerdan
y se complementarédn con las disposiciones de
cualguier otro reglamento de planificacién en
vigor gque sea de aplicacidén al casoc en
particular. Sus disposiciones se
complementardn e interpretarédn a la luz de las
politicas piblicas y los planes sobre usos de
terrenos y. planes de ordenacidn adoptados por
la Junta de Planificacién.

Interpretacién de Reglamentos - La Junta de
Planificacién podra, mediante resolucidn al
efecto, clarificar e interpretar las
disposiciones de este Reglamento en casos de
dudas o conflictos, en armonia con los fines y
propositos generales de la Ley Nam. 75 del 24
de junio de 1975, segin enmendada.

Violaciones - Cualguier wviolacién a las
disposiciones de este Reglamento estard sujeta
a aquellas penalidades y acciones judiciales y

administrativas dispuestas en las Leyes Nam.
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75 y 76 del 24 de junio de 1975, segin

enmendadas.

- Clausula de Salvedad - Si cualguier

disposicién, palabra, oracién, inciso, seccién
o tépico de este Reglamento fuera impugnado
por cualguier razdén ante un tribunal vy
declarado inconstitucional 0 nulo, tal
sentencia no afectaréa, menoscabard o]
invalidaréd las restantes disposiciones de este
Reglamento, sino gue su efecto se limitara a
la disposicién, palabra, oracién, inciso,
seccidn o} tépico asi declarado
inconstituecional o nulo y la nulidad o
invalidez de cualquier palabra, oracidn,
inciso, seccién o tépico, en algun caso
especifico no afectaréd o perjudicard en
sentido alguno su aplicacién o validez en
cualquier otro caso, excepto cuando especifica

y expresamente se invalide para todos los

casos.
Clausula Derogatoria - Se deroga el
Reglamento Sobre Facilidades Vecinales

(Reglamento de Planificacidén Nimeroc 9) y el
Reglamento para Lotificaciones Simples

(Reglamento de Planificacidn Namero 11)

[T FINNIS]
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radicados en el Departamentoc de Estado bajo
los Expedientes Namero B76 ¥ 1054,
respectivamente, ya gque las disposiciones
substanciales de ambos reglamentos se

incorporan en este Reglamento.
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SECCION 2.00

- DEFINICIONES

2.0l - Disposicién General - Los siguientes términos,

dondequiera gue sSe usen o se les haga

referencia en este Reglamento, tendréan el

significado que a continuacidn se expresa,
salvo gue del texto se desprenda claramente un
significado distinto:

1. Acceso - Via piblica hacia donde da frente
un solar o propiedad y la cual sirve de
entrada y salida al solar o propiedad.

2. Acceso Existente - Cualguier via pablica,
peatonal o] vehicular, gue provee
comunicacién directa a cualguier lote.

3. Acceso Propuesto - Cualguier nueva via o
prolongacién de vié exlstente, peétonal.o
vehicular, propuesta en un proyecto de
lotificacién para proveer comunicacién
directa a cualesqguiera de los lotes.

4. Administracidn - Administracién de
Reglamentos vy Permisos (ARPE} - Organismo
gubernamental creado por la Ley Nim. 76 del
24 de Jjunio de 1975, segin enmendada,
conocida como la "Ley Orgéanica de la

Administracién de Reglamentos y Permisos".
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Administrador - Funcionario que dirige la
Administracién de Reglamentos y Permisos o
los funcionarios gque lo sustituyen o en
guienes él1 haya delegado sus poderes y
atribuciones segiin dispuesto por Ley.
Afectacién - La denegacién de todo uso
productivo en una propiedad debido
exclusivamente a que por la misma se ha
propuesto trazar una via de transportacidn
piblica conforme a un plan de
transportacién o plan vial adoptado por la
Junta de Planificacidén, ya sea porque los
terrenos han sido destinados para  uso
piblico en un mapa de zonificacién o plan
de usos de terreno, o bien porgie la Junta
de Planificacién ha aprobado el desarrollo
de un proyecto piblico sobre dichos
terrenos o propiedad.

Ambito - Ambito de expanéién urbana, segin
delimitado por la Junta de Planificacién
en el Mapa de Expansidén Urbana de cada
municipio.

Amenidades  Piblicas - Facilidades que,
ademés de prestar servicios a los

residentes, huéspedes, turistas Y
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ciudadania en general, contribuyen al
mejoramiento estético del ambiente,
pudiéndose mencionar, entre otras, plazas,
arcadas, paseos de peatones o de ciclistas,
lugares abiertos que realcen el caracter de
un edificio de autobuses y de taximetros,
lugares de recreo, entretenimiento ¥y
servicios a bafiistas.

Ancho de la Via - La distancia promedio
entre las lineas de wuna via frente a un
solar.

Ancho del Solar - La distancia media entre
las lineas laterales del solar, medida en
la direccidén general ﬁue sigue la linea de
la via y la linea posterior del solar.
Anteproyecto - Forma preliminar de un plano
de construccién de obras, asi como de
estructuras, que se somete a la ARPE para
determinar si cumple con las leyes ¥
reglamentos aplicables.

Areas Zonificadas - Terrenos comprendidos
dentro de los limites de =zonificacién
establecidos en los mapas de zonificacién
adoptados por la Junta en virtud de sus

facultades legales.
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14.

15.

16.

Autopista - Via de continuidad
considerable, propia para el trédnsito
directo por estar protegida contra el
acceso de la propiedad limitrofe y que
facilita el movimiento de vehiculos entre
municipios. Se consideraré como tal
agquélla que aparezca en el Plan de Usos de
Terrenos, Mapa Oficial o se determine por
resolucidén de la Junta.

AButopista de Peaje - Butopista con tramos
utilizables mediante el cobro a sus
usuarios de tarifas establecidas por el
Departamento de Transportacién y Obras.
Pablicas. .
Avenida - Via de continuidad considerﬁble
que sirve de accesoc a las &reas importantes
de la ciudad o sus inmediaciones, o de
interconexién entre exprescs. Se
considerara como tal aguélla gque aparezca
en el Plan de Usos de Terrenos, Mapa
Oficial o se determine por resoclucién de la
Junta.

Calle Local - Via de acceso a propiedades
colindantes, siendo tal funcidén de acceso

dominante sobre la de trénsito directo.

—0-
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18

19
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2%

Calle Marginal - Calle local contiqua y
paralela al expreso o a otras wvias
principales, gue separa el trdnsito directo
del local y proporciona un acceso a las
propiedades colindantes.

Calle Principal - Via suplementaria a la
avenida y al expreso, que sirve de acceso a
las zonas de edificacidn intensa o de gran
actividad comercial o 1industrial ¥ en la
cual se permite la interseccidn a nivel y
el acceso directo a las propiedades
limitrofres. Se considerard como tal
aquélla que aparezca en el Plan de Usos de
Terrenos, Mapa Oficial o se determine.pcr
resolucién de la Junta.

Calle Sin Salida - Calle local cerrada en
un extremo que proporciona un acceso a las
propiedades colindantes.

Callején - Via piablica o privada, abierta
al +trénsito rodado, cuyo derecho de via es
de diez (10) metros de ancho o menor.

Campo de Juego - Area abierta con arholes y
arbustos solo en la periferia, sembrada de

grama, con una pendiente no mayor del cinco

=-10=-
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26,

por ciento (5%) y de forma rectangular en

una proporcién de 2:3.

Casa de Apartamientos - Edificio para
vivienda de tres (3) o mas familias en
unidades de vivienda independientes,

excepto casas en hilera, segin definidas en
esta Seccidn.

Casa de Dos Familias - Casa para vivienda
de dos (2) familias colocadas en unidades
de wvivienda separadas, una al ladec de la
otra, o una sobre la otra vy que no tienen
ninguna pared en comin con ninguna otra

cCasd.

‘Casa de Una Familia - Caéa'pafa vivienda de

una (1) familia y que no tiene ninguna
pared en comin con ninguna otra casa.

Casa en Hilera - Serie de dos (2) o més
unidades de vivienda independientes,
adyacentes, lateralmente unidas por paredes
medianeras formando un sélo edificio.

Casa Patio - Edificio que contiene una (1)
o dos (2) unidades de wvivienda, que no
tiene pared en comin con cualguier otro

edificio vy que tiene una de las paredes

-1]=
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28.
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30.

laterales coincidiendo con una de las
colindancias del solar.

Compafiia de Turismo de Puerto Rico -
Organismo gubernamental creado mediante la
Ley Nim. 10 del 18 de junio de 1970,
enmendada, conocida como "Ley de la
Compafiia de Turismo de Puerto Rico".
Comunidad Rural - Comunidad establecida por
la Administracién de Vivienda Rural del
Departamento de la Vivienda con el fin de
alojar personas o familias.

Condotel - Edificio o grupo de edificios
construide expresamente para ser regido; o.
que se ha convertido al régimén de
propiedad horizontal a tenor con las
disposiciones de la Ley Nim. 104 del 25 de
junic de 1958, seglin enmendada, el cual
cumple, ademés, con los reqguisitos de un
hotel de turismo o comercial, segin
establecidos por la Ley Nam. 6 del 8 de
junio de 1972 y por cualquier reglamento
adoptado al efecto por la Compafiia de
Turismo.

Conservacién - El cuido y la proteccién que

se le brinda a un sector designado como un

j‘l:‘ 1£ $
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31.

32.

recurso natural, cultural o ecolégico de
gran valor con el propdosito de mejorar vy
mantener sus condiciones y caracteristicas
naturales; permite el uso limitado vy
cuidadoso del recurso.

Consulta de Ubicaci6n - Procedimiento ante
la Junta de Planificacién para gque evaluie,
pase juicio y tome la determinacidn que
estime pertinente sobre propuestos usos de
terrenos que no son permitidos
ministerialmente por la reglamentacién
aplicable en édreas =zonificadas, pero que
las disposiciones reglamentarias proveen
para gue se consideren. .En dreas no
zonificadas incluye propuestos usos de
terrenos que por su naturaleza,
complejidad, magnitud, impacto fisico,
econdmico, ambiental y social pudiesen
afectar significativamente el desarrollo de
un sector. Esta consulta se 1dentifica
como piblica o privada dependiendo de quién
la origine.

Costa - La linea de orilla o borde de un

pais que dd al mar o al océano, la cual



33.

34.

Jhcy

36.

estd constituida por la linea de bajamar,
que es la marea baja promedio.

Dedicacién - Transferencia gratuita de
terrenos y estructuras al Estado Libre
Asociado de Puerto Rico o a sus organismos
o} instrumentalidades para uso piblico
pudiendo ser como parte de las condiciones
para la aprobacién de un proyecto.

Densidad Poblacional - Relacidén que se
establece entre el numero de familias que
se ubican en un solar y el &rea de ese

solar, expresada en términos de familia por

unidad de é&rea. Se considera densidad

- “poblacional bruta, si en el cémputo se

considera el &drea total original del solar
y es neta, si se excluyen las dreas de
calle y demas dreas piublicas. Para
proyectos de apartamientos, normalmente, la
densidad bruta y neta es la misma.
Departamento de Recursos Naturales (DRN) -
Organismo gubernamental creado mediante la
Ley Nim. 23 del 20 de junic de 1972,
enmendada .

Desarrolle Preliminar - Tramite ante la

Administracién de Reglamentos vy Permisos

ol
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o el Municipio Autorizado sobre un proyecto
de lotificacién que se propone conforme a
la =zonificacién vigente o luego de haberse
aprobado la consulta de ubicacién
correspondiente por la Junta de
Planificacién, mediante el cual se obtiene
la aprobacién de la representacién gréfica,
@ escala y firmada por un ingeniero o
arquitecto licenciado, de la forma en que
guedaran urbanizados los terrenos.

Dicha representacidén muestra, segin sea la
naturaleza del proyecto, el patrén de
calles, los solares Y bloques, la
separacidn entre el sistema vehicular vy
peatonal, la localizacidn y organizacidn
del centro de vecindad con las facilidades
recreativas, los servicios vecinales y usos
accesorios, la reserva de terrenos para
usos piblicos el institucionales, las
secciones para accesos vehiculares y para
el paseo piblico o batey ("greenway") y
otros usos de terrenos propuestos. Ademaés,
incluye wuna tabulacién por usoc de los
terrenos y un desglose por tipo de vivienda

en los proyectos residenciales.

e L

[Ty P A PR Sy —"
R o RO R e
HTE Sk koo



37.

8.

39.

40.

41.

42.

Edificio - Estructura con techo y paredes a
ser ocupada permanente o temporalmente por
personas, animales o© equipos tales como
casas, templos, oficinas, teatros,
almacenes, fébricas, escuelas, hospitales,
tiendas o© cualguier otra estructura de
naturaleza parecida. El término edificio
serd interpretado como si fuera "o parte
del mismo".

Espacio Privado - Espacio inaccesible o de
acceso dificil, excepto a su duefio o

poseedor y a las personas que éste autorice

.incluyendo una vivienda.

Espacio Publico - Espacio accésible a todas
las unidades de vivienda.

Espacio Semi-privado - Espacioc accesible a
varias unidades de vivienda solamente.
Espacio Semi-piblico - Espacio accesible a
todas las unidades de vivienda en forma
controlada.

Estructura - Aquello gue se erige,
construye, fija o sitda por la mano del
hombre en, sobre o bajo el terreno o agua;

e incluye, sin limitarse a, edificios,

-16-
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43.

44.

45.

torres, chimeneas y lineas aéreas de
trasmision.

Expreso - Via de continuidad considerable,
propia para el trdnsito directo por estar
protegida contra el accesc de la propiedad
limitrofe y que facilita el movimiento de
vehiculos a través de 1la ciudad o de sus
inmediaciones. Se considera como tal
agquélla gque aparezca en el Plan de Usos de
Terrenos, Mapa Oficial o se determine por
resolucién de la Junta.

Facilidades Turisticas o Vacacionales -
Facilidades existentes o propuestas, o a
desarrollarse con el propésito de fomentar
el turismo, tales cﬁmo, pero sin limitarse
a: hotel, hotel de turismo, casas de
huéspedes, villas turisticas, condoteles o
combinacién de éstos, asi como A&reas de
acampar, Areas de casas méviles o remolgques
y otras que estén incluidas dentro de los
reglamentos de la Compafiia de Turismo.
Familia - Organizacién doméstica comin
formada por una o més personas que ocupan o
usan un edificio, o parte de éste, con

facilidades de cocina, servicio sanitario y

-
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46.

47.

48.

49.

50.

otras facilidades inherentes a una

vivienda.
Finca Matriz - Es sinfénimo de predio
original.
Finca Original - Es sin6nimo de predio
original.

Fondo del Solar - La distancia media desde
la linea de la via hasta la linea posterior
del solar, medida en la direccién general
gque sigquen las lineas laterales de éste.
En solares de esquina se considerard como
fondo 1la distancia media desde una via
hasta cualguier lado opuesto en la
direccidén que ésta sea mayor.

Funcionario y Organismo - El Gobierno de
Puerto Rico o cualquiera de sus partes,
oficinas, negociados, departamentos,
comisiones, dependencias, instrumen-
talidades o corporaciones gubernamentales o
municipios, sus agentes, funcionarios, o
empleados.

Junta - La Junta de Planificacién de Puerto
Rico como organismo colegiado, inclusive
cuando, conforme a lo dispuestoc en la Ley

Nom. 75 del 24 de junio de 1975, segqifin
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51.

[
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54.

enmendada, funcione dividida en salas como
lo dispone el Articulo 8 de la referida
Ley.

Linea de la Via - La linea divisoria entre
la via y el solar o predio adyacente.

Linea Posterior del Solar - La linea del
solar opuesta a la linea de la via.

Linea Lateral del Solar - Cualquier linea
divisoria del solar que no sea la linea de
la via ni la linea posterior del solar.
Lotificaci6én - La divisién o subdivisidn de
un solar, predio o parcela de terrenoc en
dos iZ} o mds partes para la venta,
traspaso, cesién, arrrendamiento, donacién,
usufructo, uso, censo, fideicomiso,
divisién de herencia o comunidad o para
cualquier otra transaccién; la constitucién
de una comunidad de bienes sobre un solar,
predioc o parcela de terreno, donde se le
asignen lotes especificos a los comuneros;
asi como para la construccidén de unc o més
edificios; e incluye también, urbanizacién,
como hasta ahora se ha usado en la
legislacién de Puerto Rico, y ademds, una

mera segregacion.




85.

56.

5:7%

58.

Lotificacidn para Prop6sitos de
Financiamiento - Es sinénimo de
lotificaciédn.

Lotificacién Simple - Aquella lotificacién,
en la cual ya estén construidas todas las
obras de urbanizacién, o que éstas resulten
ser muy sencillas y que la misma no exceda
de diez (10) solares, tomédndose ern
consideracién para el computo de los diez
(10) solares la subdivisién de los predios
originalmente formados, asi como las
subdivisiones del remanente del predio
original.

Mapa Oficial - Pland'que'indica la posicién.
exacta de los trazadﬁs de una via, segiin se
establece en la Ley Nim. 75 del 24 de junio
de 1975, seqgin enmendada.

Mejoras al Sistema - Mejoras permanentes
planificadas y disefiadas para  prestar
servicio al piblico en general, contrario a
las mejoras relacionadas con el lugar, pero
no relacionadas con el sistema, gue son
necesarias para prestar servicioc al nuevo
desarrollo particular vy gque no sean

requeridas por otros reglamentos de la
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59.

Junta de Planificacién o Municipio
Rutorizado, o} Rgencia Estatal de
Infraestructura, a ser instaladas por el
desarrollador. El hecho de gue cualguiera
de los dos tipos de mejoras tengo
beneficios incidentales de caracter
especial o general no serd tomado en
consideracién al determinar cuales mejoras
estdn relacionadas con el lugar o con el
sistema. La naturaleza de la mejora
determinard si la misma estd relacicnada
con el lugar o con el sistema, y la
localizacién fisica de la mejora en el
lugar o lejos del lugar no seréd considerada
como factor determinante.

Municipio Autorizado - Es un municipio que
ha preparado un Plan de Ordenacidn que ha
sido adoptado por la Junta de Planificacidn
y aprobado por el Gobernador conforme a las
disposiciones de la Ley Nam. 81 del 30 de
agosto de 1991, Ley de Municipios
Autondémos, y a guien se le haya transferido
la facultad correspondiente al

requerimiento conforme a un convenio.

o
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60.

61.

62.

63.

Nivel del Encintado - La rasante
establecida del encintado o donde no
hubiere encintado, de 1la wvia frente al
punto medio del solar. Cuando un solar da
frente a dos (2) o més vias de distintos
niveles, el nivel del encintado de la via
mds alta podrd tomarse como base para medir
la altura de estructuras y edificios, hasta
una distancia de treinta (30) metros
medidos perpendicularmente hacia  atrés
desde la via que tenga el encintado a nivel
mas alto.

Obra - Estructuras, incluyendo las mejoras
y trabajos que se realicen al terreno para
facilitar o complementar la construccién de
éstos, asi como las mejoras e instalaciones
necesarias para el uso, segregacidn,
subdivisién o desarrollo de terrenos.

Obras Imprescindibles - Las obras de
urbanizacién que deberdn proveerse sin
considerar las obras existentes en las
inmediaciones de la lotificacién.

Oficiales Autorizados - Personal del

gobierno en sus gestiones oficiales.
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64.

65.

66.

67.

68.

Organismo Gubernamental - Cualquier
departamento, negociado, oficina,
instrumentalidad, corporacién piblica o
subdivisién politica del Gobierno de Puerto
Rico.

Parque de Recreacién Activa Intensa -
Facilidades recreativas donde se efectian
con regularidad actividades deportivas y
recreativas de diversa indole a la que
asiste, pagando por la entrada, un gran
nimero de personas.

Permiso de  Construccién -Autorizacidn
escrita, expedida por la Administracién: de,
Reglamentos y Permisos o el municipio
autorizado segin las leyes y reglamentos
aplicables, para la construccidén de obras.
Permiso de Uso - Autorizacién escrita
expedida por la Administracién de
Reglamentos y Permisos ©o el municipio
autorizado segin las leyes y reglamentos
aplicables, para ocupar o utilizar
terrenos, edificios, estructuras o una
pertenencia para un fin en particular.
Persona - Cualgquier individuo o ente

juridico, grupos organizados bajo una razén
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69

70.

71.

2.

social, sociedades, corporaciones piiblicas
o privadas incluyendo municipios, agencias
e instrumentalidades del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico vy de los Estados
Unidos de Norteamérica.

Pertenencia - Solar, estructura, edificio o
combinacién de éstos.

Plan de Ordenacién - Plan preparado por los
municipios conforme a la Ley Nuam. 81 del 30
de agosto de 1991, Ley de Municipios
autdnomos.

Plano de Inscripcién - Serie de mapas,
dibujos y documentos mediante los cuales se
presenta el plan de un urbanizador para.su
inscripcién y archivo en el Registro de la
Propiedad, wuna vez aprobados por la ARPE.
Los planos corresponderdn, en todas sus
partes a los planos de construccidn y a la
construccidén que representan.

Playa - Ribera del mar o del océanc formada
de arenales firmes, y ocasionalmente grava,
con pendiente suave e incluyendo la porciédn
de agua contigua a esta ribera. Las playas

son formaciones geoldgicamente inestables y
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74.

i

716.

17,

puedan adentrar hacia el mar, retirarse o

desaparecer.
Plaza - Espacio abierto destinado a la
recreacion pasiva delimitado por

estructuras en la cual se crea un ambiente
paisajista mediante la siembra de arbustos
y plantas, el tratamiento de piso y la
seleccién de mobiliario.

Predio Original - El predio, parcela o
finca de la cual un terreno formaba parte
al 29 de junio de 1964.

Preservacién - Es el cuidado y la

proteccidn que se presta a un sector

- “designado como un . recurso natural,

cultural, ecolégico o© ambiental tdnico o
importante con el propésito de mantener su
condicién natural y caracteristicas tlnicas
Yy especiales, con el fin ulterior de
estudiarlo ¥ contemplarlo en forma
restringida, limitada y controlada.

Propiedad 0 Pertenencia - Solar o}
estructura, o combinacidn de éstos.

Proponente - Cualquier persona, natural o

juridica, propietaria de un terreno cuya
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78.

19.

BO.

g1.

82.

83.

84.

lotificacién proyecta realizar, o su
representante autorizado.
Proyecto - Comprende toda propuesta sobre

uso de terrenos, incluyvendo consultas de

ubicacién, anteproyectos, desarrollos
preliminares, planocs de construccidn,
lotificaciones, urbanizaciones Y

construccién de edificios.

Reserva - La determinacién o actuacién de
un organismo gubernamental competente
mediante la cual separe terrenos privados
para fines pablicos.

Resolucidn - Informe o documento gque,
contiene un acuerdo o decisién adﬂptaﬁo por
la Junta de Planificacién o por la
Administracién de Reglamentos y Permisos.
Sendero- Pasos para peatones situados cerca
del centro a través de las manzanas.

Solar - Predio de terreno inscrito o
susceptible a inscripcién.

Solar de Esquina - Solar dando frente a dos
vias que se intersectan o unen.

Solar Interior - Cualguier solar que no sea

de esguina.

26—
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85,

86.

87.

88.

Terreno - Incluye tanto tierra como cuerpos
de agua, el espacio sobre los mismos o la
tierra bajo ellos.

Terrenos Sumergidos - Terrenos o suelo
permanente o peridédicamente cubiertos por
agua hasta, pero no sobre, la linea media
de la marea alta, en playas, bahias,
lagunas, pantanos y otros cuerpos de agua.
Terrenos Sumergidos Bajo Aguas Navegables -
Incluye terrenos sumergidos bajo
extensiones de aguas navegables alrededor

de la Isla de Puerto Rico y las islas

.adyacentes hasta una distancia mar afuera

de tres (3) leguas marinas, équivalentes a
nueve (9) millas néuticas y a diez punto
treinta y cinco (10.35) millas terrestres,
medidas desde la linea de costa segin hayan

sido o puedan ser modificadas por

acrecimiento, erosién o retiro de las
aguas.
Unidad de Vivienda - Edificio o aquella

parte del mismo para el alojamiento de una
familia. En casas de apartamientos se

utilizard el concepto de unidad bésica de
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89.

90.

vivienda, el cual es equivalente a una
unidad de vivienda de tres (3) dormitorios.
Urbanizaciéon - Toda segregacidn, divisién o
subdivisién de un predio de terreno que,
por las obras a realizarse para la
formacidn de solares, no estéd comprendida
en el término "Lotificacién Simple" segin
se define en este Reglamento, e incluira,
ademds, el desarrollo de cualquier predio
de terreno para la construccién de
cualquier edificio o edificics de once (11)
0 mds viviendas.

Urbanizador o Constructor - Es toda persona

““natural o juridica interesada en realizar

9l

una lotificacién que incluye obras de
urbanizacion.

Uso Institucional o] Civico - Uso
relacionado a actividades de uso comunal,
piblicas o privadas, tales como, pero sin
limitarse a, bibliotecas, estaciones de
correo, centro cultural, escuelas,
universidades, hospitales, estructuras

religiosas y teatros.
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Ha.

93

84.

9%.

96.

Uso Comercial - Uso relacionado a la venta
de mercancia o a la venta o elaboracidén de
servicios.

Uso Pablico - Uso relacionado a actividades
o servicios de agencias de gobierno
estatales o municipales.

Variacién - Autorizacién para lotificar o
desarrollar una  propiedad utilizando
parametros diferentes a los dispuestos en
este Reglamento y que sflo se concede para
evitar perjuicios a wuna propiedad que,
debido a circunstancias extraordinarias, la
aplicacién estricta de la reglamentacidn
equivaldria a una confiscacién de la
propiedad. |

Vias - Veredas, sendas, callejones, paseos,
caminos, calles, carreteras, viaductos,
puentes, avenidas, bulevares, autopistas y
cualquier otro acceso publico o parte del
mismo.

Vias Arteriales - Las autopistas y
carreteras, destinadas al transito réapido

de comunicacién interregional, accesoc a

zonas portuarias, industriales o
recreativas, establecidas por la Junta
_3G_
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97

98.

mediante resolucidn al efecto.

Vias Piblicas - Veredas, sendas,
callejones, paseos, caminos, calles,
carreteras, viaductos, puentes, avenidas,
bulevares, autopistas y cualguier otro
acceso o parte del mismo gue son operadas,
conservadas o mantenidas para el wuso
general del piblico por el gobierno estatal
0 municipal.

Zona Costanera - Franja de terreno
costanero Yy las aguas adyacentes a Puerto
Rico vy a las islas adyacentes dentro de su
jurisdicciédn, delimitada por el
Departamentoc ~de Recursos | Naturales vy
aprobada por la Junta de Planificacién y
por el Gobernador de Puerto Rico, que se
extiende mil (1,000) metros lineales tierra
adentro desde la linea de costa y, ademas,
distancias adicionales, hasta donde sea
necesario para asegurar que se incluyan los
sistemas naturales claves de la costa, asi
como las aguas y el suelo ocednico o
maritimo gue se extiende tres (3) leguas
marinas (10.35 millas terrestres) aguas

adentro.
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99.

100.

Zona de Interés Turistico - Cualguier éarea
de Puerto Rico gque disponga como parte

integrante de su ubicacidén geografica o

dentro de las inmediaciones de 5u
localizacidn, una serie de atractivos
naturales y artificiales que estén

actualmente desarrolladas o que tengan un
potencial turistico, tales como: playas,
lagos, bahias, lugares histdricos, o
ambientes de valor histérico-
arguitecténicos y parajes de gran belle:za
natural, dentro de la cual las estructuras,
belleza .natural y otros elementos son de
bésica ¥ vital 'impértaﬁcia para el
desarrcllo del turismo en Puerto Riéo Y que
haya sido designada mediante resolucién por
la Junta de Planificacién conforme la Ley
Nam. 374 del 14 de mayoc de 1949, segin
enmendada. En  una zona de interés
turistico se podrdn encontrar uno o més
distritos de zonificacién.

Zona Maritimo Terrestre - Significa el
espacio de las costas de Puerto Rico que
bafia el mar en su flujo y reflujo, en donde

son sensibles las mareas, y las mayores

=3]=

Birints Lirn Ratiinds: s s s o Ml
DFICTRA DL G h A DO
JUNTA DA PLANIFICAESON



101.

102,

103.

olas en los temporales, en donde las mareas
no son sensibles, e incluye los terrenocs
ganados al mar y las méargenes de los rios
hasta el sitioc en gue sean navegables o se
hagan sensibles las mareas; y el término,
sin condicionar, significa la zona maritimo
terrestre de Puerto Rico.

Zona Rural - Comprende todos los terrenos
dentro de la jurisdiccidén de Puerto Rico
gque no han sido designados por la Junta
cComo zona urbana; incluye la zona
maritimo-terrestre y el mar territorial de
Puerto Rico.

Zona Urbana - Es sinonimo de area urbana y
comprende los terrenos dentro del perimetro
o} ambito de expansién urbana segin
delimitado por la Junta en el mapa de
expansién urbana de cada municipio o en el
Plan de Ordenacidn correspondiente.
Zonificacidén - Instrumento para clasificar
y designar terrenos en zonas y distritos y
la aplicacidn en cada =zona y distrito de
normas sobre el uso de los terrenos y sobre

las obras y estructuras a permitirse.
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TOPICO II

PERMISOS

SECCION 3.00 - REQUERIMIENTO Y EXPEDICION DE PERMISOS

3.01 - Disposiciones Generales - Para los efectos de

3.02

este Reglamento, a partir de la fecha de su
vigencia, el requerimiento y expedicidén de
permisos se regird por lo establecido en esta
Seccidn.

Requerimiento de Permisos - A partir de la
fecha de wvigencia de este Reglamento, se
requeriré la aprobacién de un Plano de
Inscripcidn para segregar a] lotificar
cualquief terreno o propiedad o la dispensa
expresa de este requiéito. Previo a la
aprobacién de un Plano de Inscripcién, se
requerirad certificacién o evidencia de las
agencias concernidas de que las obras
requeridas en las etapas anteriores han sido
construidas o de la existencia de las cobras
imprescindibles que estime necesarias o la
prestacidn de los compromisos financieros
correspondientes para su construccién. En el
caso de segregaciones 0 lotificaciones
producto de reparcelacién, la ARPE o el

municipio autorizado podra establecer
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3.03

3.04

restricciones al uso, disposicién o
segregacién de las parcelas resultantes hasta
tanto se satisfaga los requerimientos de obras
o aportaciones que implica el PFlan de
Ordenaci6én pero la ausencia de obras no sera
impedimento para la autorizacién del Plano de
Inscripcidn.

Expedicidn de Permisos - Se expediran
finicamente dispensas, permisos de construccidn
para las obras requeridas a planos de
inscripcién, cuando la lotificacidn para la
cual se solicite el permiso esté en completa
armonia y conformidad con las disposiciones de
este Reglamento y cuaiquiér otro reglamento
aplicable. La Junta, la ARPE o el municipio
autorizado, segin  corresponda, requeriré
aquellas obras que se estimen necesarilas para
cumplir con las politicas piblicas
establecidas y asegurar el desarrcllo seguro y
saludable, y el bienestar general.
Requerimiento de Fianzas - Podrd requerirse
como una condicidén para la expedicidn de un
permiso de construccién donde la naturaleza de

la propuesta asi lo justifique, la prestacién

o
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3.05

de una fianza, segin dispuestoc en la Ley Nam.
76 del 24 de junic de 1975, segin enmendada.
Permisos Relacionados con Vias Piblicas - A
partir de la fecha de vigencia de este
Reglamento, no se expediré permiso alguno para
la lotificacién de solares o pertenencias, a
menos gque el solar tenga el correspondiente
acceso.

Cuando las vias propuestas en los planes
viales gue atraviesen la propiedad ocbjeto de
desarrollo estén incluidas en el Programa de
Cinco Afios de Construccién de Carreteras del
Departamento de  Transportacién y  Obras
Piblicas o hayan sido programadas para su
construccidén por las autoridades mdﬁicipales,
prevaleceran, sin modificar las
recomendaciones de los planes de wusos de
terrenos y no se autorizard lotificacién
alguna dentro de su propuesto derecho de via.
Cuando 1la construccién de las vias propuestas
en los planes viales aprobados por el
Gobernador no haya sido programada, segin
indicado  anteriormente, se permitird 1la
lotificacidn y las obras necesarias sin

considerar gue  éstas ocupen terrenos
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3.06 -

3.07 -

3.08 -

identificados para tales vias, conforme a la
Resolucién JP-235 del 28 de octubre de 1981,
segln enmendada, titulada "Estableciendo
Parametros para la Expedicidén de Permisos en
Pertenencias Afectadas por Planes Viales".
Segregaciones de Hecho - La Administracién o
el municipic autorizado podréa considerar
solicitudes de segregacilones cuando se
demuestre gque vya existian a la fecha de
vigencia del Reglamento de Lotificacién
o sea, al 4 de septiembre de 1944, y gque
cuenta con acceso, dispensdndose de cumplir
con otros requerimientos de este Reglamento.
Términos de Vigencia de ias Decisiones Sobre
Permisos - Los términos de vigencia se regiran
por las disposiciones de 1los reglamentos
adjudicativos correspondientes de la Junta, la
Administracién y el municipio autorizado.

Uso o Disposicién de Terrenos Lotificados - No
se levantard ningin edificio, ni se dispondra
en forma alguna de ningdin terreno, ni se
expedird permiso alguno para uso de terrencs o

para edificaciones hasta tanto el FPlano de
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Inscripcidn correspondiente haya sido

aprobado, salvo en los siguientes casos:

L.

Urbanizaciones - se podréd autorizar la
construccidén de las estructuras
conjuntamente con las obras de urbanizacidn
sin haberse autorizado los planos de
inscripcidn.

Reparcelacién - se podrd imponer limitacién
al wuso o disposicidn, ain luego de
aprobarse el Plano de Inscripcidn, hasta
tanto se construyan y acepten las obras de
urbanizacién necesarias para 1los usos

contemplados en el Plan de Ordenacién.
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SECCION 4.00

- TRAMITACION

4.01 - Disposicién General - Los proyectos de

lotificacién y wurbanizacién se considerarén

por la Junta, la Administracidén o el municipio

autorizado conforme a las leyes y reglamentos
aplicables, de acuerdo a lo siguiente:

1. Toda urbanizacién en un municipio
autorizado se radicaréd conforme a lo
establecido en los Planes de Ordenacibn y
el Convenio.

2. Cuando no exista un Plan de Ordenacién, la
radicacién de proyectos de lotificacién y
urbanizacién se llevard a cabo de la
siguiente forma:

a. Toda lotificacién simple serd radicada
ante la Administracién cumpliendo con
las disposiciones de este y otros
reglamentos.

b. Toda urbanizacién en A&rea zonificada,
sea en zona rural o urbana, en la cual
los solares cumplan con lo establecido
en el reglamento de zonificacién
aplicable para el distrito en que ubica

serad radicada ante la Administracién.
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4.02

c. Toda wurbanizacidén en &rea zonificada,
sea en zona rural o urbana, en la cual
los solares no cumplen con lo
establecido en el reglamento de
zonificacién aplicable para el distrito
en que ubica, o localizada en Area no
zonificada sera radicada ante la Junta
si es conforme a la politica piblica y
disposiciones reglamentarias aplicables.

3. Toda segregacidén en zona rural para fines
agricolas donde el remanente o cualquiera
de las nuevas fincas resulte con un é&rea
mayor de veinticinco (25) cuerdas, podra

"“solicitar dispensa de las disposiciones de
este Reglamento ante la ARPE o el municipio
autorizado. El Registrador requerira,
antes de aceptar estas lotificaciones
certificacidn de dispensa de la ARPE o el
municipio autorizado.

Tramitacién ante la Junta - Todo proyecto que

deba ser radicado ante la Junta se someteré
como consulta de ubicacién, siguiendo los
procedimientos establecidos en el Reglamento
del Frocedimiento para las Decisiones

Adjudicativas de la Junta de Planificacién
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4.03

4.04

segiin enmendado, en el formulario establecido
para su radicacién.
Tramitacion ante la Administracién - Todo

proyectoc gue deba ser radicado ante la ARPE se

sometera siguiendo los procedimientos
establecidos en el Reglamento de
Procedimientos Adjudicativos de la

Administracidén de Reglamentos y Permisos y en
el formulario establecido para su radicaciodn.

Tramitacién ante el Municipio Autorizado -
Todo proyecto que deba ser radicado ante un
municipio autcrizado, se someterda siguiendo
las procedimientos establecidos en - el.

reglamento adjudicativo correspondiente.
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SECCION 5.00

TOPICO III

DISENO DE LOTIFICACIONES

- DISPOSICIONES GENERALES

5.01 - Prop6ésito - La distribucién de los lotes o

8]

.02

unidades a ser segregados propiciarad el
desarrollo de un ambiente agradable, eficiente
y adecuado a las actividades anticipadas y
responderd y complementara el contexto en que
ubica al momento de autorizarse la
lotificacidn o urbanizacidn, minimizandeo los
efectos negativos del desarrollo sobre el
ambiente natural 0 cultural o las
posibilidades de desarrollo futuro ¥y el uso
dptimo de 1los ' terrenos, Y Idistribuyendﬁ
convenientemente los espacios y facilidades
comunes.

Andlisis del Predio - Previo a la radicacién
de cualguier solicitud de lotificacidén, el
proponente haréd un reconocimiento de las
caracteristicas del predio, tales como:

1. contexto en que ubica

2. geologia, suelos y drenajes existentes

3. topografia

4. inundabilidad conforme a los Mapas de Zonas

Susceptibles a Inundaciones
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Ln

<13

5. vegetacién existente

6. estructuras existentes

7. calles o carreteras

8. infraestructura disponible

9. aspectos wvisuales

10. usos anteriores y actuales del predio

11. aspectos arqueoclégicos detectables
Este reconocimiento servird de base para el
disefio del proyecto de la lotificacidén y sera

parte de la informacién a someterse en su

radicaciédn.

Andlisis de Politica Piblica - Previo a la
radicacién de cualquier solicitud de
léﬁiiicacién, el prﬂponeﬁté verificara la

leitica' piblica expresada en planes de usos
de terrenos, mapas de zonificacidn o de =zonas
susceptibles a inundaciones, reglamentos ¥y
demds documentos para asegurar la conformidad
de lo propuesto con la politica puiblica

vigentes.
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SECCION 6.00

- LOTIFICACIONES SIMPLES

6.01 - Disposicion General - El propésito de

6.02

6.03

distinguir la lotificacién simple de las
urbanizaciones es reducir vy simplificar los
tramites y requerimientos mininos necesarios.
Casos Especiales de Localizacidn de
Lotificaciones Simples - Por lo rudimentario
de los requisitos para este tipo de
lotificacién, éstas deberdn localizarse fuera
de la zona costanera segin definida en el Plan
de Manejo de la Zona Costanera, y fuera de los
municipios que sean parte de un area
metropolitana conforme al dltimo censo o donde
el Flan de Drdenacién, Plan de Usos de
Terrenos o Reglamento de Ordenacidén asi lo
disponga. Tampoco podrén autorizarse
lotificaciones simples cuando Su acceso
dependa de las siguientes vias arteriales:
PR-1, PR-2, PR-3 y PR-30.

Tamafios de los Lotes - Cuando una lotificacidn
simple se proponga dentro de un 4area
zonificada, las cabidas propuestas se
ajustardn al distrito en gue ubiguen. S5i se
proponen en Areas no zonificadas o en

distritos de zonificacién gque no establezcan
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6.04

cabidas minimas especificas, pero se permita
la lotificacién, las cabidas minimas serén de
cuatrocientos (400) metros cuadrados. Por via
de excepcién, la ARPE o el municipio
autorizado, podré permitir solares menores, en
la medida que el sistema de disposicién de
aguas servidas y la topografia, los sistemas
naturales y otra reglamentacién lo permitan.
En areas urbanas el tamafio minimo serd de cien
(100) metros cuadrados con seis (6) metros de
frente y en &rea rural de doscientos cincuenta
{250) metros cuadrados.

La . segregacién de fracciones de terreno de
dimensiones y A&reas menores a las minimas
estipuladas podra ser autorizada para
agruparse a otro lote, siempre gue el
remanente se ajuste a las disposiciones
reglamentarias vigentes.

Normas de Construccién en Lotificaciones
Simples Fuera de Areas Zonificadas - En las
construcciones posteriores en una lotificacién
simple se observaréan los siguientes
parametros:

1. Patios delanteros: Un (1) metro para

edificios residenciales y seis (6) metros
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para edificios comerciales a menos que
existieren otras edificaciones con frente
al mismo acceso, en los cuales podrén ser
requeridos patios menores o mayores que
permitan conservar la armonia del conjunto.
Patios laterales y posteriores: Para
paredes laterales y posteriores de la
edificacidén dotados de puertas o ventanas:
dos (2) metros o una quinta parte (1/5) de
la altura de la pared cuando ésta exceda de
diez (10) metros de alto.

Area de Ocupacidén Maxima: cincuenta por

ciento (50%) del &rea del solar cuando

- observe dos patios laterales, cincuenta y

cinco por ciento (55%) cuando sélo'obserfe
un patio y sesenta por ciento (60%) cuando
no ohserve patio.

Area PBruta de Pisoc Maxima: cien por ciento
(100%) del &rea del solar cuando observe
dos patios laterales, ciento diez por
ciento (110%) cuando observe un patio y
ciento veinte por ciento (120%) cuando no

observe patio.
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6.05

6.06

Determinacidén del Predic COriginal - Para
cumplir con el requerimiento de no exceder de
diez (10} el nimero de solares a ser formados,
se considerard toda lotificacidn en el predio
seglin existia el 29 de junio de 1964, fecha en
gque entrdé en vigor la Ley Nam. 116 del 1964,
como una de las diez (10) lotificaciones que
puede considerarse como simple, teniendo en
cuenta de que el remanente constituye una
lotificacién.

Distribucién en el Predio Original - Cuando la
lotificacidn simple contenga un solar
remanente muy superior en cabida a los solares
a ser formados, se fomentara en la medida que
la topografia lo permita, el gue el acceso a
los solares no sea la carretera estatal a la
cual da frente a la finca original.

Andlisis de Riesgos a Deslizamientos - El
riesgo a deslizamientos se determinard tomando

en consideracién los siguientes aspectos:
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Categoria Valor Puntuacién

Pendiente 0-1 grados 0
2-7 3

B-16 G

mas de 17 9

Forma de la Pendiente Canvexa 2
Plana 4

Concava 6

Elevacion 0-200 metros 1
201-500 metros 2

501-800 metros 3

mas de BO0 metros 4

Evidencia de Desliza- no 0
mientos Anteriores g1 10

4 base

sumando’

la puntuacién

la de cada categoria,

los siguientes riesgos:

0-1 Poco o Ningin Riesgo

2-9 Poco Riesgo

10-15 Riesgo

Mas de 15 Gran Riesgo

51 la
someter

discuta

del terrenoc en particular para determinar las

medidas

la topografia,

puntuacidén excede

un estudio de ingenieria

particulares que

geologia

total determinada,

se establecen

9, se debera

e hidrologia

tomaran

consideracidn para evitar los riesgos.
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6.08

- Formacién de Sclares - En lo posible los

lindes laterales de los nuevos solares serén
perpendiculares al acceso y la dimensién
promedic del fondo del solar no excedera de

tres (3) veces la del ancho.
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SECCION 7.00

— URBANIZACIONES RESIDENCIALES

7.01 - Disposicién General - E1 propdsito principal

7.02

703

de wuna urbanizacién residencial serad equipar
el terrenoc  para el establecimiento de
comunidades residenciales seguras, tranquilas
Yy atractivas de diversos tamafios y para
diversas intensidades.
Accesos - Tode nuevo solar a ser formado
tendrd acceso a través de una calle pidblica
debidamente inscrita. En el caso de
urbanizaciones, los NUuevos solares
residenciales tendrdn acceso s6lo a calles
locales. No se permitird que nuevos solares
residenciales con cabida menor de una.[l}
cuerda tengan acceso a calles principales,
avenidas o marginales de avenidas y expresos.

Urbanizaciones Residenciales en un Sélo

Edificio - Cuando se proponga una urbanizacién

residencial en un sélo edificio, se observarén

las siguientes normas:

Lint B patio delantero, cuando este sea
requerido, no podrd ser utilizado para el
estacionamiento de vehiculos. En 1lo
posible, debera recibir tratamiento

paisajista.
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& Bl estacionamiento de vehiculos en el
predio deberd estar disimulado a la vista
de un peatdén en las calles circundantes.

3. La parte mds baja de las ventanas de las
unidades residenciales de la primera planta
deberdn estar elevadas 1.5 metros sobre el
nivel del encintado.

4. Cuando el edificioc contenga otros usos no
residenciales, el acceso desde y hacia la
calle vy su estacionamiento de las unidades
residenciales debera estar separado de las
otros usos.

Urbanizaciones Residenciales con Varios

Edificios en un Sélo Predio - Las

urbanizaciones en la zona costanéra cumplirédn

con las disposiciones del Reglamento de

Zonificacidén de la Zona Costanera y de Accesos

a las Playas y Costas de Puerto Rico

(Reglamento de Planificacién Nam. 17). Cuando

Se proponga uno o mas edificios multifamiliares

en un solo predio, se observaran las siguientes

normas:

l. Cada edificio se orientard en el predioc de

forma gue la entrada principal y el

JUNTE L b s
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5%

Las areas de bancos y dreas de juego de
nifios de unc a siete afios se localizarédn
cerca de paseos peatonales y entradas a
estructuras, de forma que sean claramente
visibles y de que cada édrea esté adyacente
a un grupo identificable de unidades de
vivienda.

El acceso peatonal a la entrada principal
de cada estructura multifamiliar se
diseflard y construird de forma que al menos
un cincuenta por ciento (50%) del area del
vestibulo, todas las puertas de los
ascensores, si los hubiere, y el inicio de
las escaleras sean visibles a una persona
que se acerca a la puerta principal.

Los paseos peatonales se distribuirdn vy
sembrardn de forma gue una persona que los
camine pueda ver, al menos cinco (5) metros
hacia el frente, la totalidad de la seccién
del paseo peatonal sin tener esquinas
clegas.

No se permitird construccién alguna que
provea escondites a menos de dos (2) metros

de un paseoc o acera peatonal.
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7.05

9.

10.

11-

No se permitird 1la siembra de vegetacién
gque ohstruya la wvisibilidad de las Areas
comunes abiertas. Los @&rboles deberén
tener la parte inferior del ramaje a mas de
dos (2) metros del nivel del terreno. Los
arbustos y otro follaje no deberéan levantar
méds de un (1) metro del nivel del terreno.
Barreras opacas sobre uno punto dos (l1.2)
metros se considerardn que obstruyen la
visibilidad.

El espacio entre las estructuras deberé ser
disefiado, en lo posible, de forma que sea

claramente privado, semiprivado,

" semipiblico o pGblico. Si fuera privado

deberd disefiarse con muros o tratamiento
paisajista que asi 1lo definan. Si fuera
semiprivado, debe proveerse un mecanismo de
control formal a ese grupo de unidades de

vivienda.

- Urbanizaciones Residenciales de Varios Solares

Cuando se propongan urbanizaciones

residenciales compuestas de varios solares, se

observarédn las siguientes normas:

1.

El patron de las calles facilitaréd 1la

convivencia, evitando largos mayores de
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doscientos (200)
residenciales.

La distribucién de
reconocera las &reas

facilidad.

e
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espacios comunes

servicio de cada



SECCION 8.00

8.01

B.02

- URBANIZACIONES COMERCIALES, INDUSTRIALES E

INSTITUCIONALES

Disposicidén General - El propfdsito principal
de una urbanizacién comercial, industrial o
institucional serd equipar el terreno para el
desarrollo de actividades comerciales, indus-
triales o institucionales seguras, eficientes
y agradables de forma gue se reduzcan sus
efectos negativos en lugares adyacentes. La
introduccién de usos residenciales a un
contexto comercial se hara en la forma
adecuada que garantice la tranguilidad de los
residentes en las unidades de vivienda.
Accesos - Todo  sclar para uén_ comerciai,
industrial o institucional seré& provisto de un
acceso piblico debidamente inscrito, adecuado
al wvoldmen de trédnsito vehicular y de carga
que generard. Cualguier uso residencial que
se proponga como parte de la estructura gque
albergara usos comerciales, deberéa ser
provisto de wun acceso a la calle y a su
estacionamiento independiente del acceso al
uso comercial y su estacionamiento. Los

proyectos en la zona costanera, cumplirdn con
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8.02

las disposiciones del Reglamento de

Zonificacidén de la Zona Costanera y de Accesos

a las Playas vy Costas de Puerto Rico

{Reglamento de Planificacidn Nim. 17).

Edificios Institucionales en un Sélo Predio -

Cuando Se Pproponga uno o més edificios

institucionales en un s6lo predio, se

observardn las siguientes normas:

1. La entrada principal al edificio principal
se distinguird desde la entrada principal
al predio o desde el acceso vehicular
interior principal.

2. Los paseos peatonales se distribuirén vy

"sembfaran de forma que, .en lo:pusible, sean
visibles desde el = interior de las
estructuras. Seran disefiados y construidos
de forma gue una persona gque los camine
pueda ver, al menos cinco (5) metros hacia
el frente, la totalidad de la seccién del
paseo peatonal, sin tener esquinas ciegas.

3. No se permitird construccién alguna que
provea escondites a menos de dos (2) metros
de un paseo o acera peatonal.

4. No se permitird la siembra de vegetacién

gue obstruya la visibilidad de las &reas
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comunes abiertas. Los A&rboles deberén
tener la parte inferior del ramaje a més
de dos (2) metros del nivel del terrenoc.
Los arbustos y otro follaje no deberén
levantar méds de un (1) metro del nivel del
terreno.

Barreras opacas sobre uno punto dos (1.2)
metros se considerardn que obstruyen la

visibilidad.
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SECCICN 9.00 - SISTEMAS DE CIRCULACION

9.01 - Disposicidn General

circulacidn se

- El sistema de

diseflard para permitir el

movimiento seguro, eficiente y ordenado hacia

y desde el espacio parceladc; responder a los

volimenes de trédnsito

los rasgos naturales

anticipados; respetar

y la topografia; y

presentar un ambiente pliblico agradable. En

gl caso de nurbanizaciones residenciales se

evitard gque el

utilice 1las calles

sistema de circulacidn

planes viales

locales hasta -donde

estudiados o adoptados.

9.02 - Tipos de Vias - Las

tradnsitc de atravesamiento

residenciales. Cualquier

se conformarada a los

regionales, municipales o

éstas hayan  sido

vias serdn de los tipos

gue se indican a continuacioén:

Tipo de Via

Derecho de Via {en mts.)

O Ll W L B

10.
) gl
12,
13,

Autopista de Peaje
Autopista

Expreso

Vias Arteriales
Avenidas

Carreteras Primarias
Estatales

Carreteras Secundarias
Estatales

Calles Principales
Carreteras Municipales
Calles Locales Urbanas
Calles Sin Salida
Calles Locales Rurales
Callejones

Varia
Varia
Varia
Varia
6
30

20.6

20.6
15
13
11
10

&

(Min. 100)
(Min. 100)
(Min. 50)
(Min. 50)
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2.03

Trazadc del Sistema de Circulacidén - Toda
lotificacion simple o wurbanizacidn separara
los terrenos necesarios para el sistema vial
adoptado en un plan de usos de terrenos o plan
de ordenacién. 8Si estos terrenos representan
menos del veinte por ciento (20%) de la finca
original, 1los mismos seréan dedicados a favor
de 1la entidad responsable por la construccidn
de 1la via con la nivelacién necesaria para
facilitar su eventual construccidn. Esta
dedicacién serd mediante escritura piblica
previo a la autorizacién del Plano de
Inscripcidn, Si no existiera un disefio de la
via en el Plan Vial al momento de smlicitarse.
comentarios para la etapa del dééarrﬂlla
preliminar, 1la agencia o entidad responsable
de su construccién deberd someter a la entidad
de permisos una determinacidén sobre la
alineacidn en los treinta {30 dias
subsiguientes a la solicitud de comentarios
por la entidad de permisos. 5i no se recibe
por la entidad de permisos el disefio para la
via, tanto de alineacidén como rasante, podré
permitirsele al disefiador del proyecto

establecer una alineacidn ¥ rasante

-
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9.04

9.05

justificada a base de la mejor informacién
disponible a ese momento.

El trazado de las calles internas al proyecto
estard de acuerdo con cualgquier plan de area o
desarrolle conceptual para el desarrollo de
toda la vecindad hasta donde éste haya sido
estudiado o adoptado. Toda via piblica que se
prolongue se correlacionara con las ya
existentes, y con las planificadas.
Reguerimientoc de Completar Derechos de Vias -
Cuando los solares o predios colinden con vias
publicas existentes, cuyo derecho de via no
corresponda, en todas sus partes, al requerido
por el Plan Vial, Plan de Ordenacién o por
este Reglamento, se construirdn como parte del
proyecto las obras que falten para que la
lotificacién quede provista de las obras
urbanas necesarias.

Prolongacién de Vias - Podrédn ser autorizados
proyectos de lotificaciones simples o}
urbanizaciones que conlleven la prolongacién
de vias existentes que se limiten a continuar
o completar 1la formacién de manzanas que
hubieren sido previamente iniciadas, y sean

mantenidos los derechos de via, existentes o
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9.06

proyectados, de las vias consideradas. Cuando
la prolongacién de una via existente envuelva
la formacién de nuevas manzanas, los tramos
correspondientes a éstas seran considerados
como nuevas vias.
Nuevas Vias - Podran autorizarse proyectos de
lotificaciones simples que conlleven la
formacidn de nuevas vias de caricter
estrictamente local, tales como calles vy
pasajes o senderos peatonales. El trazado de
nuevas vias deberd efectuarse de conformidad
con las siguientes normas:

1. Las calles se proyectarén para gue resulten
adecuadamente articuladas. a la red
existente vy al desarrollo de .la vecindad.
En lo posible las calles se proyectarén
mediante el empleoc de trazados delimitados
en forma de U, T, lazos u otros que
resulten satisfactorios al efecto.

2. Cualquier calle sin salida terminaréd en un
drea apropiada para el viraje de vehiculos,
de disefic aceptable para la ARPE o el
municipio autorizado. En los casos de

calles sin salida a prolongarse en el

=Gg]l=
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futuro se proveerd un 4&rea de viraje
provisional.

9.07 - Superficie Rodada - La superficie rodada, o
calzada, es la parte o partes de una via
piblica disponible para el +tréansito de
vehiculos. Podrd requerirse la construccién
de las superficies rodadas de aquellas vias
necesarias para servir de acceso a los solares

a2 ser formados conforme a la siguiente tabla:

Tipo de Via Superficie Rodada
1. Autopista de Peaje Varia
2. Autopista Varia
3. Expreso Varia
4. Vias Arteriales . Varia
5. Avenidas ~ Varia .
6. Carreteras Primarias : Varia
: Estatales
7. Carreteras Secundarias Varia
Estatales
Calles Principales 13 metros
. Carreteras Municipales 8 metros
10, Calles Locales Urbanas 8 metros
11. Calles S5in Salida 6 metros
12. Calles Locales Rurales 6 metros
13. Callejones 5 metros

Las lotificaciones simples estaran exentas de
construir las obras requeridas para las vias
de los tipos 1 al 5 indicados en la tabla

anterior.
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9.08

9.09

Obras Imprescindibles para Lotificaciones

Simples - Serd imprescindible que las rasantes

de las vias permitan un drenaje satisfactorio.

Serdn imprescindible, adem&s, las siguientes

obras:

1. Cuando los solares fueren para uso
residencial y el &rea de cada solar resulte
igual o menor de cuatrocientos (400) metros
cuadrados en zona urbana o mayor de
ochocientos (800) metros cuadrados en zona
rural, seréd imprescindible el afirmado de
los accesos vehiculares y peatonales.

2. En  solares para usos comerciales e
industriales, se requerird, ademds, la
construccidn y pavimentacién de no menos de
seis (6) metros en los accesos vehiculares
y de uno y medio (1.50) metros en los
accesos peatonales,

3. En lotificaciones para fines agropecuarios
seré imprescindible proveer caminos en
tierra para el trédnsito vehicular.

Extensidn de Obras Existentes en

Lotificaciones Simples - Ademads de las obras

imprescindibles indicadas en 1la Subseccién

9.08, se requerird la extensién de las obras
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de urbanizacién que existieren en las

inmediaciones de la lotificaciédn, de

conformidad con las siguientes

especificaciones:

1. Vias Existentes - Las obras de urbanizacién
gue existan a una distancia igual o menor a
la longitud del frente de los solares a
lotificarse, medida a partir de los
extremos del proyecto, serédn provistas para
todos los solares propuestos.
Cuando el acceso existente intercepta otra
via, y la longitud resultante entre la
calle interceptada y el extremo mas préximo
del terreno a lctificérse fuere menor que
la longitud del frente de 1los solares a
lotificarse se consideraréan como existentes
las que hubieren en la via interceptada.
Cuando un acceso existente estuviere sujeto
a ser ensanchado, las obras se construirén
de acuerdo con la seccifén transversal
proyectada o minima establecida.

2. Prolongacién de Vias - En lotificaciones
cuyos accesos requeridos impliguen la

prolongacién de vias se extenderdn las

- LY -
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9.10

obras existentes en la via que se prolonga
0 se intercepta.

3. Nuevas Vias - En lotificaciones cuyos
accesos propuestos contituyan nuevas vias,
se extenderén a éstos las ocbras de
urbanizacién gue existieran en las vias con
gue resulten directamente comunicados.

4. En los casos especificados en los Incisos 1
al 3, cuando los proyectos contemplan la
formacién de solares a un solo lado de una
via, no serd requerida la provisién de las
aceras, encintados y fajas de seguridad,
correspondientes al margen opuesto. -En

estos casos la superficie de rodaje de la

via podré ser de seis (6) metros lineales
de ancho.
Derechos de Vias - En las lotificaciones

simples donde los accesos propuestos estén
constituidos por nuevas vias o por vias
existentes gue requieran ser prolongadas,
ampliadas o realineadas, deberén ser dedicadas
8 uso piblico las &reas necesarias para los
derechos de vias correspondientes. La

transferencia de dichas &reas podréd guedar a
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9.11

nombre del municipio o agencia estatal a que
corresponda su administracién y mantenimiento.
En los casos donde el trazado de una futura
via pablica discurra por parte de un terreno
gque fuere objeto de una lotificacién simple,
ésta deberd ser tomada en consideracién en el
proyecto. Cuandoc no sea utilizada como
acceso, solo se requeriré la dedicaciébn
mediante escritura publica del area necesaria.
Encintado y Cuneta - Se construird encintado y
cuneta a cada lado de la superficie rodada de
toda via piblica en zona urbana o urbanizable.
En el caso de lotificaciones simples o de
urbanizacién de terrenos no zonificados o en
suelo ridstico o rural se eximird de este
requerimiento, a menos que sea necesaric para
dar continuidad a las obras, manejar las aguas
pluviales, estabilizar el borde del pavimento
¢ definir intersecciones, esquinas y curvas
cerradas. Cuando se exima del requisito de
encintado y cuneta, se podré& requerir un drea
afirmada no pavimentada de uno punto cinco
{1.5) metros. Siempre Que se provea
encintado, se disefiard8 para cumplir con las

normas de impedidos.



9.12

- Aceras - Se reguerirdn aceras a toda

lotificacién en zona urbana o urbanizable,
dependiendo del ancho de la superficie rodada
segin se establece a continuacién:
l. Superficie rodada de menos de 6.0 metros -
no se reguiere acera.
2. Superficie rodada de 6.0 a 8.0 metros -
Aceras de 1.25 metros de ancho a cada lado.
3. Superficie rodada mayvor de 8.0 metros -
Aceras de 1.50 metros de ancho a cada lado.
4. Superficie rodada de 13 metros o méds -
Aceras con un minimo de 2.00 metros de
ancho a cada lado, pudiendo requerirse
lfanchas mayores para acomodar mayor transito
peatonal.
Se podrad requerir, atin en suelo ristico,
continuar 0 extender aceras existentes o
proveerlas cerca de generadores de transito
peatonal o para unir diversas estructuras en
un solar. Podréd eximirse del requerimiento
cuando se demuestre gue no habra transito
peatonal, por ejemplc, a lo largo de accesos
vehiculares en urbanizaciones para uscs no

residenciales de baja densidad.
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9.13 - Area de Siembra y Seguridad - Las fajas de

9.14

siembra y seguridad se proveerdn entre la
superficie rodada y la acera. Puede
considerarse el encintado, si lo hubiere como
parte del ancho del Area de siembra vy
sequridad.

Se requerird dreas de siembra vy seguridad en
todo caso en que se requiera acera hasta
completar la seccién minima del derecho de
via.

Podra eximirse de la provisién de una faja de
siembra y sequridad en lugares de transito
peatonal. considerable y condicionado a que el
ancho de la acera se dupligue y se ﬁrcvean
alcorques o sea huecos en la pavimentaéién
para la siembra de arboles con un Area minima
de dos (2) metros cuadrados convenientemente
distanciados.

Acceso a Remanente - Cuando el desarrollo
parcial de un terrenc suponga dejar un
remanente que depende para su acceso de las
vias propuestas en el desarrollc por carecer
de acceso a una via estatal o municipal
existente y adecuada, se determinaréd la

capacidad del remanente de acomodar un
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9.16

desarrollo similar al propuesto, dentro de las
limitaciones topogréficas o hidrogréficas
pertinentes al remanente asi como la
zonificacidn del mismo y se disefiard a base de
esos supuestos y las normas anteriores, el
ancho y capacidad del acceso a ser provisto.

Pendientes - Ninguna wvia piblica tendré una

pendiente menor de la mitad del uno por ciento

f0.5%) . La pendiente méxima, para los
diversos tipos de vias piblicas, serd la que
se establece a continuacidn:

l. En las Autopistas, Expresos y Calles
‘Marginales, aguella gue determine el
Departamento - de Transportaéién y Obras
Piblicas para ese tramo.

2. En las Avenidas vy Arteriales, siete por
ciento (7%}.

3. En las Calles Principales y Colectoras,
siete por ciento (7%}.

4. En las Calles Locales Urbanas y Calles Sin
Salida, ocho por ciento (B%).

5. En los Caminos Rurales y Callejones, doce
por ciento (12%).

Encrucijadas - En cruces y callejones, las

esquinas, en el limite de la propiedad, se
—GO—
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suavizardn mediante un arco de radio minimo de
tres metros y medio (3.50) y un metro y medio
[ 1507 respectivamente. En los centros
comerciales e industriales, podréd sustituirse
una cuerda por tal arco.

Los encintados, en las esquinas de calles vy
callejones, se proyectardn en forma circular,
con radio minimo de seis (6) metros, y dos
metros y medio {(2.50), respectivamente.
Cuando el é&ngulo menor de interseccién sea
menos de sesenta (60) grados, los antedichos
radios minimos serdn mayores.

Se podran requerir radios mayores en todos

agiellos  casos de vias piblicas que requieren

~intersecciones de tipo especial.

En los casos en gque se proyecte una faja de
sequridad entre la acera vy el encintado, 1la
misma serd interrumpida, en las esquinas,
entre los puntos de tangencia del arco
anteriormente requerido en esta Seccidn,
construyéndose la acera, entre tales puntos,
desde el 1limite de la propiedad hasta el
encintado.

Radios Minimos - Los radios minimos de curvas

de las vias piblicas, tomados en el eje de las
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9.18

9.19

mismas, serdn segin se establece a

continuacidén:

l. En las Avenidas, doscientos (200) metros.

2. En las Calles Principales, sesenta (60)
metros.

3. En las Calles Locales Urbanas, treinta (30)
metros.

4. En las Calles Locales Rurales, veinte (20)
metros.

5. En las Calles sin Salida, treinta (30)
metros.

6. En los Callejones, veinte (20) metros.

Rectas - Entre toda curva vy contracurva se

proveera una recta o tangente cuya longitud

minima serd segin se establece a continuacién:

1. En las Avenida, veinte (20) metros.

2. En las Calles Principales, quince (15)
metros.

3. En las Calles Locales, diez (10) metros.

4. En las Calles Sin Salida, diez (10) metros.

5. En los Callejones, cinco (5) metros.

Dedicacién y Regquerimiento de Construccién -

Se requerird la construccién de obras vy

dedicacidn a uso piblico de aguellas vias y su

=7]=-
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9.20

derecho de paso gue sean necesarias por el
disefic del desarrollo o por 1la ubicacién del
desarrollo en el contexto del plan wvial
adoptado y el grado de desarrollo de ese plan
vial al momento de llevarse a cabo la
urbanizacidn. Cuando se trate de vias
incluidas en el Plan Vial de los tipos 1 al 5
cuya construccidn no esté programada, la ARPE
© el municipio autorizado con el endoso del
Departamento de Transportacidn v Obras
Pablicas o la entidad responsable de su
construccidén, podré eximir de algunas obras de
construccidn, asegurando, no obstante, la
nivelacidn de los terrenos ﬂentro de la
servidumbre y el encausamiento adecuado de las
aguas pluviales en su forma final.

Zona Maritimo Terrestre - Agquellos proyectos
que colinden con la =zona maritimo terrestre
observarédn las normas especiales contenidas en
el Reglamento de Zonificacién de la Zona
Costanera y de Accesos a las Playas y Costas
de Puerto Rico (Reglamento de Planificacién

NMam. 17).

i o
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9.21 - Servidumbres - Se permitird la utilizacién de
servidumbres como accesos s6lo en
lotificaciones simples y sélo para dar acceso

a un solo solar.
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SECCION 10.00 - ESPACIOS COMUNES, ABIERTOS Y PARA RECREACION,

10.01

10.02

EDUCACTION, CULTURALES Y COMERCIALES
Propésito - Toda nueva urbanizacién
residencial proveerad el minimo de espacios
comunes, abiertos ¥ para recreacidn,
educacién, culturales y comerciales gue se
establece a continuacidén como complemento al
espacio parcelado.

Urbanizaciones Residenciales de un Sélo

Edificio - Para urbanizaciones gque se

desarrollen en un s6lo edificio se proveerén

las siguientes facilidades minimas:

l. un 4&rea de reunidn cubierta y cerrada con
un é&rea de no menor de un (1) metro
cuadrado por cada unidad béasica de
vivienda

2. un area de juego de nifios con un minimo de
doscientos (200) metros cuadrados por cada
40 wunidades bédsicas de vivienda si el 50%
o mas de 1las unidades tiene tres (3)
dormitorios o més

3. una facilidad de recreacién activa de dos
{2) metros cuadrados de Aarea por cada
unidad béasica de wvivienda, en cualquier

parte apropiada, sobre el terreno, o

iy
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dentro o sobre la estructura en proyectos
de més de 50 unidades de vivienda.

Estas facilidades podrén ser traspasadas
mediante la escritura piblica
correspondiente a la Asociacidén de Vecinos
o Conddmines, o podréan ser retenidas por
el duefio en caso de propiedades
destinadas a alguiler, en cuyo caso los
inquilinos del edificioc disfrutaréin del
uso de las mismas. De no existir wuna

Asociacién de Vecinos o Condémines, las

facilidades podran ser traspasadas
mediante la escritura piblica
correspondiente = al Municipio 0 al

Departamento de Recreacién y Deportes. El
traspaso deberd efectuarse en o antes de
asumir los residentes el control de la
Asociacidén de Vecinos o Condémines o en
proporcién a las unidades a ser inscritas,
cuando no exista una Asociacién de Vecinos
o Condémines. Serd responsabilidad del
duenio del proyecto el incluir una claisula
en las escrituras de compraventa haciendo
referencia a como efectud el traspaso del

drea recreativa comunal a la Asociacién de

s ) -y
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10.03

Vecinos o Condémines, al Municipio o al
Departamento de Recreacién y Deportes; sin
lo cual la inscripcién de la escritura en
el Registro de la Propiedad carecerd de
efectividad.

Urbanizaciones Residenciales con Varios

Edificios en un S68lo Solar - Para

urbanizaciones que se desarrollen en varios

edificios en un mismo predio se proveeran las
siguientes facilidades minimas:

1. un &rea de reunién cubierta vy cerrada de
no menos de punto cinco (0.5) metros
cuadrados por unidad bésica de vivienda.

2. un &rea de juego de nifios con un minimo de
doscientos (200) metros cuadrados por cada
40 unidades bésicas de vivienda si el 50%
6 mas de las unidades tienen tres
dormitorios o més.

3. una facilidad de recreacidn activa para
deportes tales como baloncesto o pared de
practica de ocho (B) metros cuadrados por
cada unidad basica de vivienda en
proyectos de cincuenta (50) unidades de

vivienda o mas.
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4.,

seis punto veinte (6.20) metros cuadrados
de terrenos por cada unidad bésica de
vivienda para escuelas, o una aportacién
en efectivo al Departamento de Educacién
la cual se determinard conforme a la
siguiente férmula:

2

AP= C X I_IV ¥ 6.20mt

urhb

Ap

AP= Aportacifn del Proyecto
(se expresa en total de délares)

Curb= Ct + cd= Costo del terreno total
urbanizado (se expresa en total de
délares)

Ct= costo total de adquisicidn del terreno
para la urbanizacién . (se expresa en
délares) :
Ca= Costo total de las obras de

urbanizacién segin computado para el pago
de estampillas (se expresa en dblares)

1] % . e it
v= Nimero de unidades bdsicas de vivienda
en la urbanizacidn (se expresa en UBV)

6.20= metros cuadrados de aBDrtacién por
unidad bédsica de vivienda (mt®/UBV)

ps

F= Area del terrenoc total para la
urbanizacién {se expresa en metros
cuadrados)

Estas facilidades podréan ser traspasadas
mediante la escritura piblica
correspondiente a la Asociacién de Vecinos

o Conddmines, ¢ podrédn ser retenidas por



el duefic en caso de propiedades destinadas
a algquiler, en cuyo caso los inquilinos
del edificio disfrutaran del uso de las
mismas. De no existir una Asociacién de
Vecinos o Conddmines, las facilidades
podran ser traspasadas mediante la
escritura piblica correspondiente al
Municipic o al Departamento de Recreacién
y Deportes. El traspaso deberd efectuarse
en o0 antes de asumir los residentes el
control de la Asociacién de Vecinos o
Condémines o en proporcién a los solares a
ser .inscritcs, cuando no exista una
Asociacién de Vecinos o Condémines.

Sera responsabilidad del .dueﬁo del
proyecto el incluir wuna clatsula en las
escrituras de compraventa haciendo
referencia a como efectud el traspaso del
drea recreativa comunal a la Asociacién de
Vecinos o Condémines, al Municipio o al
Departamento de Recreacidén y Deportes; sin
lo cual la inscripcién de la escritura en
el Registro de 1la Propiedad careceréd de

efectividad.
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10.04

- Urbanizaciones Residenciales con Varios

Solares - Se proveerdn las siguientes

facilidades minimas:

l. Facilidades Recreativas:

d.

Para proyectos gue comprendan de once
(11) a diecinueve (19) unidades de
vivienda, se separaré un drea
recreativa comunal a razén de veinte
(20) metros cuadrados de terreno por
cada unidad de vivienda. Estos
terrenos serédn rasanteados a una
pendiente no mayvor de cinco por ciento
5%, nivelados ¥ provistos de.
conexiones a la infraestructura. -

Estas facilidades podran ser
Lraspasadas mediante la escritura
piblica correspondiente a la Asociacién
de Vecinos o Condémines, o podran ser
retenidas por el duefioc en caso de
propiedades destinadas a alguiler, en
cuyo caso los inguilinos de la
urbanizacidn disfrutardn del uso de las
mismas. De no existir wuna Asociacién
de Vecinos o] Conddémines, las

facilidades podrdn ser traspasadas

ooy ¢
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mediante la escritura piblica
correspondiente al Municipio o al
Departamentoc de Recreacidn y Deportes.
El traspaso debera efectuarse en o
antes de asumir los residentes el
control de la Asociacién de Vecinos o
Conddémines 0 en proporcién a los
solares a ser inscritos, cuando no
exista una Asoclacidén de Vecinos ©
Condémines.

Sera responsabilidad del duefic del
proyecto el incluir una claisula en las
escrituras de compraventa haclendo
referencia a como efectud el traspaso
del drea recreativa comunal a la
Asociacidn de vecinos_o Conddémines, al
Municipio o al Departamento  de
Recreacidén vy Deportes; sin lo cual la
inscripcién de la escritura en el
Registro de la Propiedad carecerd de
efectividad.

Para proyectos que comprendan de veinte
(20) a cincuenta y nueve (59) unidades
de vivienda se separaré un drea

recreativa comunal a razéon de veinte

-B0-
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(20) metros cuadrados de terreno por
cada unidad de vivienda. Para
proyectos que comprendan sesenta (60) o
mas unidades de vivienda, se separaré
un drea de dieciseis (16) metros
cuadrados de terreno por cada unidad de
vivienda. Estos Lterrenos seran
rasanteados a una pendiente no mayor de
cinco por cienta (5%), nivelados vy

provistos de conexiones adecuadas a la

infraestructura. Se construiréd las
siguientes facilidades minimas, con
provisiones para personas con
impedimentos: .

(1) un Area de juego de nifios por cada
cien (100) unidades de vivienda.

(2) una cancha para deportes por cada

trescientas {300) unidades de
vivienda.

(3) un campo de juego por cada
cuatrocientas (400} unidades de
vivienda.

Estas facilidades podréan ser

traspasadas mediante la escritura

piblica correspondiente a la Asocilacién

-B]1-=

Tatmsln Libes hjustabia i Bonris 15
pICiRR BEL DORIRYADOS
JUBTR BE PLARTFICALION



de Vecinos o Conddmines, o podrén ser
retenidas por el duefic en caso de
propiedades destinadas a alguiler, en
cuyo caso los inguilinos del edificio
disfrutardn del usoc de las mismas. De
no existir una Asociacién de Vecinos o
Conddmines, las facilidades podrén ser
traspasadas mediante la escritura
piblica correspondiente al Municipio o
al Departamento de Recreacidn ¥
Deportes. El traspasc del terreno vy
las facilidades deberéd efectuarse en o
antes de asumir los residentes ‘'el.
caontrol de la Asociacién de vecinﬂs ]
Condémines o en proporcidén a .le
solares a ser inscritos, cuando no
exista wuna Asociacién de Vecinos o
Conddmines. Serd responsabilidad del
duefio del proyecto el incluir una
cladsula en las escrituras de
compraventa hacilendo referencia a como
efectud el traspaso del &rea recreativa
comunal a la Asoclacién de Vecinos o
Condémines, al Municipio o al

Departamentoc de Recreacidn y Deportes;

i
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sin lo cual 1la inscripcién de 1la
escritura en el Registrc de la
Fropiedad careceréd de efectividad.

Las facilidades recreativas serdan
comunes a todos los duefios o inquilinos
del proyecto.

Facilidades Educativas - Todo proyecto de

urbanizacién residencial para la formacién

de solares proveerd sels punto veinte

(6.20) metros cuadrados de terreno

urbanizado para el desarrollo de

facilidades educativas o aportara su

. equivalente en terrenc conforme a lo

siguiente:

a. Cuando la  cantidad de terrenos
requeridos sea menor de dos (2) cuerdas
se requeriréd gque la aportacién al
Departamento de Educacidn sea en
efectivo y se determinard conforme a la
siguiente férmula:

2

LP= Curb X UV X 6.20mt

Ap

AP= Aportacidn del Proyecto
(se expresa en total de délares)
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curb= Ct + Cd= costo del terreno total
urbanizado (se expresa en total de
délares)

Ct= Costo total de adguisicidén del
terreno para la urbanizacién (se
expresa en doblares)

cd= Costo total de las obras de
urbanizacidén segin computade para el
pago de estampillas (se expresa en
délares)

U= Nimero de unidades béasicas de

vivienda en la urbanizacidén (se expresa
en UBV)

6.20= metros cuadrados de apeﬁtaciﬁn
por uniad bésica de vivienda (mt®/UBV)

Bp= Area del terreno total para la
urbanizacidn (se expresa en metros
cuadrados)

La aportacién deberéa séf satisfecha en
pfopcrcién' al nﬁmefﬁ de solares gue se
pretenda inscribir.

Cuando la cantidad de terreno sea igual
o mayor a dos (2) cuerdas, y la
densidad residencial bruta sea igual o
mayor de ciento cincuenta (150) metros
cuadrados por unidad basica de
vivienda, se permitird la aportacidn

del wvaler equivalente de los terrenos.
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Cuanto la cantidad de terreno sea igual
0 mayor a dos (2) cuerdas y la densidad
residencial bruta sea menor de ciento
cincuenta (150} metros cuadrados por
unidad bésica de vivienda, la ARPE o el
municipio autorizado podrd considerar
el desarrollo de un proyecto privado
para facilidades educativas a nivel
preescolar, elemental, intermedio,
superior o combinacién, conjuntamente
con el desarrollo de las wunidades
residenciales. En estos casos, se
requerird el depdsito en una cuenta
"escrow" que gane intereses de una
aportacién monetaria por cada solar que
se interese inscribir mientras no se
haya obtenido el permiso de uso para la
facilidad educativa propuesta. Una vez
se conceda el permisoc de uso para las
facilidades educativas, se permitiré el
retiro del dinerc depositadeo en dicha
cuenta por el desarrollador o sus
sucesores. Si se completa el
desarrollo residencial autorizado o

transcurren més de tres (3) afios sin
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gue se haya solicitado inscripciones de
solares adicionales y afin la facilidad
educativa no ha obtenido el
correspondiente permisc de uso, el
Departamento de Educacién, la ARPE o el
municipio autorizado podréd solicitar a
la institucidn financiera
correspondiente la entrega de estos
dineros al Departamento de Educacién.
La ARPE o el municipio autorizado, podrén
eximir de este requerimiento a proyectos

de envejecientes o proyectos menores de

. sesenta (60) unidades béasicas de vivienda

en zonas de interés turisticﬁ fuera de los
ambitos de expansién urbana en A4reas
urbanas o urbanizables.

Facilidades Culturales - Todo proyecto de
urbanizacién residencial para la formacién
de solares proveerd dos punto ochenta
(2.80) metros cuadrados de terreno por
cada unidad bé&sica de wvivienda y la
construccidn de unas estructuras techadas

para alojar actividades de la comunidad
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con un area de punto cinco (0.5) metros
cuadrados por unidad bésica de vivienda
dentro de esta éarea.

Facilidades Comerciales - Al considerar el
desarrollo preliminar de un proyecto
residencial que comprenda doscientas
cincuenta (250} 6 més unidades bédsicas de
vivienda se podré autorizar al
urbanizador, constructor o proponente la
provisién de terrenos para el desarrollo
de facilidades comerciales para
complementar el proyvecto. La

Administracién o el municipic autorizado,

tomando en consideracién la magnitud,

tipo, AR ATeE S localizacién de dicho
proyecto, 1las vias de trénsito existentes
y propuestas, la existencia de otros
negocios legalmente establecidos en los
alrededores, determinard el tipo y tamafio
de solar comercial a desarrollarse,
conforme al Distrito C-6 segin definido en
el Reglamento de Zonificacion de Puerto

Rico (Reglamento de Planificacién Nam. 4).
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El drea méxima de 1los terrenos a
destinarse para el desarrollo de estas
facilidades se determinard a base de
veinte (20) metros cuadrados de terreno
por cada unidad basica de vivienda. El
area bruta de construccién tendra un
maximo de veinticinco pies cuadrados (25)
por unidad de vivienda.

Concepto General de Disefio de las
Facilidades Vecinales - El disefio de las
facilidades vecinales requeridas se
ajustara al disefio del proyecto a servir a
fin de lograr la utilizacidén més eficiente
de las facilidades y la satisfaccién de
las necesidades de los residentes.
Localizacién General de las Facilidades -
Serd objetivo primordial el agrupar los
terrenos a destinarse a las facilidades
vecinales en prediocs contiquos a fin de
lograr un uso mas intenso del terreno,
considerédndose altamente deseable el que
los terrenos a proveerse para las

facilidades recreativas colinden con laos
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terrenos a proveerse para las facilidades
educativas.

Aungue no serd requisito el que las areas
de Jjuego de nifieas y las canchas sean
agrupadas al resto de las facilidades,
serd objetivo el agrupar, por lo menos, un
drea de juego de nifios y las canchas al
nicleo principal, siempre gue el
desarrollo del proyecto vy los mecanismos
de planificacién disponibles asi 1lo
permitan. Cada 4&rea de juego de nifios
serd accesible al grupo de unidades de
vivienda a las que sirve sin requerir el
cruce de calles. Estés podran localizarse
al final de dos calles sin salida,
proveyéndose una barrera fisica que impida
el acceso de vehiculos. En lo posible, se
evitara el uso de paseaos peatonales
menores de tres (3) metros de ancho para
servir como acceso a éstos.

No serd requisito obtener los comentarios
del Departamento de Recreacién y Deportes
para estas facilidades internas del

proyecto al momento de evaluar el proyecto
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si se demuestra que la intencidn es su
transferencia a una Asociacién de Vecinos
o Condémines.

La localizacién de las facilidades
comerciales correspondera a la
determinacién que haga la Administracién o
el Municipio autorizado, tomando en
consideracién la accesibilidad al centro
comercial desde dentro y fuera del
proyecto y favoreciendo localizaciones
préximas al acceso principal de la

urbanizacion.
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SECCION 11.00

- NORMAS DE PAISAJISMO

11.01 - Propdsito - Todo desarrollo proveerd aquel

1102

11.03

tratamiento paisajista gue contribuya a hacer
mas agradable el nuevo desarrollo,
preservando los lugares de especial belleza y
aprovechando a un méximo los atractivos
existentes.

Proteccidn de Elementos Existentes - Se
ejercerd el mayor esfuerzo en conservar
ejemplares de la flora existente, acomodando
las calles y el espacio parcelado al méximo
grado posible a la conservacién de estos
ejemplares. Todo 4rbol a ser retenido sera
protegido por barreras con una altura minima
de uno punto veinticinco (1.2%5) metro
localizadas a una distancia adecuada del
tronco, de forma que se protejan sus raices.
El suelo ("topsoil") deberd removerse vy
redistribuirse en todo terreno rasanteado con
un espesor no menor de cuatro pulgadas (4") y
estabilizado por siembra.

Reforestacién de Areas Desarrolladas - Se

requeriréd la siembra de arboles a ambos lados
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de toda nueva calle. Los intérvalos se

determinarén por la siguiente tabla:

N INTERVALO ENTRE
TAMANO DEL ARBOL ADULTO CENTRO DE TRONCOS
Mas de 12 metros 15 a 20 metros
Ce 10 a 12 metros 12 a 15 metraos
Menos de 10 metros 10 a 12 metros

11.04

11.05

Los requisitos de siembra dentro de las &reas
de estacionamiento se regirdn por las
disposiciones del Reglamento de Zonificacién
(Reglamento de Planificacidén Nim. 4).

Por 1lo .general, *todos los A&rboles en una
calle "seran del mismo tipo, a menos que se
demuestre la deseabilidad de crear un efecto
especial. Los Arboles tendrédn un tronco con
un didmetro minimo de dos (2) pulgadas.

Areas de Amortiguamiento - Se podrén reguerir
dreas de amortiguamiento para mitigar 1los
efectos del nuevo desarrollo sobre
propiedades circundantes con usos menos
intensos o para mitigar los efectos de usos
circundantes en el nuevo desarrollo.

Normas para Verjas en Urbanizaciones - Las

verjas se erigirén seqgin sea necesario para
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segquridad, privacidad, control de erosidn u
otras funciones razonables, siempre gue no
representen un riesgo al trénsito.

Las verjas deben ser instaladas en la parte

posterior o lateral de los solares cuando

ocurran cualesguiera de las condiciones
seflaladas a continuacidén y sujeto, ademés, al
cumplimiento con las disposiciones sobre
verjas del Reglamento de Zonificacién de

Puerto Rico (Reglamento de Planificaciédn

Nom. 4) que sean aplicables:

1. En agquellos casos en gque la . parte
posterior o lateral de solares queden,
adyacentes a una canalizacidén o .a un
cuerpoc de agua, tales como: estangues de
retencién, quebradas, rios, lagos, etc.

2. A orillas de un canal o cuerpo de agua,
seglin se detallan anteriormente, cuando
existe wuna calle o paseoc bordeando el
mismo.

J. Cuando la altura de un talud es mayor de
cuatro (4) metros.

4. Entre splares o predios, cuando la
naturaleza del terreno (toscoso © rocoso)

permite la inclinacién del talud
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aproximarse mds a la vertical que una
razén de 1 1/2 horizontal a la vertical,
cuando esto ocurra en corte y la altura
del mismo exceda dos (2) metros.

Cuando por algin tipo de estabilizacién
especial (mediante aplicacién de cal,
cemento u hormigén bituminoso) al material
de relleno, o proveyendo un muroc de
contencién, se crea la condicidn, expuesta
en el Inciso 4 de esta Subseccidn.

Cuando adyacente a sclares, existe algin
remanente de la finca u otra finca de la
cual pueden desprenderse, en cantidades
pequefias piedras o material inestable.
Para separar terrencos dedicados a uso
piblico de terrenos privados en la
provisién de las facilidades wvecinales de
un proyecto de urbanizacidn residencial.
Para servir de aislamiento sénico a los
proyectos residenciales se permitird
verjas soOlidas apropiadas a su funcién.
Estas estardn provistas de elementos para
la siembra de vegetacidén que evite muros
pasquinables en el borde de las vias

pblicas.
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11.06

11.07

Las verjas a instalarse tendrén una altura
minima de cuatro (4'-0") pies vy consistirén
de alambre eslabonado ("cyclone fence" )
sostenido por columnas de tubos de hierro
galvanizado de una y media (1 1/2") pulgadas
de didmetro, empotrados en un cimiento de
hormigén a una profundidad minima de un
(1*-0") pie y espaciadas a una distancia
maéxima de ocho (8'-0") pies. En la condicién
expuesta en el Inciso 6 de esta Subseccién,
se deberda proveer un murc de hormigén o
blogues de hormigdén con una altura minima de
un (1'-0") pie sobre el nivel del terreno.
Févimeﬁtacién de Areas Peatonales - El
pavimento en las aceras - tomard en
consideracién su funcién, las caracteristicas
de los wusuarios, la disponibilidad de
materiales, el costo, el mantenimientao,
drenaje, la apariencia y su compatibilidad
con su localizacién.

Mobiliario Urbano - La localizacidén y escala
de todo mobiliario urbano, tales como, pero
sin limitarse a: receptédculos de basura,
bancos piblicos, cabinas telefdnicas, postes,

rétulos y buzones, serd la apropiada a su
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11.08

funcién. Todos serdn compatibles entre si en
términos de forma, materiales y terminaciones
y cdnsonos con la arquitectura circundante.
Debera tomarse en consideracidn su costo y el
costo de su mantenimiento.

Desperdicios Sélidos - Los recipientes
comunes para basura se colocarédan en los
patios posteriores o laterales de los
edificios. Se construirdn wverjas gue los
disimulen a la wvista desde la calle o

propiedades colindantes.
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SECCION 12.00

TOPICO IV

MEJORAS DE LOTIFICACIONES

- DISPOSICIONES GENERALES

12.01 - Propésito - Debera establecerse la més

L2.02

12.03

estrecha coordinacién entre el desarrollador
y las entidades responsables de la
infraestructura necesaria para el uso
propuesto, desde las etapas mds tempranas de
la tramitacidn, para asegurar que el proyecto
internalice aquellos costos de la provisidn
de infraestructura inherentes a su
funcionamiento sin afectar la calidad o
cantidad de servicio disponible a la
comunidad o sector. |

Dedicacidén - Se requerird la dedicacién a la
entidad correspondiente de todas las obras de
urbanizacidén requeridas, libres de costo,
cargas y gravamenes.

Provisidén para Remanentes - Cuandoc un predio
de terrenc no se proponga en su totalidad
para desarrollo, se proveera aguella
capacidad adicional en la infraestructura
para suplir las necesidades gque generaria un
desarrollo similar al propuesto en el

remanente, si la totalidad del remanente
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estuviera dentro del Ambito de expansién
urbana. Si el remanente estd fuera del ambito
de expansidén wurbana o si la segregacidn
solicitada completa la lotificacidén simple,
no se permitird proveer capacidad adicional
en la infraestructura para proveer para

desarrollos futuros.
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SECCION

13.00

ABASTO DE AGUA

13.01 - Disposicién General - Se proveera

13.02

abastecimiento de aqua para cada solar en
forma gue satisfaga o se ajuste a 1los
requisitos de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados y de 1la Junta. Cuando el
sistema de 1la Autoridad de Acueductos vy
Alcantarillados no tenga 1la capacidad para
absorber la demanda que generara el
desarrollo, debera presentarse una
comunicacion de dicha agencia a tales efectos
asi como evidencia de la autorizacidn del
Departamento de Recurscs MNaturales, de la
Junta de Calidad Ambiental, o el Departamento
de Salud, segin aprobada, para utilizar otras
fuentes, ya sea de sistemas privados o pozos.
Podréd requerirse, ademés, la instalacién de
sistemas ciegos para su futura conexién al
sistema.

Capacidad del Sistema - La capacidad del
sistema de abasto de agua seré el necesario
para servir el desarrolloc en su totalidad,
incluyendo el suministro de bocas de incendio

y cisternas.
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13.03 -

Se requerird certificacién de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillades de que el
proyecto no disminuird la presién de treinta
(30) libras por pulgada cuadrada del agua en
el sector.

Bocas de Incendio - Se proveerdan aguellas
bocas de incendio que el Servicio de Bomberos
estime necesarias. Como regla general, habra
una boca de incendio a no mas de setenta vy
cinco (75) metros de cada residencia, medido
como recorrido a lo largo de la acera en la
que estd localizada la boca de incendio y no

en forma radial desde la boca de incendio.
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SECCION 14.00

14.01

14.02

- DISPOSICION DE AGUAS SERVIDAS

- Disposicidn General - Se proveerdn las

instalaciones necesarias para la disposicién
adecuada de las aguas servidas de cada solar
en la forma que menos afecte el ambiente y la
salud, en coordinacién con la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados y sus planes de
mejoras.

Requerimiento de Conexién - Dependiendo del
nimero de unidades, se requerird la conexién
de las instalaciones necesarias para la
disposicién adecuada las aguas servidas a un
sistema de alcantarillado sanitario, si éste

esté disponible, a las siquientes distancias:

- Tamafio del Proyecto
En Unidades Distancia
1 60 metros
2 120 metros
3 130 metros
4 240 metros
5-10 300 metros

Aquellos desarrollos con més de diez (10)
unidades localizados a menos de 1.6
kilémetros de un sistema de alcantarillado

existente deberédn demostrar causa por la cual
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14.03

no se deba imponer el requisito de conexién.
Para desarrollos de més de diez (10) unidades
localizados a mds de 1.6 kildmetros de un
sistema de alcantarillado existente, se
determinaré, caso a caso, la deseabilidad de
conexidn tomando en consideracidn las
caracteristicas de la localizacién, la
densidad y demé&s caracteristicas del proyecto
y los costos envueltos.

Podré requerirse, ademds, la instalacién de
sistemas ciegos para su futura conexién.
Sistemas Alternos - Cuando no sea posible la
conexitén al sistema de alcantarillado, se
permitird la instalacidn de pozos sépticos o
filtrantes 0 de sistemas paquetes en
coordinacién con la Junta de Calidad
Ambiental y el Departamento de Salud, segin
corresponda, y condiclonado a que pueda
demostrarse gque su efecto acumulativo no
sobrepasara la capacidad de acarreo del lugar
Y Sea un disefio apropiado a 1la densidad del
desarrolle, el tipo de suelo, la pendiente y
gue, ademds, esté fuera de las Areas de
proteccidén de acuiferos o de pozos de abasto

de agua.
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14.04

Plantas de Tratamiento - Las dreas de
amortiguamiento de las plantas de tratamiento
se localizardn totalmente dentro del predio
objeto de desarrollo, a menos gue se muestre
evidencia de 1la autorizacién del duefio de
otra propiedad a establecer una servidumbre
en la cual no se permita ninguna facilidad
incompatible con la drea de amortiguamiento.
En estos casos el permisc de uso de la planta
serd concedido luego gque se demuestre la
inscripcién de esa servidumbre en el

registro.
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SECCION

15.00

MANEJO DE AGUAS PLUVIALES

15.01 - Propb6sito - El propdsito de estas

15.02

15.03

dispesiciones es proteger y conservar la
calidad del ambiente natural y la seguridad
de los desarrollos en las cuencas
reglamentando el contrel de 1la erosién,
sedimentacidén y escorrentia de forma gue no
se alteren sustancialmente las funciones de
los cuerpos de agua por el desarrollo
propuesto.

Obras Pluviales - Se requeriréd al desarrollar
gue se tome medidas adecuadas para encauzar
las aguas. pluviales que llegan al predio vy
para desaguar las calles y el drea en general.
Desague de Solares - Se proveera elddesague
mas adecuado posible hacia la calle, sin
drenaje a los solares adyacentes. En el caso
de lotificaciones simples, se permitird el
establecimiento de servidumbres pluviales a
lo largo de los patios posteriores, en cuyo
caso se impondrén restricciones necesarias a
las verjas para permitir el adecuado

funcionamiento de la servidumbre.
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15.04

15.05

15.06

Control de Escorrentia - Para cualquier
desarrolleo se determinard 1la cantidad de
escorrentia que produce el predio en su
estado existente. Las descargas de
escorrentia de las aguas pluviales del
desarrollo no excederdn las descargas del
predio en su estado existente para todas las
intensidades vy disracciones de 1lluvia luego
de construido. Podran utilizarse diversas
medidas tales como, pero sin limitarse a,
charcas de retencién, control del tamafioc del
tubo de descarga y provisién de capacidad de
almacenamiento en los tubos. =
Control de Erosién y Sedimentacién - Se
regquerirdn aquellas medidas para ‘el control
de la erosidén y sedimentacidn gue se estimen
pertinentes tales como, sin limitarse a, la
estabilizacidn de taludes, cortes y rellenos,
la siembra de vegetacidn y la construccidn de
verjas y muros.

Recarga de Acuiferos - Aquellos desarrollos
que estén localizados en un Area de recarga
de acuiferos evitarédn al grado mdximo posible

la impermeabilizacién del terreno que reduzca
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15.07

15.08

15.09

el potencial de recarga. Se evitard, al
grado maximo posible, la instalacién de pozos
sépticos vy tangues de materiales tdéxicos que
aumenten los riesgos de contaminacién del
acuifero.

Fuentes vy Canales - Toda obra sobre o en los
cuerpos de agua o© el sistema de drenaje
natural observard un disefio que permita la
descarga de 100 afios de su drea de drenaje.
Cuerpos de Aguas - Se dedicard a uso piblico
a nombre del Departamento de Recursos
Naturales una faja de terreno con un ancho
minime de cinco (5} metros lineales a aﬁhﬂs
lados del cauce o lecho. de rics, arroyos,
guebradas u otros cuerpos de aguas. Frente a
las playas, se requerira cumplir con los
regquisitos del Reglamento de Zonificacién de
la Zona Costanera y de Accescs a las Playas y
Costa de Puerto Rico (Reglamento de
Planificacién Niam. 17).

Sumideros - Se evitard el encauzamiento de
escorrentia superficial a sumideros,

proveyendo protecciones de verjas.
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SECCION 16.00 - SISTEMA ELECTRICO Y DE COMUNICACIONES

16.01 - Propésito - El propésito de estas

16.02

disposiciones es asegurar la provisién de
todos aguellos componentes del sistema
eléctrico necesario para suplir la demanda
que generara el desarrollo y proveer aquellas
facilidades necesarias para facilitar 1la
instalacién eventual de los sistemas de
comunicaciones.

Instalacidn de Lineas Eléctricas - La
instalacién de 1la distribucién eléctrica
interna a toda nueva urbanizacién se hard en
forma soterrada. La ARPE podrd considerar .
sistemas alternos conforme a las necesidades
técnicas de los proyectos y la pﬂliﬁica
piblica al afecto. La instalacién de lineas
de 38KV o més para proyectos comerciales o
industriales se hard en distribucién aérea.
Toda distribucidn eléctrica se instalard por
las calles frente a los solares. Se
permitird la instalacién en las colindancias
laterales y posteriores en casos especiales,
previo consulta a la Rutoridad de Energia

Eléctrica.
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16.03

16.04

16.05

16.06

16.07

Contadores - Los contadores se localizarén en
un lugar visible desde la acera, y sdlo en
las paredes laterales, a no mas de cinco (5)
pies de la esquina de la estructura.
Transformadores - Las cajas sobre el terreno
de transformadores vy demds instalaciones no
se permitirdn donde puedan ser wvistas al
final del eje de una calle.

Sistema de Telé&fonos - Se reguerird que la
localizacidn ¥ caracteristicas de las
servidumbres necesarias para la instalacién
eventual del servicio telefénico se coordinen
con la entidad autorizada para la prestacién
del servicio.

Otros Sistemas de Comunicaciones - Se
requerira que cualguier sistema de
comunicacicnes adicional sea soterrado y que
su instalacidn se coordine con el municipio

correspondiente, cuando se instale en las

calles, y con la entidad duefia de la
servidumbre, cuando se instale en
servidumbres.

Requisitos Técnicos - Las instalaciones se

ajustardn a las disposiciones de los Cédigos
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Yy Reglamentos vigentes de la Autoridad de
Energia Eléctrica vy el "Naticnal Safety

Code".
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SECCION 17.00 - NIVELACION

17.01 - Propdsito - El propésito de estas normas es

asegurar unas practicas de nivelacién que

produzcan desarrollos adecuados.

17.02 - Normas de Taludes para  Urbanizaciones

Residenciales de Sclares Unifamiliares

s

Los desagues serdn positivos hacia las
calles.

Fara solares cuyoc fondo fluctide entre
23.00 metros y 24.00 metros y su cabida
sea a base de un Distrito Residencial R-3,
se considera aceptable un talud cuya
altura, en la parte posterior del mismo, .
no exceda dos (2) metrné. En caﬁoaldﬂnde
la topografia sea suave vy ondulante; se
requerira gque se formen splares con
taludes cuya altura no exceda de dos (2)
metros.

En los casos de solares cuyo frente
fluctie entre 12.00 metros y 13.00 metros
no se permitirédn taludes laterales cuya
altura exceda de 1.00 metro. Para este
tamafic de solares se permitird un talud,

en el frente del solar, empezando en el
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limite interior de la acera, de no mids de
0.60 metro de alto.

En aquellos casos de topografia escarpada
¥ donde especificamente se autorice
sobrepasar la pendiente méxima de ocho
porciento (B%) estipulada por este
Reglamento para las calles del proyecto,

se proveeran los frentes vy taludes

laterales que se especifican a
continuacién:
Pendiente de Calle Frente Minimo Altura Maxima del
del Solar (Mts)| Talud Lateral (Mts)
B% 13.0 1.0
10% 14.0 1.4
12% 15.0 1.8

No obstante lo anterior, se permitiré
construir muros de sostenimiento
laterales, para compensar por el exceso de
altura en el talud, sobre el metro lateral
permisible para un solar cuyo frente sea
de 13.00 metros. Cuando se recurra a esta
solucidén, el frente del solar podré tener

un ancho de 13.00 metros.
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La diferencia en nivel entre dos solares,
en el lado comin a ambos, bajo ninguna
condicién excederd de dos (2) metros.

En el caso de solares a formarse con
cabidas conforme a un Distrito Residencial
R-2, se aplicardn las mismas normas,
excepto que el talud delantero podré tener
una altura hasta de 0.90 metro.

Para casos donde la topografia sea
accldentada, se aceptaran taludes
posteriores con altura en exceso a dos (2)
metros, siempre gque el fondo y @drea

utilizable (relativamente llana) se

* aumente conforme a la siguiente tabla:

ALTURA DE TALUD PERMITIDA EN METROS

Fondo del Solar

Cuando es en Relleno |Cuando es en Corte

en Metros
(L)
24.0 1.5 2.0
25.5 2:3 3.0
27.0 3.0

1

Para taludes cuya altura exceda ¢tres (3)

metros, el largo del solar (L) se
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determinaré usando las siguientes
férmulas:
Relleno L= 27 + 3h
Corte L=25.5 + 2.5h

donde h= exceso de altura sobre

tres (3.0) metros.
En general todos los soclares deberédn tener
un fondo utilizable (relativamente llano)
minimoc de 21.00 metros; entendiéndose que
en los casos de topografia accidentada
donde se permiten taludes con alturas en
exceso de 2.00 metros, se aumentard dicho
fondo en la misma magnitud en que se
aumente la altura del talud sobre 3.00
metros.
Cuando 1la topografia sea de dificultad
extraordinaria, se permitird la transicidn
de wun Area baja a un &rea alta,
permitiéndose una diferencia en elevacién
mdxima entre las dos dreas de 12.00 metros
considerando como 4&reas bajas o altas,
aguellas en que se fuera a construir un
minimo de dos calles perpendiculares a una

linea transversal al talud de transiciénm y
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la formacién de cien (100) solares. Para
estos casos de transicidn deberé
construirse una berma de 2.00 metros
provista ademds de una media cafila para
recoger la escorrentia de los lados del
talud en cada talud que exceda una altura
de seis (6) metros. La altura méxima
entre bermas no excederd seis (6) metros.

9. Los taludes de las terrazas deberén
estabilizarse mediante la siembra de grama
u otra medida aceptable y las mismas
tendrén una pendiente a razén de 2

-horizontal y 1 vertical y de 1 1/2
horizontal a 1 vertical, cuaﬁdu ocurran en
relleno o corte, respectivamente.

10. Podré someterse una evaluacién individual
de la adecuacidad de los taludes
propuestos en un proyecto particular
acompafiada de 1la justificacién técnica
necesaria para sustituir los criterios
generales de esta Seccidn.

17.03 - Relacitn Entre el Tamafic del Sclar y La

Pendiente - La pendiente promedic original

del terreno determinard el tamafio minimo de
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solar que podrd ser formado a base de la

siguiente relacién:

Por ciento P
de Pendiente

romedio Tamafic Promedio de Solar
(cuando la zonificacidn
lo permita)

Menos de 20

El gue se determine apro-
piado a base de otras
consideraciones

20 a 25 2.0 cuerdas

25 a 30 5.0 cuerdas

30 a 35 10.0 cuerdas

més de 35 25.0 cuerdas
17.04 - Relacién entre la Extensidon del Area de

Ocupacién y la Pendiente - La pendiente
promedio original del terreno determinaré el
drea gque debera permanecer en su estado

natural sin alteraciones:

Por ciento
de Pendient

Promedio Por ciento Minimo en
=1 Estado Natural

Menos de 20

El que se determine apro-
piado a base de otras

consideraciones

20 a 25 70
25 a 30 80
30 a 35 90
miés de 35 99
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TOPICO V
MEJORAS EXTRAMUROS
SECCION 18.00 - DISPOSICIONES GENERALES

18.01 - Propdsito - El propésito de esta Seccidn es
establecer los procedimientos para
determinar, imponer, construir, dedicar Yy
mantener agquellas mejoras extramuros cuyo
costo deban internalizar 1los proyectos de
urbanizacién que se propongan para mitigar
los efectos del nuevo desarrollo en las
condiciones ambientales existentes vy hacer
viable su autorizacién previo a que la
infraestructura tenga la capacidad de
absorver esas nuevas demandas.

18.02 - Tipos de Mejoras a éer Requeridas - La Junta,
la Administracién o el municipio autorizado
segin corresponda, podrd requerir el disefio,
construccién, dedicacién a wuso publico o
aportaciones para cualquier tipo de
infraestructura gque se determine necesaria
para acomodar el incremento en poblacién o
usuarios que el proyecto supone. Entre los
tipos de infraestructura podrd haber, entre
otros, facilidades de agua o alcantarillado,

facilidades de energia eléctrica, facilidades
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18.03

18.04

de parques o recreaciodn, facilidades
educativas o culturales y demés. Estas
mejoras pueden ser mejoras en los sistemas o
meramente necesarias por otras disposiciones
reglamentarias. Si las mejoras extramuros son
mejoras al sistema, se podran considerar como
créditos para un programa de exacciones por
impacto adoptado conforme al Reglamento de
las Wuevas Competencias para Viabilizar el
Desarrolloc Urbano.

Imposicién de Requerimientos - La imposicién
de requerimientos a un proyecto se haréd en
aquella etapa en que se identifique su
necesidad, debiendo ser, en lo posible, en la
primera etapa de aprobacidn, exﬁeptc cuando
la informacién se precise en etapas
posteriores, previo al inicio de la
construccidn.

Prorrateo de Requerimientos - Los
requerimientos podrdn prorratearse entre
varios proyectos que se estén considerando a
un mismo tiempo. De no 1llevarse a cabo
alguno de ellos, los costos totales de las
mejoras serédn sufragados por los proyectos

gue se comiencen a construir.
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18.05 - Término para Completar Mejoras Extramuros -
Las obras extramuros serdn construidas previo
a la autorizacién de més de la mitad de las
construcciones en el predio objeto de
desarrollo, a menos gque las condiciones
particulares del desarrolloc requieran gque

estén construidas previamente.
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SECCION

TOPICO VI

VARIACTONES

19.00 - VARIACIONES

19.01 - Disposicidn General - La Junta de
Planificacidn, la Administracién de
Reglamentos y Permisos o el municipio
autorizado, segun corresponda por la
radicacién vy etapa del caso, podréa autorizar
variaciones en los requisitos de este
Reglamento conforme se indica en esta
Seccibn.

19.02 Propdsito - El propésito de las variaciones

19203

serd evitar que la aplicacidn literal de los
reguerimientos de este Reglamento resultare
en una confiscacién del disfrite de la
propiedad.

Iniciativa - Toda wvariacién debera ser
solicitada por el duefic o el representante
autorizado del duefio de la propiedad para la
cual solicita la misma, wutilizando el
formulario gue se designe para tales
propdésitos seflalando motivos, fundamentos vy

razones en apoyo de su solicitud.
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19.04 - Criterios para Considerar Variaciones - Al

19.05 -

considerar una solicitud de variacidén debera:

l. justificarse cémo la variacién no afectara
la salud, la seguridad o el bienestar de
los futuros ocupantes de la lotificacién y
los usos que en ella se propongan,

2. explicarse c6mo la variacién es cénsona
con el propdsito del requerimiento, asi
como con la politica puablica

3. determinarse que la magnitud de la
variacidén es la necesaria para asegurar la
viabilidad y evitar un perjuicioc y que no
es yiéhle considerar otras alternativas.

Condiciones al Dtofgaf Variaciones - Al
auntorizar varliaciones la Junta, la
Administracién 0 el municipio autorizado
especificard la naturaleza y extensidn de las
mismas ¥ también estableceré agquellas
condiciones gue a su Jjuicio son necesarias
para asegurar el cumplimiento de los
criterios que se establecen esta Seccién para
autorizar variaciones.

Las varilaciones autorizadas guedardn sujetas

al cumplimiento de cualesquiera de las
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18.06

condiciones que se establezcan y las demds
disposiciones de ésta vy cualesquiera otra
reglamentacién aplicable. El incumplimiento
de cualesquiera de dichas condiciones
constituird una violacidén a este Reglamento y
podréd constituir base suficiente para la
revocacién de la wvariacidén en todas sus
partes.

Término de Vigencia de las Decisiones Sobre
Variaciones - Toda decisién favorable o
autorizacidn sobre cualquier variacién a las
disposiciones de este Reglamento tendrda la
vigencia de la autorizacién o permiso bajo el

cual fue considerada.

hdoptadﬂ en San Juan, Puerto Rico, hoy 5 de agosto de 1992.
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