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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTC RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO

RESOLUCION NUM. RP-5-3-92

ADOPTANDO ENMIENDAS AL REGLAMENTO DE SITIOS

Y ZONAS HISTORICAS 7/4?_23

(REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 5) Y [
LOS PLANOS DE ORDENAMIENTO PARA LA ZONA
AISTORICA DE PONCE

A tenor con las facultades concedidas por la Ley NGm,
374 del 14 de mayoc de 1945 y la Ley NGm. 75 del 24 de junio
de 1975, seglin enmendadas, la Junta de Planificacién de
Puerto Rico, prepard un proyecto de enmiendas al Reglamento
de Sitios y Zonas Histdricas (Reglamento de Planificacidn
Ndm. 5). El proyecto tiene como propdsito recoger e
incorporar al Reglamentoc las experiencias obtenidas durante
el procesc de su implantacién, particularmente en la Zona
Histbrica de Ponce. Incluye, ademis, los Planes de
Ordenamiento correspondientes a los pardmetros de
Edificabilidad y de Usos del Suelo, preparados por la
Oficina del Centre Hist8rico de Ponce del Instituto de
Cultura Puertorriquefia, los cuales complementan las Normas
Especiales de Ordenamiento de dicha zona.

El proyecto de enmiendas al Reglamento y los Plancs de
Oordenamiento fueron discutidos en vistas pfiblicas celebradas
el 25 de septiembre de 1992 en Ponce.

Luego de la debida consideracién a los planteamientos
recogidos en las vistas pliblicas asi como en los memoriales
que se recibieron al efecto, esta Junta de Planificacién de
Puerto Rico en conformidad con las disposiciones de 1las
Leyes antes referidas, y la Ley Niim. 170 del 12 de agosto
de 1988, segfin enmendada, ADOPTA las enmiendas al Reglamento
de Sitios y Zonas Hist8ricas {Reglamento de Planificacidn

Nfim. 5) y los Plancs de Ordenamiento correspondientes a los
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Par8metros de Edificabilidad@ y de Usos del Suelo para la
Zona Histdrica de Ponce que han de formar parte integral de
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de 1992.
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ESTADO LIBRE ASOCIADC DE PUERTO RICO
LA FORTALEZA
SAN JUAN, PUERTO RICO

BOLETIN ADMINISTRATIVO NUM. OE-1992-83 J/@

ORDEN EJECUTIVA DEL GOBERNADOR DEL
ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

APROBANDO ENMIENDAS AL REGLAMENTO DE
SITIOS Y ZONAS HISTORICAS .
(REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 5) e
Y LOS PLANOS DE ORDENAMIENTO
PARA LA ZONA HISTORICA DE PONCE

POR CUANTO: El Reglamento de Sitios y 2Zonas Histéricas
(Reglamento de Planificacién NGm. 5) fue adoptado
por la Junta de Planificacidén de Puerto Rico el |
lro. de agosto de 1990 y promulgade por el
Gobernador de Puerto Rico el 19 de agosto de
1980, habiendo entradc en vigor el 3 de ,
septiembre de 1990C. \

POR CUANTO: La Junta de Planificacién de Puerto Rico, en .
conformidad con las disposiciones de la Ley Nfim.
75 del 24 de junioc de 1975 la Ley Nfim. 374 del 14
de mayo de 1949 y la Ley Nim. 170 gdel 12 de
agosto de 1988, segfin enmendadas, ADOPTO el 24
de diciembre de 1992, enmiendas al Reglamento de
Sitios y Zonas Histbricas y los Planos de
Ordenamiento correspondientes a los Par&metros de
Edificabilidad y Usos del Suele para la Zona
HistS8rica de Ponce.

POR TANTO: YO RAFAEL HERNANDEZ COLON, Gobernador del Estado |
Libre Asociado de Puerto Rico, al ampare de lo

dispuesto en la Ley Nfim. 75 del 24 de jun?o de

1975, segiin enmendada, conacida como "Lay
Orgénica de la Junta de Planificacidn de Puerto
Rico", APRUEBD las enmiendas al Reglamento de
Sitios ¥ Zonas distbricas {Reglamento de
Planificacidn Nfim. 5} Yy los Planos de

Ordenamiento correspondientes a los ParSmetros de
Edificabilidad y Usos del Suelo para la Zona
Histérica de Ponce. Las enmiendas al Reglamento
regirdn a los quince (l15) dias de su aprobacidn y
los Plancs de Ordenamiento regirln después de
esta aprobacidn a los quince {15) dias, a contar
de la fecha en que se inicie su exposicién al
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pibiico en la Casa Alcaldfa del Municipio de
Ponce. La Junta de Planificacién daré
cumplimiento a las disposiciones del Articulo 28
de la referida Ley NGm. 75: en cuanto a la
publicacidn de una descripcidén general de las
enmiendas aqui aprobadas, en uno o mis peribdicos
de circulaci&n general en la Isla de Puerto Rico.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, firmo
la presente y hago estampar en
ella el Gran Sellc del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico-ren
la Ciudad de San Juan, hoy dfa 30

de dic re 1%92.
( e

GOBEBRNALOR

Promulgado de acuerdo con la’hey, hoy 30 de diciembre de 1992.

Selnd i Paite

Salvador M. Padilla
Secretario de Estado




MEMORIAL EXPLICATIVO ‘{QEE?

El propdésito de este Reglamento es proteger, mejorar y
perpetuar aquellos Sitios o Zonas Histdricas que representan
o reflejan la historia sccial, econfmica, cultural, politica
0 arquitecténica de Puerto Rico; proteger los Sitios o Zonas
Hist6ricas para el desarrollo cultural vy del turismo, el
disfrute Yy bienestar general de 1la comunidad y para
investigacibén y educacidn; y asegurar que los usos de terreno
propicien la conservacién del contexto histérico.

Este Reglamento sustituye el Reglamento de Zonas
Antiguas e Histéricas (Reglamento de Planificacién Nim. 5)
establecido bajo autorizacién de las Leyes Nim. 374 del 14 de
mayo de 1949 y Nim. 213 del 12 de mayo de 1942, segin
enmendadas.

El presente Reglamento incorpora las recientes
preocupaciones Y procedimientos sobre reglamentacidén y
protecci6én de los sitios y zonas histéricas. El mismo se
nutre dé los diversos trabajos sobre preservacién que se han
desarrollado en los Gltimos anos en Puerto Rico,
especialmente por los estudics de las Zonas Histéricas de
Ponce Yy San Juan, desarrollados por esfuerzo conjunto del
Instituto de Cultura Puertorriquefia, la Oficina del Centro
Histérico de Ponce, la Oficina Estatal de Preservacién
Hist6rica, la Agencia Espafiola de Cooperacién Internacional y

a la Comisién Nacional Quinto Centenario de Espafia.
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Este Reglamento de Sitios o Zonas Histdéricas incluye las
disposiciones reglamentarias que aplicardn a todos los Sitios
Y Zonas Histdricas como también capitulos particulares que
aplicarédn s6lc a sitios o Areas histéricas especificos. La
filtima parte de este Reglamento incorpora capitulos de Normas
Especiales de Ordenamiento para Sitios o Zonas Histéricas
particulares que sirven de complemento y particularizacién a
las disposiciones generales del Reglamento. Estas normas
particulares, gue incluyen planos de uso y planos de
ordenamiento, surgen de estudios pormenorizados de inventario
y de recomendaciones de ordenamiento. En los Sitios y Zonas
Histéricas para los cuales existen estas Normas Especiales de
Ordenamiento, los distritos de zonificacién del Reglamento de
Zonificacién de Puerto Rico (Reglamento de Planificacién Nim.
4) se sustituyen por esta normativa especifica adecuada a las
circunstancias particulares del sitio o =zona histérica
especifico. Estas normas especiales son responsables de
matizar, precisar, y ajustar las determinaciones generales
del Reglamento con 1las caracteristicas especificas de un
sitio o zona histérica particular. Toda &rea designada Zona
Hist6rica y aquellos Sitios Histéricos que asi 1lo ameriten
por su complejidad, deberédn someterse a un estudio particular
de sus usos y caracteristicas de edificacidén que produzcan

Normas Especiales de Ordenamiento.
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La presente revisién tiene como propdsito el recoger e
incorporar al Reglamento las experiencias obtenidas durante
el prccesc de la implantacién de las disposiciones

reglamentarias, particularmente en la Zona Histbrica de

Ponce.
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CAPITULO 1 - ALCANCE DEL REGLAMENTO
1.01 - Ambito de Aplicacién y Titulo - Este Reglamento de

Planificacién N{imero 5 gquiaréd el uso y desarrollo de

los terrenos y estructuras en las dreas designadas

Sitios y Zonas Histoéricas. El mismo se denominard y

citard como "Reglamento de Sitios y Zonas Histéricas".

1.02 - Autoridad - Este Reglamento se adopta en armonia con
las disposiciones de las Leyes Nimero 374 del 14 de

mayo de 1949, Namero 75 del 24 de junio de 1975 y

Namero 170 del 2 de agosto de 1988, segiin enmendadas.

1.03 - Prop4Gsito - Este Reglamento tiene el prop6sito de:

- Proteger, mejorar y perpetuar aquellos Sitios o
Zonas Hist6ricas que representan o reflejan la
historia social, econbémica, cultural, politica o
arquitecténica de Puerto Rico.

- Proteger los Sitios o Zonas Histéricas para el
desarrollo cultural y del turismo, el disfrute vy
bienestar general de la comunidad y para la
investigacién y educaciébn.

- Asegurar gue los usos de terreno propicien la
conservacidn del contexto histéricec.

~ Propiciar la identificacién vy designacién de
lugares de valor histérico o arguitecténico.

1.04 - Aplicacién - Las disposiciones de este Reglamento le

aplican y cubren todas las propiedades designadas
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Sitios o Zonas Histéricas.

Las disposiciones contenidas en este Reglamento

aplicardn y cubrirén:

l. Toda ocupaciétn o usc de cualquier propiedad,
estructura 0 terrenos; toda lotificacién o]
agrupacién de solares; toda caonstruccidn,
incluyendo alteracion, ampliaci6n, consolidacién,
nueva construccidén, reconstruccibn, reestructu-
racién, reforma, rehabilitacién, remodelacidn,
restauracién y las obras de f&brica para mejorar o
acondicionar terrenos con el propésito de edificar
en ellos; todo traslado de estructura, toda
demolicibn, toda instalacién de ré6tulos o)
anuncios, toda ereccién de estructuras temporeras,
toda intervencién en el espacio piblico y todo
otro proyecto que se proponga dentro de un area
designada Sitio o Zona Histérica.

2. Toda persona natural o juridica, piblica ¢ privada
y cualquier agrupacion de ellas.

3. Toda transaccitn o mejora piblica a ser realizada
por algiin funcionario u organismo del Gobierno de
Puerto Rico dentro del drea designada Sitio o Zona
Histdrica.

1.05 - vigencia - Este Reglamento y las enmiendas al mismo

regirén a los quince (15) dias de su aprobacién por el
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1.06 -

1-07 -

1-08 -

Gobernador conforme a lo dispuesto en el Articulo 28
de 1la Ley Ndmero 75 del 24 de junio de 1975, segiin
enmendada.

Términos Empleados - Cuando asi lo justifique su uso
en este Reglamento se entenderéd gue toda palabra usada
en singular también incluye el plural y viceversa y el
masculino incluird el femenino y viceversa.

Términos Definidos - Los vocablos y frases que se
definen en este Reglamento, siempre gque se empleen
dentro del contexto del mismo, tendrdn el significado
que se expresa para cada término.

Disposiciones de otros Reglamentos y otros Documentos
de Planificacién - Las disposiciones de este
Reglamento prevaleceran sobre Y gquedaréan
complementadas por las disposiciones de cualquier otro
reglamento en vigor adoptado por la Junta de
Planificacién que sea de aplicacién para la zona
especifica en que ubique la propiedad, hasta donde
éstas no fueren incompatibles con la materia
especificamente cubierta por este Reglamento. Sus
disposiciones se interpretardn a 1la luz de los
propésitos de este Reglamentoc y de las politicas
piblicas y los planes sobre usc de terrenos adoptados

por la Junta de Planificacién.
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1.09 -

1.10 -

Relacién con el Reglamento de Zonificacién de Puerto
Rico, (Reglamento de Planificacién Nam. 4) - Cuando
una propiedad o grupo de propiedades haya sido
designada Sitio o Zona Histdrica y donde no se haya
adoptado wunas Normas Especiales de Ordenamiento de un
Sitio o Zonas Histérica, los distritos aplicables de
zonificacién del Reglamento de Planificacién Nim. 4 se
interpretarén a tenor con las disposiciones de este
Reglamento. Cuando exista conflicto entre las
disposiciones del Reglamento Nim. 4 y las de este
Reglamento, se aplicardn las disposiciones gque mas
protejan la conservacién y preservacidn del Sitio o
Zona Histo6rica.

Interpretacién de  Reglamentos - La Junta de
Planificacién en coordinacién con el Instituto de
Cultura Puertorriquefia podré, mediante resolucién al
efecto, clarificar e interpretar las disposiciones de
este Reglamento en casos de dudas o conflictos, en
armonia con los fines y propésitos de este Reglamento
y de la Ley Nam. 75 del 24 de junio de 1975, segiin
enmendada. Al traducirse el Reglamento al idioma
inglés y de haber discrepancia entre la versif6n en
espaficl y la versién traducida, prevaleceré la versibn

en espafiol.
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1.11 - Violaciones - Cualquier violacién a las disposiciones

1.12 -

1.13 -

de este Reglamento serd penalizada seglin lo dispuesto
en las Leyes Nimero 374 del 14 de mayo de 1949, y
Nimero 76 del 24 de junio de 1975, segin enmendadas.
Cldusula de Salvedad - S5i cualquier palabra, inciso,
articulo, capitulo o parte del presente Reglamento
fuera impugnada por cualgquier razén ante un tribunal y
declarada inconstitucional o nula, tal sentencia no
afectara, menoscabard o invalidaréd las restantes
disposiciones y partes de este Reglamento, sino que su
efecto se 1limitard a la palabra, oracidén, inciso,
articulo, capitulo o parte asi declarada
inconstitucional o nula y la nulidad o invalidez de
cualquier palabra, oracién, inciso, articulo, capitulo
o parte en algin caso especifico no afectard o
perjudicard en sentido alguno su aplicacién o validez
en cualquier otro caso.

Clausula Derogatoria - Este Reglamento deroga Yy
sustituye el Reglamento de Sitios y Zonas Histéricas
(Reglamento de Planificacién Nam. 5) adoptado por la
Junta de Planificacién y en vigor desde el 3 de
septiembre de 1990 y radicado en el Departamento de

Estado de Puerto Rico bajo el expediente Niamero 4407.
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2.01 -

2.02 -

CAPITULO 2 -~ DEFINICIONES

Disposicién General - Los siguientes términos,

dondequiera que se usen o se les haga referencia en

este Reglamento, tendrén el . significado que a

continuacién se expresa, salvo que del texto se

desprende claramente un significado distinto.

Definiciones Generales:

l. Acceso - Via piblica hacia donde déd frente un
solar o propiedad y 1la cual sirve de entrada y
salida al solar o propiedad.

2. Acera - Parte de la wvia, al 1lado del A&rea de
rodaje, destinada al paso de peatones.

3. Administracién de Reglamentos y Permisos, (ARPE) -
Organismo gubernamental creado por la Ley Nim. 76
del 24 de junio de 1975, segin enmendada, conocida
como "Ley Orgénica de 1la Administracién de
Reglamentos y Permisos.

4. Administrador de Reglamentos Yy Permisos -
Funcionario que dirige la Administracién de
Reglamentos y Permisos o los funcionarios que lo
sustituyan o0 en quienes &l haya delegado sus
poderes y atribuciones segin dispuesto por Ley.

5. Agencia - Cualguier Jjunta, cuerpeo, tribunal
examinador, corporacién piiblica, comisién, oficina

independiente, divisién, administracién,
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negociado, departamento, autoridad, funcionario,
persona, entidad o cualquier instrumentalidad del
EStado Libre Asociadc de Puerto Rico incluyendo
los municipios.

Agrupacifn de solares -~ Consolidacién de varios
solares en un solar que es inscribible en el
Registro de la Propiedad como una sola propiedad.
Alineaci6n - Ordenamiento de las estructuras a lo
largo de una calle a base de una linea que
delimita y fija 1la construccitén del frente del
cuerpo principal de los edificios desde el lado de
la via. A la alineacidén particular de un solar se
le conoce como linea de fachada o linea de
estructura.

Alteracién - Cualgquier ampliacién, cambio o
modificacién que haya sufrido una estructura.
Alteracidn estructural - Todo cambio en los
elementos estructurales de un edificio o
estructura existente, tales como paredes de carga,
columnas, vigas y techos; o toda adicién,
extensidén, aumento o variacién en tamafio de 1los
elementos estructurales existentes o] la
construccién én el edificio de nuevos elementos
estructurales adicionales tales como techos,

vigas, columnas o paredes de carga.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

©

Alteracién de fachada - Todo cambio de los rasgos
arquitectdnicos de una o mads fachadas del edificio
que no implique variaciétn en los elementos
estructurales del edificio existente o la
construcciétn de nuevos elementos estructurales.
Alteracitn menor - Cualquier intervencién interior
que no modifica la forma principal de una
estructura, los elementos estructurales o 1los
medios de salida.

Alteracién tipol6gica - Todo cambio en la
concepcién espacial gque define el caréacter,
muestra, tipo o modelo de una propiedad.

Altura - Dimensibén vertical tomada desde la cota
de referencia o rasante hacia arriba.

Altura de coronacién ~ La altura que se mide hasta
la linea superior de los parapetos.

Altura de cumbrera mds alta - La altura de la cima
0 parte mds alta del edificio.

Altura de cumbrera principal - La altura de la
cima principal de la estructura.

Altura de edificio -~ La dimensién vertical de la
parte de un edificio que sobresale del terreno
medida segiin se establece en la Seccién 9.03 de

este Reglamento.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Altura de piso - La altura entre el pisc terminado
de una planta y el pisc terminado de la planta
superior.

Altura en metros - El nimero de metros por encima
de la cota de referencia o de la rasante.

Altura en nimero de plantas -~ El nGmero de pisos
por encima de la cota de referencia o de 1la
rasante.

Altura libre de piso - Altura libre entre el piso
y el forjado de techo o plafén.

Altura maxima de la estructura - La altura méxima
que puede lograr una estructura.

Altura minima de la estructura - La altura minima
gue obligatoriamente debe alcanzar un edificio o
estructura, de acuerdo a lo establecido en este
Reglamento.

Ampliacién - La extenci6én o aumento en el area
bruta de piso o en la altura de una estructura.
Ancho de una via - La distancia promedio entre las
lineas de una via.

Ancho de via - La distancia entre las lineas de
una via frente a un solar.

Ancho del sclar - La distancia media entre las

lineas laterales del solar medida en la direccién
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28.

29.

general que sigue la linea de la via y 1la linea
posterior del solar.

Anuncio - Todo letrero, escritura, 1impreso,
pintura, emblema, lamina, dibujo o cualquier otro
tipo de comunicacidén grafica cuyo propdsito sea
llamar la atencién para hacer una propaganda
comercial, no comercial o llamar la atenci6n hacia
un producto, articulo, negocio, servicio de
recreacién o que pueda llamar la atencién hacia
una campafia, actividad, ideas o] mensajes
gubernamentales, politica, religiosa, caritativa,
artistica, deportiva o de otra indole que se
ofrece, vende o lleve a cabo en el solar o predio
distinto del lugar donde éste ubica. En los casos
en que la instalacién de un anuncio conlleva la
erecci6tn de un armazén de madera, plastico o
metal, aditamentos eléctricos y otros accesorios,
se entenderd que éstos forman parte integrante del
mismo Yy para todos 1los efectos legales se
consideraran como una unidad.

Area bruta de piso - La suma del espacio de piso
ocupado o© usado en cualquier edificio principal y
accesoria, incluyendo pasillos, galerias,
balcones, terrazas cubiertas, escaleras, huecas de

elevadores, s6tanos y ancho de paredes; excluyendo
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30.

31.

32.

33.

34.

o L~

cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos
voladizos, otros rasgos arquitecténicos y las
escaleras exteriores al nivel del primer piso que
no levanten mids de un (1) metro sobre el nivel del
terreno.

Area de estacionamiento - Espacio dedicado
exclusivamente para el estacionamiento temporero
de vehiculos de motor.

Area de ocupacién - El1 &rea incluida en 1la
proyeccién horizontal del edificio principal vy
accesorio incluyendo todas sus partes Y
estructuras salientes, excluyendo cornisas,
aleros, tejados, balcones abiertos voladizos,
otros rasgos arquitecténicos y las escaleras al
nivel del primer piso que no levanten mids de un
(1) metro sobre el nivel del terreno.

Area de ocupacifén méxima - Area de la superficie
de la parcela que puede ser ocupada por la
estructura.

Area de ocupacién minima - Area de la superficie
de la parcela que necesariamente seréd ocupada por
una estructura.

Arménico - Se refiere a la manera y aspecto como

se integran elementos generales de la tipologia de
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35.

36.

37.

38.

39.

40.

edificios elegibles de un sector a propiedades no
elegibles que no sean objeto de reconstruccién.
Balc6én abierto voladizo - Balcdn sobre el nivel
del primer piso, que se extiende sobre una via o
patio y que no tiene paredes, rejas, cristales,
persianas u otros aditamentos entre el piso y el
plafén, a excepcidén de barandas o soportes de
tejadillo.

Baranda - Elemento de cerramiento de poca altura
localizado en una escalera, balcén o0 galeria que
sirve de proteccién y apoyo.

Blogque - El1 agregado de solares y callejones
circunscrito por un grupc de calles continuas.
También se conoce por cuadra, manzana o bloque de
manzana.

Casa de apartamientos - Edificio para vivienda de
tres o mds familias, en unidades de vivienda
independientes.

Casa de una familia - Casa para vivienda de una
familia y que no tiene ninguna pared en comin con
ninguna otra casa.

Casa de dos familias ~ Casa para vivienda de dos
familias colocadas - en unidades de vivienda

separadas, una al lado de la otra o una sobre la

e




41.

42.

43.

44.

45.

o G

otra, y que no tiene ninguna pared en comin con
ninguna otra casa.

Casa en hilera - Serie de dos (2) o mds unidades
de vivienda independientes, adyacentes Y
lateralmente unidas por paredes medianeras
formando un s6lo edificio.

Casa patio - Edificio gque contiene wuna (1) o dos
({2} unidades de vivienda que no tienen pared en
comiin con cualquier otro edificio y que tiene una
de las paredes laterales coincidiendo con una de
las colindancias laterales del solar.

Comité Asesor de Sitios y Zonas Histbricas - Grupo
asesor designado por la Junta de Planificacién y
el Instituto de Cultura Puertorriquefia que evalia
las fichas de nominacién Y determina su
designaci6én como Sitio o Zona Histérica.

Compafiia de Turismo de Puerto Rico - Organismo
gubernamental creado mediante la Ley Nam. 10 del
18 de junio de 1970, enmendada, conocida como "Ley
de la Compafiia de Turismo de Puerto Rico".
Conservacidén - Aquellas obras necesarias para el
mantenimiento de la estructura en un buen estado
evitando el deterioro producido por la constante
accién de los agentes atmosféricos, por el uso o

por el abandonc. Son casos de conservaciftn las
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46.

47-

48.

@ @

habituales reparaciones tanto de elementos
estructurales, como de elementos decorativos,
acabados, instalaciones, pinturas y otros.
Consolidacién - Las obras necesarias para evitar
la ruina o derrumbamiento de una estructura o
parte de ella. Se refiere en general al
reforzamiento de estructuras dafiadas pudiendo
requerir la sustitucién de algunos de los
elementos estructurales sin alterar el esquema
espacial y organizativo de la estructura.
Construccién -~ Accién y efecto de construir,
incluira la ampliacién, alteracidn,
reconstruccidn, restauraciodn o traslado de
edificios, su pintura o cambios arquitecténicos y
las obras de fdbrica para mejorar o acondicionar
terrenos con el prop6sito de edificar en éstos.
Consulta de ubicacién - Es el procedimiento ante
la Junta de Planificacién para gue evalie, pase
juicio y tome la determinacién que estime
pertinente sobre propuestos usos de terrenos que
no son permitidos ministerialmente por la
reglamentacién aplicable a areas zonificadas. En
dreas no zonificadas incluye propuestos usos de
terrenos gue por su naturaleza, complejidad,

magnitud, impacto fisico, econémico, ambiental y
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49.

50.

51.

52.

social pudiesen afectar significativamente el
desarrollo de un sector. Esﬁa consulta se
identificard como piblica o privada dependiendo de
gquién la origine.

Cortina - Pafio, lienzo o tapiz colgante que se
utiliza para cubrir, proteger de sol y 1lluvia o
adornar una ventana, puerta o vano de una
estructura. Esta no proyecta hacia el exterior de
la edificacién.

Cota de referencia - <Cota establecida en el
terreno que sirve de origen para la medicidn de
altura.

Cruzacalles - Rétulo temporero gue se sostiene
suspendido en el aire mediante amarres, construido
en tela u otro material no rigido y que no esté
contenido en un armazdn.

Cuerpos y elementos salientes de la fachada - Por
cuerpo saliente se entiende todo aquel gque
sobresale del plano de la fachada y que es
ocupable, incluyendo balcones abiertos wvoladizos,
miradores y tribunas. Por elemento saliente se
entiende todo aquel que sobresale del plano de la
fachada y que no es ocupable, incluyendo cornisas,
aleros, tejadillos, quiebrasoles, marquesinas de

teatros, esculturas, pilastras y columnas.
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53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

¢

Demolicién - Accibén y efecto de derribar, total o
parcialmente, una estructura.

Densidad poblacional - Es 1la relacibén que se
establece entre el nimero de familias gue se
ubican en un solar y el &rea de ese solar,
expresada en términos de familia por unidad de
area.

Designacién - Proceso establecido mediante el cual
se denomina un sitio como histérico o como una
zona histérica.

Desvdn - La planta situada entre la cara superior
del plafén de la dltima planta y la cara inferior
de la cubierta inclinada si la hubiere.

Distrito - Cada una de las demarcaciones
espaciales en las cuales se subdivide un
territorio para distribuir y ordenar los usos ©
edificaciones permitidas.

Edificio - Estructura con techo y paredes a ser
ocupada permanente o temporalmente por persocnas,
animales o equipos tales como casas, templos,
oficinas, teatros, almacenes, fdbricas, escuelas,
hospitales, tiendas o cualquier otra estructura de
naturaleza parecida.

Edificio accesorio - Edificic separado del

edificio principal en un mismo solar gue contiene
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60.

6l.

62.

63.

64.

uno o mads usos accesorios y complementarios al uso
principal.

Edificio histérico - Una estructura designada como
tal mediante proceso de nominacién y designacién,
digna de conservacién por sus méritos histéricos o
arguitecténicos, creada para albergar alguna forma
de actividad humana.

Entorno - El1 conjunto de estructuras, calles,
plazas, arbolado, mobiliario urbano y otros, que
rodea un edificio, estructura o punto urbano
determinado.

Entresuelo 0 "mezzanine" - Pisao intermedio
colocado en cualquier planta o parte de ésta, cuyo
uso estéd relacionado con la actividad permitida en
la planta.

Estructura - Aquello que se erige, construye, fija
o sitda por 1la mano del hombre incluyendo
edificios y otras estructuras gque no sirven para
albergar actividad humana tales como puentes,
represas, molinos de viento y chimeneas.
Estructura histérica - Una estructura digna de
conservacién, designada como tal mediante proceso
de nominacién y designacién. El término se

utiliza para identificar estructuras creadas para
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65'

66.

67.

68.

69.

70.

¢

satisfacer una funcién diferente a la de servir de
albergue a la actividad humana.

Excepcibn - Autorizacién para utilizar una
propiedad para un uso que este Reglamento admite y
tolera en wuna =zona ¢ distrito siempre que se
cumpla con los requisitos o] condiciones
establecidos en el Reglamento para la autorizacién
del uso de que se trate.

Fachada - Todas las caras exteriores de una
estructura.

Fachada minima - La longitud de fachada gue, como
minimo, ha de tener la parcela.

Fachada principal - Parte anterior y principal de
un edificio o estructura. La pared de un edificio
gque corresponde a la linea de via; un edificio
puede tener mds de una fachada principal.

Familia - Organizacién doméstica comin formada por
personas que ocupan 0 usan un edificio o parte de
éste, con facilidades de cocina, servicios
sanitarios y otras facilidades inherentes a una
vivienda.

Ficha de nominacién - Documento gque se prepara
para la nominacién de un Sitio Histérico o una
Zona Histdérica donde se describe la propiedad o

propiedades y se justifica su valor histdrico.
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71.

72.

73.

74.

75'

76.

- o

Fondo de edificio - La distancia desde la linea de
via hasta la fachada posterior del edificio medida
en la direccién general que siguen las lineas
laterales de éste.

Fondo de solar - La distancia media desde la linea
de la via hasta la linea posterior del solar
medida en la direccién general que siguen las
lineas laterales de éste.

Frente del edificio - La parte exterior del
edificio principal que en su longitud y sentido
general da a una via.

Funcionario y organismo - El Gobierno de Puerto
Rico o cualgquiera de sus partes, oficinas,
negociados, departamentos, comisiones,
dependencias, instrumentalidades o corporaciones
gubernamentales c municipios, sus agentes,
funcionarios o empleados.

Instituto, Instituto de Cultura Puertorriguefia -
Organismo gubernamental creado mediante la Ley
Nim. 89 del 21 de junio de 1955, segin enmendada.
Integridad - Caracteristica de una estructura de
valor histérico ¢ arquitecténico de mantener su
entereza y probidad relacionado a su localizacién,
diselfio, materiales de construccidén, confeccibén y

carécter general.
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77-‘

78'

79.

80.

81-

Intervencién
construccién sobre una
costo es igqual o excede
del wvalor actual en el
mejorarse excluyendo el
Intervencién mayor
construccién sobre una

sea mayor o igual al
menor

mercado
valor del terreno.
Intervencién menor

construccién sobre una

sustancial -

(&

Cualquier cbra de

estructura existente cuyo
cincuenta por ciento (50%)
mercado de la propiedad a
valor del terreno.

- Cualquier obra de
estructura existente que

veinte por ciento (20%) y

del cincuenta por ciento (50%) del valor de

de la propiedad a mejorarse excluyendo el

- Cualquier cbra de

estructura existente gue

sea menor al veinte por ciento (20%) del valor de

mercado

valor del terreno.

de la propiedad a mejorarse excluyendo el

Junta, Junta de Planificacién - La Junta de
Planificacién de Puerto Rico coma organismo
colegiado, inclusive cuando, conforme a lo
dispuesto en la Ley Nam. 75 del 24 de junio de

1975, segldn enmendada,

funcione dividida en salas

como lo dispone el Articulo 8 de la ley.

Linea de fachada o linea de

que delimita y fija la

construccién - Linea

construccidén del cuerpo

principal de un edificio desde el lado de la via y

2-15

=

FEes 1w Asaxisde de Posis TN
priclink 8L GOBERRADOR
SUNTA CF FLARIFCACION




82.

83.

B4.

85.

86.

87.

88.

lo relaciona con 1la alineacién general de la
calle. Puede coincidir con la linea de via.

Linea de propiedad - Cualquier 1linea divisoria
entre un solar y otro sclar o entre un solar y una
via o propiedad pidblica.

Linea de via, linea delantera del solar o lindero
frontal - La linea divisoria entre la via y el
solar o predio adyacente.

Linea lateral del soclar o lindero lateral -
Cualquier linea divisoria del solar que no sea la
linea de la via ni la linea posterior del solar.
Linea posterior del solar o lindero posterior - La
linea del solar opuesta a la linea de la via.
Litoral lacustre - Orilla de un lago o laguna.
Litoral maritimo - Orilla del mar u océano.
Lotificacién - Es la divisidén o subdivisién de un
solar, predio o parcela de terreno en dos (2) o
méds partes, para la venta, traspaso, cesién,
arrendamiento, donacién, usufructo, uso, censo,
fideicomiso, divisidn de herencia o comunidad o
para cualquier otra transacci6n. Es la
constitucién de una comunidad de bienes sobre un
solar, predio o parcela de terreno donde se le
asignen lotes especificos a los comuneros asi como

para la construccién de uno o mas edificios.
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89.

90.

91.

¢

Incluye también urbanizacién, como hasta ahora se
ha usado en la legislacitn de Puerto Rico y ademés
una mera segregacioén.

Lugar histdérico - Lugar digno de conservacién,
designado como tal mediante proceso de nominacién
y designacién, donde se ubica o ha wubicado un
evento significativo, una actividad u ocupacién
prehist6érica o histérica o una obra de jardineria,
donde el sitio en si posee valor histérico,
cultural o arqueoldgico (ejemplo: 1lugares de
batalla, asentamientos indigenas, cementerios,
jardines, formaciones naturales).

Mantenimiento de un rétulo - Limpiar, pintar o
reparar un rétulo 0 reemplazar sus partes
defectuosas sin que se altere su disefio,
estructura o mensaje original.

Medianera o pared medianera - Pared en o adyacente
a la linea lateral del solar que se levanta desde
los cimientos hasta el techo més alto. Cuando se
trate de nueva construccibn, su eje podra
coincidir con la linea lateral de ambos solares
cuando 1las estructuras en ambos soglares sean
disefiadas como un edificic. Podrad separarse de la
linea 1lateral del solar aguella distancia que se

requiera para lograr un disefio estructural
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92.

93.

94.

95.

96.

resistente a sismos cuando la nueva construccién
s6lo ocurra en uno de los dos solares gque colindan
en esta linea lateral del solar.

Mejora de terreno - Toda construccién gque se
realice en el terreno para acondicionarlo vy
prepararlo para la ereccidén de un edificio o
estructura o para facilitar el uso de éstos o para
facilitar el uso, segregacién, subdivisidén o
desarrollo de un predio de terrenc.

Nivel de encintado - La rasante establecida del
encintado o del punto mds alto de la via donde no
hubiere encintado, frente al punto medio del
solar.

Nivel de intervencién - Obra o alteracién
permitida en un sitio histérico o en una propiedad
elegible de acuerdo a su valoracidn.
No-conformidad - .Condicién o] uso de una
pertenencia que no estd en armonia con las
disposiciones de este Reglamento.

No-conformidad legal - Condicién o uso de una
pertenencia que no estd en armonia con las
disposiciones de este Reglamento pero gue existia
legalmente en esa situacién anterior a la fecha de
vigencia del mismo y la cual el Reglamento admite

y tolera que permanezca bajo ciertas condiciones.
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97.

98.

99.

160.

C

No-conformidad temporeramente legal - Condicibn o
uso de una pertenencia que no estd en armonia con
las disposiciones de este Reglamento, gque existia
legalmente en esa situacién a la fecha de vigencia
del mismo, peroc que se dispone se ajuste a las
nuevas disposiciones reglamentarias.

Nominacién -~ Proceso mediante el cual se propone
una propiedad como Sitio Histd6ricoc o un grupc de
éstas como Zona Histbérica.

Normas Especiales de Ordenamiento - Normas
Especiales de Ordenamiento de Sitios o© Z2onas
Histéricas particulares que sirven de complemento
y particularizacifén a las disposiciones generales.
Estas normas incluyen disposiciones especiales y
planos de uso y ordenamientc que surgen de
estudics de inventario y de recomendaciones para
Sitios o Zonas Histé6ricas particulares.

Objetao histérico - Artefacto digno de
conservacién, designado como tal mediante proceso
de nominacién y designacién que se distingue de
estructuras histéricas en que es primordialmente
de naturaleza artistica o de tamafio mids pequefio y
simple construccidén. Aungque podria ser movible,

el objeto histérico usualmente se asocia con un
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101.

102.

103.

104.

L ¢

lugar o ambiente especifico (ejemplo: fuente,
monumento, escultura).

Obra - Edificios o estructuras, incluyendo las
mejoras y trabajos que se realicen al terreno para
facilitar o complementar la construccién de éstos,
asi como las mejoras e instalaciones necesarias
para el uso, segregacidn, subdivisifén o desarrollo
de terrenos.

Obra de conservacién - Aquella obra necesaria para
el mantenimiento de la estructura en buen estado,
evitando el deterioro producidc por la constante
accién de los agentes atmosféricos, por el usc o
por el abandonc. Son obras de conservacidén las
habituales reparaciones, tanto de elementos
decorativos, acabados, instalaciones, pinturas vy
otros, sin que esto conlleve la sustitucién de
elementos estructurales o decorativos.

Ocupacién domiciliaria - Actividad llevada a cabo
por miembros de una familia en la misma residencia
en que habitan utilizando equipo eléctrico vy
mecénico de uso corriente en el heogar y la cual
tiene come fin contribuir a la comodidad,
conveniencia ¢ suplir una necesidad de la familia.
Oficiales autorizados - Personal de gobierno en

sus gestiones oficiales.

2-20

. Eatude Libe Aqoetsin il Piabess S00
w& AFCIVA C63. S SERRADSR
Junta DE MLANTROAGHN




105.

106.

107.
108.

109.

110.

111.

112.

9 ®

Organismo gubernamental - Cualquier departamento,
negociado, oficina, instrumentalidad, corporacién
piblica o subdivisién politica del Gobierno de
Puerto Rico.

Paramento - Pared, antepecho o baranda sobre o en
el techo de un edificio o estructura que se pone
para evitar caidas.

Parcela - Solar

Parcelacién - Divisién de soclares.

Patio -~ Espacio abierto y no construido de una
estructura.

Patio cerrado - Espacio abierto y desocupado,
delimitado totalmente por paredes o por paredes y
un lindero edificable.

Patio de luces (cerrado o semi-cerrado) - Patio
que no forma parte de la red de circulacién
piblica de una estructura, pero gue ofrece
ventilacién y 1luz a espacics residenciales de
sala, comedor, dormitorio u otro espacio que
pudiera funcionar de dormitorio.

Patio de ventilacién (cerrado o semi-cerrado) =- El
drea gque sirve de ventilacidén y luz a espacios
residenciales que no son sala, comedor, dormitorio
u otro espacio que pudiera funcionar de

dormitorio.
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113.

114.

115.

116.

117.

Patio delantero o© retiro delantero - Espacio
abierto entre la linea de via y la proyeccidn
paralela a ésta de la extremidad més préxima del
edificio y que se extiende hasta las lineas
laterales del solar.

Patio lateral o retiro lateral - Espacio abierto
entre la linea lateral del solar y la proyeccién
paralela a ésta de la extremidad més préxima del
edificio y que se extiende desde la 1linea de
fachada hasta el patio posterior.

Patio poéterior 0 retiro posterior - Espacio
abierto entre la linea posterior del solar y la

proyeccién paralela a ésta de la extremidad més

‘préxima al edificio principal y que se extiende

hasta las lineas laterales del solar.

Patio principal (cerrado o semi-cerrado) - Aquel
espacioc que comunica directamente con la entrada
de una residencia u otro uso principal y forma
parte de la red de circulacién pidblica del
edificio.

Patio semi-cerrado - Espacio abierto y desocupado,
similar al patio cerrado, pero que tiene uno de
sus lados abiertos hacia un retiro lateral o
frontal, patio posterior, calle u otro espacio

piblico.
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118.

119.

120.

121.

122.

123.

Permiso de construccibén - Autorizacibn escrita,
expedida por la Administracién de Reglamentos y
Permisos segiin las leyes y reglamentos aplicables,
para la construccién de obras.

Permiso de uso - Autorizacién escrita, expedida
por la Administracién de Reglamentos y Permisos
seglin las leyes y reglamentos aplicables, para
ocupar o utilizar una pertenencia.

Permiso temporero - Autorizacién escrita expedida
por la Administracién de Reglamentos y Permisos,
segin las leyes y reglamentos aplicables, para
ocupar o utilizar una pertenencia por tiempo
limitado.

Persona - Cualguier individuo o ente juridico,
grupos organizados bajo una razon social,
sociedades, corporaciones piblicas o privadas
incluyendo municipios, agencias e
instrumentalidades del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico y de lgs Estados Unidos de
Norteamérica.

Pertenencia - Solar, estructura, edificio o
combinacién de éstos.

Planocs de ordenamiento - Agquellos planos
especificos de un Sitio o Zona Histérica que

cualifican las Normas Especiales de Ordenamiento
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124.

125.

126.

127.

128.

particulares vy que demarcan la aplicacidn de las
distintas =zonas de ordenamiento. Estos pueden
incluir, entre otros, usos, tamafio de solar,
altura o niveles permitidos, &rea de ocupacibn,
drea bruta de piso y patios.

Plano oficial o mapa oficial - Plano que indica la
posicién exacta de los trazados de unas vias segin
se establece en la Ley NGm. 75 del 24 de junio de
1975, segin enmendada.

Planta o piso - La parte de un edificio
comprendida entre la superficie de cualguier piso
y la del sigqguiente piso superior o entre la
superficie de un piso y el techo o azotea. Es
toda superficie horizontal utilizable y cubierta
acondicionada para desarrollar en ella una
actividad.

Planta baja o primera planta - 1La planta
inmediatamente encima del nivel del terreno o del
s6tano o semi-sétano.

Plaza - Espacio piblico abierto, con o sin
jardines que sirve como espacio de reunitn de la
comunidad y que estéd definido por vias pidblicas y
manzanas edificadas.

Portada - Elemento arquitectédnico gque decora la

entrada en la fachada principal de un edificio.
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129.

130.

131.

132.

133.

134.

135.

Portal - Primera pieza de una casa, en la que esté
la puerta principal que comunica con la via
piblica.

P6rtico - Espacio cubierto y con columnas que se
construye delante de la entrada principal de un
edificio.

Preservar - Evitar o proteger anticipadamente de
dafio o peligro a un Sitio o Zona Histérica para
garantizar la perpetuidad de la propiedad
histérica para el disfrute de las proéximas
generaciones.

Profundidad de edificaci6n -~ Es la distancia entre
la 1linea de fachada y la parte posterior de la
estructura.

Propiedad o pertenencia - Solar o estructura, o
combinacidén de éstos.

Propiedad elegible - Propiedad de valor histérico
gue podria satisfacer los criterios de
elegibilidad comec Sitio Histérico pero no ha sido
designada como tal individualmente. Una Zona
Histdérica incluye un nimero relativamente alto de
Propiedades Elegibles.

Propiedad no-elegible - Propiedad que no satisface
los criterics de elegibilidad para ser designada

como Sitio Histérico.
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136.

137.

138.

139.

140.

141.

Proponente - Cualquier persona o su representante
autorizado que inicie un procedimiento de
adjudicacibn.

Proyecto - Comprende toda propuesta sobre uso de
terrenos o construccidn de estructuras incluyendo
lotificaciones, urbanizaciones y construccién de
edificios.

Rasgos arquitecténicos - Todas las caracteristicas
propias de una estructura, incluyendo materiales,
elementos y detalles arquitecténicos.
Reconstruccién - Reproduccién auténtica de una
estructura o parte de ella, gque ha dejado de
existir o estd en ruina o sustancial deterioro,
fundamentada en documentacidn o} documentos
comprobados o] substanciado por evidencia
cientifica a través de estudio de tipologias.
Recuperar -~ Serie de operaciones tendentes a
recobrar una estructura para su uso original o
nuevo.

Reestructuracién de propiedades elegibles -
Aguellas obras que modifican las propiedades
elegibles sobre las cuales se ha intervenide en
forma discordante con su fisionomia y caracter
original. Aplicable a todas aquellas

construcciones gque conservan algunos elementos
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142.

143.

144.

tipolégicos pero que han sido, afectados en su
volumetria, estructura, espacio, composicién,
etc., de tal forma que no seria justificable la
conservacién de ninguna de sus partes originales
sin recuperar sus caracteristicas tipolégicas.
Toda accién debera tender a recuperar la tipologia
original perdida de cualquiera de sus elementos.
Reestructuracién de propiedades no elegibles -
Aquellas obras que modifican las estructuras de
propiedades no elegibles, las cuales no armonizan
con normas y criterios establecidos con
posterioridad a su construccién por la Junta de
Planificacién y por el Instituto de Cultura
Puertorriquefia y que se reestructurarian total o
parcialmente para armonizarlas a estos criterios.
Reestructuracién de fachada - Aquellas obras que
modifican la propiedad elegible para la
reconstruccién tipoldégica de 1la fachada o gue
modifican la propiedad no elegible para cumplir
con la totalidad de 1las normas en relacién a
fachada o frente de estructura.

Reestructuracién integral - Aquellas obras que
modifican 1la propiedad elegible para su total
reconstruccién o reconstruccién tipoldégica o que

modifican la propiedad no elegible para cumplir
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145.

l46.

147.

148.
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con la totalidad de las normas en relacidn a
fachada y volumetria general.

Reforma - Conjunto de operaciones tendiendo a dar
una nueva forma a un edificio, estructura o
espacio arquitecténico. En las propiedades de
valor histérico y arquitecténico podria implicar
se mantengan elementos vy rasgos distintivos
significativos a estos valares.

Reglamentos aplicables - todos aquelllos
reglamentos promulgados y adoptados o aprobados
por los distintos organismos gubernamentales,
publicados de acuerdo con la ley y gque sean de
aplicacién al caso especifico.

Rehabilitacién - Proceso de retornar una propiedad
a un estado de utilidad mediante obra de
construccién haciendo posible un uso contemporéneo
eficiente.

Remodelacidén -~ Conjunto de operaciones llevadas a
cabo para preservar elementos y rasgos distintivos
de una propiedad que son significativos a sus
valores histéricos, arquitecténicos y culturales,
pero que introduce alteraciones que se desvian de
la forma primitiva de un edificio, estructura o

lugar histérico.
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149,

150.

151.

152.

153.

154.

Reparacién - La sustitucidn de obra menor
existente en una estructura sin incluir trabajo
adicional gue constituya una alteracidn
estructural o de fachada.

Resolucién - Informe o documento contentivo de un
acuerdo o© decisi6én adoptado por la Junta de
Planificacién o  por la Administracién de
Reglamentos y Permisos.

Restauracién - Conjunto de operaciones llevadas a
cabo para recuperar la forma primitiva de un
edificio, estructura o lugar de valor histérico o
arquitecténico a base de documentacidn o]
conocimiento comprcbable. No admite en el proceso
aportaciones de nuevo disefio. Las reparaciones o
alteraciones reproducen las condiciones originales
de los elementos tratados.

Retrangqueo o retiro parcial de fachada -~ Retroceso
total o parcial de una fachada.

Reversible - Propiedad de wuna alteracién o
ampliacién a una propiedad elegible, cuando dicha
alteracion o ampliacién puede ser removida,
desmantelada o demclida totalmente sin afectar la
integridad de dicha propiedad elegible.

RO6tulo - Todo letrero, escritura, impreso,

pintura, emblema, dibujo, lamina o cualquier otro
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155.

156.

157.
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tipo de comunicacién gradfica cuyo propésito sea
llamar la atencién hacia una actividad comercial,
negocio, institucién, servicio, recreacién,
profesién que se ofrece, vende o se lleva a cabo
en el solar o predio donde éste wubica. En los
casos en que la instalacién conlleve la ereccidn
de un armazén de madera, plastico o metal,
aditamentos eléctricos y otros accesorios, se
entenderd que éstos forman parte integrante del
mismo y para todos los efectos legales se
considerarén como una unidad.

R6tulo animado - Cualquier rdétulo que utiliza
cambios en la iluminacién o movimiento para
representar una accién o© crear una escena o
efectos especiales.

R6tulo de construccién - Rbétulo temporero que
identifica el tipo y detalles de 1la obras a
realizarse, su financiamiento y los corredores de
bienes raices, contratistas, ingenieros o
arquitectos interventores en la obra. Este rétulo
no podra contener anuncios o propaganda comercial
de clase alguna.

Rbétulo de poste - Rotulo sobre el terreno
sostenido mediante columnas, postes u otra

estructura de apoyo no adosada al edificio.
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158.

159.

160.

161.

162.

R6tulo intermitente - Rétulo que contiene una
fuente de 1luz intermitente o de destellos
consecutivos con el fin principal de atraer la
atencién. No incluye pizarras de mensajes
electrénicos, rétulos animados o© rétulos que, a
través de la reflexién u otros medios, crean la
ilusién de una luz intermitente.

R6tulo temporero - Rétulo cuya instalacién no es
permanente y estd limitada a un periodo de tiempo,
dependiendo de la naturaleza de su contenido, que
en ningin caso excederéd de sesenta (60) dias.
Ruina - Aquellos restos de una estructura que
subsisten después de sufrir una destruccién
parcial o total a causa del tiempo, de acciones de
la naturaleza o del hombre y gque su recuperacién
no seria posible técnicamente sin gue sea
necesario su reconstruccién con nuevos materiales.
Sitio histdérico - Propiedad digna de conservacioén,
designada como tal mediante proceso de nominacién
¥y designacién. Puede incluir terrenos,
estructuras, objetos histéricos y entorno general.
Solar o parcela - Predio de terreno inscrito o
susceptible a inscripcién en el Registro de la

Propiedad.
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163.

164.

165.

166.

167.

168.

169.
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Solar de esquina - Solar dando frente a dos vias
gue se intersectan o unen.

Solar interior - Cualguier solar gue no sea de
esguina.

Solar minimo - Es la superficie minima que ha de
tener un solar para que se autorice su segregacién
y se permita construir en él.

S6tano o© semi-sétano - Es 1la planta localizada
debéjo de la planta baja y bajo la rasante. Si un
sbtano no estd por completo bajo la rasante y
disponible de ventanas para la iluminacién vy
ventilacién directa, se considera como
semi-sétano.

Tejadillo - Tejado de una sola vertiente adosado a
un edificio.

Terrenos - Incluye tanto tierra como cuerpos de
agua, el espacio sobre los mismos © la tierra bajo
ellos.

Tipologia - Caracteristicas de propiedades
elegibles relacionada con la forma, proporciones y
dimensiones de sus espacios, superficies Yy
volimenes y de los elementos que les definen; su
interrelacidn estructural vy funcional vy su
relaci6én fisica y espacial con su parcela o el

entorno circundante.
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170.

171.

172.

173.

174.

175.
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Toldo - Pafio, lienzo o tapiz que se extiende fuera
de la edificacién a modo de cobertizo para cubrir,
proteger de sol y 1lluvia o adornar una ventana,
puerta o vano de una estructura. El tcldo puede
ser plegadizo o fijo.

Traslado de estructuras - Relocalizacién de una
estructura a otro solar.

Unidad de vivienda - Edificio o aquella parte del
mismo que se utiliza para el alojamiento de una
familia. En casas de apartamientos se utilizard
el concepto de unidad de vivienda bésica para
calcular la densidad permitida en un solar.

Unidad de vivienda bésica - Concepto que se
utiliza en las casas de apartamientos para obtener
un nuevo cdlculo para la densidad permitida en un
solar a base del nimero de habitaciones de cada

unidad de vivienda. Una unidad de vivienda bésica

se compone de una vivienda de tres (3)
dormitorios.
Uso - Prop6sito para el cual la estructura o

edificio fue disefiado, es usado o se pretende
usar.

Uso accesorio - Cualquier uso estrechamente
relacionado o complementario al uso principal que

se dd a la pertenencia o propiedad.
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176.

177.

178.

179.

180.

181.

Uso artesanal - Uso relacionado con la manufactura
y venta de artefactos creados con herramientas
manuales o maquinaria eléctrica instalada en una
mesa y que no produce olores o ruidos que sean
perceptibles desde la acera o solar vecino.

Uso comercial o de oficina - Uso relacionado a la

venta de mercancia o a la venta o prestacién de

servicios.
Uso de pequefla industria - Usc empleado en la
manufactura de materiales previamente

confeccionados, partes o p;oductos terminados,
incluyendo el procesamiento, fabricacifn, montaje,
tratamiento, empaquetamiento, almacenaje
incidental, venta |y distribucién de tales
productos, excluyendo el procesamiento industrial
basico y donde los efectos de la operacién no
trascienden el ambito de la instalacién.

Uso principal - Uso predominante a gque se dedica
la finca, el solar y el edificio principal.

Uso residencial - Uso relacionado al alojamiento
permanente o temporero de persocnas.

Valoracién - Enjuiciamiento scbre el tipo de valor
histérico o arquitectdénico de un Sitio Histérico o
una Propiedad Elegible en una Zona Histdrica que

se hace a base de los criterios establecidos por
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182.

183.

184,

185.
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la Junta de Planificacién y el Instituto de
Cultura Puertorrigueifia.

Valor ambiental - Valor de edificios y otras
estructuras que se asocia a la fachada o elementos
visibles desde la via plblica por su singularidad,
carécter tradicional o por su notable articulacién
morfolégica con el entorno y que contribuye
sensiblemente a conformar determinado ambiente
urbano o ristico, de especial belleza o sentidec
ambiental, siendo de interés piliblico su presencia
en el escenario urbano ¢ en el paisaje a fin de
preservar esas caracteristicas ambientales.

Valor arquitecténico - Valor gque se asocia a los
edificios y otras estructuras cuandoc se relacionan
con méritos arquitecténicos o artisticos que le
hacen dignos de continuidad por la trascendencia
que se le atribuye.

Valor cultural - Todo lo que expresa el cultivo de
las tradiciones, conocimientos humanos y el
ejercicio de su identidad, précticas y
comportamientos colectivos © sociales que han
pervivido tras generaciones.

Valor histbérico - wvalor que se asocia a los
lugares, edificios y otras estructuras cuando se

relacionan con un suceso o personalidad pasada de

2-35
i diwm- Juiiprenieo

JUNTA DE PLANHCACION




186.

187.

188.

189.

relevancia que le hacen dignos de continuidad por
la trascendencia que se le atribuye.

Valor monumental - Aquellos edificios
institucionales, religiosos o civiles de gran
valor arquitecténico e histérico gue componen los
hitos mas significativos de la ciudad o de su
entorno los cuales colaboran a dotarla de
identidad propia.

Variacién - Autorizacién para utilizar una
propiedad para un uso prohibido por las
restricciones impuestas a una zona o distrito vy
gque sblo se concede para evitar perjuicios a una
propiedad que, debido a circunstancias
extraordinarias, la aplicaci6n estricta de la
reglamentacién equivaldria a una confiscacién de
la propiedad.-

Vvia =~ Senda, callejon, paseo, camino, calle,
carretera, viaducto, puente, avenida, bulevar,
autopista o cualquier otro acceso piblico o parte
del mismo.

Via piiblica - Aquella vereda, senda, callejoén,
paseo, camino, calle, carretera, viaducto, puente,
avenida, bulevar, autopista o cualguier otro

acceso o parte del mismo gque es operado Y
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190.

191.

192.

conservado para el uso general del piliblico por el
gobierno estatal o municipal.

Zaguan - Pieza cubierta de una estructufa
inmediata a la puerta de entrada desde la via
piblica y gue comunica con espacios semi-piblicos
0o de circulacidén vertical al interior de 1la
propiedad.

Zona costanera - Franja de terreno costanero y las
aguas adyacentes a Puertc Rico y de las islas
adyacentes dentro de su jurisdiccién delimitada
por el Departamento de Recursos Naturales vy
aprobada por 1la Junta de Planificacién y el
Gobernador de Puerto Rico, que se extiende mil
(1,000) metros lineales tierra adentro desde la
linea de la costa Y ademds, distancias
adicionales hasta donde sea necesario para
asegurar gque se incluyan los sistemas naturales
claves de la costa, asi como las aguas y el suelo
ocednico o0 maritimo que se extiende tres (3)
leguas marinas (10.35 millas terrestres) aguas
adentro.

Zona de interés turistico - Cualguier area de
Puerto Rico que disponga, comoc parte integrante de
su ubicacién geogrédfica o) dentro de las

inmediaciones de su localizacidn, una serie de




193.

194.

o o

atractivos mnaturales o artificiales que estén
actualmente desarroclladas o] gque tengan un
potencial turistico, tales como: playas, 1lagos,
bahias, lugares histéricos, estructuras o]
ambientes de valor histérico o arquitecténico y
parajes de gran belleza natural, dentro de la cual
las estructuras, belleza natural y otros elementos
son de bésica y vital importancia para el
desarrollo del turismo en Puerto Rico y que haya
sido designada mediante resolucidén por la Junta de
Planificacién conforme a la Ley NGm. 374 del 14 de
mayo de 1949, segin enmendada. En una zona de
interés turistico se podrdn encontrar uno o més
distritos de zonificacién.

Zona de ordenamiento - Cada una de las
demarcaciones espaciales en las cuales se
subdivide wun  territorio para delimitar la
aplicacién de las Normas Especiales de
Ordenamiento de un Sitio 0 Zona Histdrica
particular. Puede incluir 2zonas de uso 6 de
pardmetros de edificacién.

Zona histérica - Un conjunto de mids de un sitio
histérico digno de ser conservado, designado como
tal por la Junta de Planificacién de Puerto Rico

con el endoso del Instituto de Cultura
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195.

196.

197.

198.
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Puertorriguefia, segln lo dispuesto por la Ley Nim.
374 del 14 de mayo de 1949, segin enmendada.

Zona maritimo terrestre - El espacioc de las costas
de Puerto Rico que bafia el mar en su flujo y
reflujo, en donde son sensibles las mareas y las
mayores olas en los temporales en donde las mareas
no son sensibles. Incluye los terrenos ganados al
mar y las margenes de los rios hasta el sitio en
gue sean navegables o se hagan sensibles a las
mareas. El término, sin condicionar, significa la
zona maritimo terrestre de Puerto Rico.

Zona rural - Comprende todos los terrenos dentro
de la jurisdiccién de Puerto Rico que no han sido
designados por la Junta de Planificacién como zona
urbana. Incluye la zona maritimoc terrestre y el
mar territorial de Puerto Rico.

Zona wurbana - Es sinénimo de 4&rea urbana y
comprende los terrenos dentro del perimetro o
dmbito de expansién urbana segn delimitado por la
Junta de Planificacién en los mapas de expansién
urbana de cada municipio.

Zonificacidn - Instrumento para clasificar vy
designar terrenas en ZOonas Y distritos,

conllevando 1la aplicacién en cada zona y distrito

Estrde Ubiv Sscston de Punste ARS
w}' grema OE GLRERNADOR
JURTA DI PLANTREATION




de normas sobre el uso de los terrenos y sobre las
caracteristicas de las obras y estructuras a

permitirse en cada distrito.
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2.03 - Definiciones de Uso:

1.

Bar o barra - Establecimiento cerrado usado, en
algin periodo de operacién diario, para el
expendio de bebidas alcohdlicas para su consumo
dentro del local como actividad tinica o principal.
Cafeteria - Establecimiento cerrado usado para el
expendio de café, refrescos, emparedados vy otras
comidas y bebidas alcoh6licas.

Cafetin - Establecimiento cerrado usado para el
expendio de café, bebidas alcohblicas, refresco y
comidas ligeras que suelen consumirse ante un
mostrador.

Club nocturno - Establecimiento cerrade que se
dedica principalmente a 1la venta al detal de
bebidas alcohbflicas y a proveer un espectédculo
artistico en vivo a 1los clientes. El club
nocturno usualmente opera hasta altas horas de la
noche; en ocasiones tiene expendio de comidas para
su consumo en el lugar.

Colmado - Establecimiento que vende una extensa
variedad de alimentos frescos y procesados,
incluyendo la venta de bebidas alcoh6licas
selladas para consumo fuera del lugar y sus

inmediaciones.
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Come y vete - Establecimiento abierto en el Area
de los clientes, usualmente ubicado en estructuras
de caracter temporero, que se dedica a la wventa de
bebidas y comidas, la mayoria de las veces a
través de un mostrador, para su consumo en el
mostrador o] en mesas como complemento al
mostrador.

Comida 1ligera ("fast food") - Establecimiento
individual o de franquicia, cerradoc con aire
acondicionado, que se dedica principalmente al
expendio de refrescos y alimentos ligeros
preparados en el lugar y distribuidos a través de
un mostrador para consumc en el lugar.

Condotel - Edificio 0O grupo de edificios
construido expresamente para ser regido, o que se
ha convertido al régimen de propiedad horizontal a
tenor con las disposiciones de la Ley Nim. 104 del
25 de Jjunio de 1958, segin enmendada, el cual
cumple ademds, con los requisitos de un hotel de
turismo o comercial segin establecidos por la Ley
Niim. 6 del 8 de junio de 1972 y por cualquier
reglamento adoptado al efecto por la Compafiia de
Turismo.

Discoteca - Establecimiento que provee un espacio

para bailar con miisica de discos o grabadoras cuya
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10.

11.

12.

13!

14.

actividad puede ampliarse para incluir el expendio
de Dbebidas alcoh6licas para consumo en el propio
local.

Dispensaric médico - Establecimiento que presta
asistencia médica y farmacéutica a pacientes
ambulatorios.

Hospedaje - Facilidad para el alojamiento
transitorio de personas, en estadias usualmente
por periodos de varios meses, compartiendo cocina
asi como facilidades sanitarias.

Hospederia - Facilidad de alojamiento por periodos
de tiempo relativamente cortos.

Hotel - Edificio o grupo de edificios para el
albergue por pagoc a transeldntes, con no menos de
quince (15) habitaciones equipadas para el acomodo
de los hiespedes y uno o méds comedores donde se
sirve comida al piblico en general.

Hotel de turismo - Todo hotel cuyo principal
propdsito es el desarrollo de la industria
turistica y el cual tiene como parte integral del
mismo, dentro de sus limites y en proporcién a sus
méximas facilidades de acomodo, dos o més de las
siguientes atracciones para el servicio eficiente
de sus hilespedes: playa o lago con facilidades de

bafio u otros deportes acudticos, piscinas de
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15.

16.

17.

18.

natacién con facilidades de bafio u otros deportes
acudticos, facilidades adecuadas para el uso de
caballos de sillas y excursicnes, canchas de juego
o facilidades para deportes al aire libre.

Motel - Facilidad de alojamiento para servir al
viajero en estadias breves.

Pequeiia Industria - Actividad industrial
relacionada a la manufactura de materiales
previamente confeccionados, partes o© productos
terminados, incluyendo el procesamiento,
fabricacio6n, montaje, tratamiento,
empaquetamiento, almacenaje incidental, venta y
distribucién de tales productos, excluyendo el
procesamiento industrial béasico vy donde los
efectos de la operacién nc trascienden el ambito
de la instalacién.

Restaurante - Establecimiento cerrado para el
expendio de comidas para su consumo dentro o fuera
del 1local, cuya actividad principal puede incluir
expendio de bebidas alcohdlicas como una actividad
secundaria relacionada.

Restaurante o café al aire libre - Establecimiento
que se dedica a la venta al por menor de bebida y
comida preparada para consumc en los predics del

solar y que tiene la totalidad o parte del &rea de
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19.

20.

21.

22.

los clientes al aire libre o con techo peroc sin
paredes. Podria incluir expendio de bebidas
alcohélicas como una actividad secundaria
relacionada.

Servi-carro - Sistema para la prestacidén de
servicios mediante ventanilla, maquina, micréfono
o] mecanismo similar, que permite realizar compra o
transacciones directamente desde un automdvil.
Tienda de licores ("Liquor Store") -
Establecimiento gque vende principalmente bebidas
alcoh6licas selladas para consumo fuera de los
predios del lugar Yy gue no se consumen en las
inmediaciones del lugar.

Tienda de mercancia general - Establecimiento que
se dedica a la venta de mercancia variada, entre
la que puede encontrarse ropa Yy accesorios,
efectos para el hogar, ferreteria, alimentos,
libros, revistas y periédicos.

Tienda de variedades - Establecimiento que se
dedica a la venta al por menor, a precios bajos y
populares, de una variedad de mercancia. Por lo

general estas tiendas no venden una linea completa

de mercancia ni estén organizadas por
departamentos.
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23.

4 ®

Tienda por departamento - Establecimiento que se
dedica a 1la venta al por menor de mercancia
variada organizada en distintos departamentos.
Sus lineas principales usualmente incluyen
muebles, efectos para el hogar, enseres, radios y
televisores, linea general de ropa para la familia

y ropa (ropa de cama, manteleria) para el hogar.
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CAPITULO 3 - REQUERIMIENTO Y EXPEDICION DE PERMISOS
3.01 - Requerimiento de Permisos por la Administracién de

Reglamentos y Permisos - A partir de 1la fecha de

vigencia de este Reglamento se requerird por la

Administracién, en propiedades designadas Sitios o

Zonas Histéricas, la expedicién de 1los siguientes

permisos:

l. Permiso de uso para ocupar © usar cualqguier
estructura o terrenos.

2. Permiso para lotificar o agrupar solares.

3. Permiso de construccibn para alteracidén
(incluyendo alteraciones estructurales, de
fachada, topolégicas o© menores), ampliacidn,
consolidacidn, nueva construccidén, obras de

infraestructura, reconstruccién, reestructuracidn

de propiedades elegibles y no elegibles (integral
o de fachada), reforma, remodelacién, reparacidn,
restauracidén, y las obras de fabrica para mejorar
o acondicionar terrenos con el prop6sito de
edificar en éstos.

4. Permiso para traslado de cualquier estructura.

5. Permiso de demolicidn.

6. Permiso para la instalacidén de roétulos.

7. Permisc temporero para construccién y uso de

estructuras temporeras (tales como graderias,
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pabellones y toldos) por un tiempeo limitado; tales
estructuras serdn removidas por completo al vencer
la fecha de vigencia del permiso.

8. Permiso para cualquier instalacién de
infraestructura, sefiales o mobiliario urbano en el
espacio piblico.

9. Permiso para poda, eliminacién o siembra de
arboles en el espacic publico.

10. Permiso para la instalacién de toldos y cortinas.

11. Permiso para aplicacién de pintura exterior segin
recomendaciones del Instituto de Cultura
Puertorriquefia.

12. Permiso para realizar limpieza mayor en una
edificacibn, se utilice o no maquinaria, quimicos
o abrasivos.

13. Permiso para la construccién de verjas.

Todos estos permisos requeriran el endoso del

Instituto de Cultura Puertorriquefia.

3.02 - Requerimiento de Aprobacién por la Junta de

Planificacién - A partir de 1la fecha de vigencia de
este Reglamento se requeriréd la autorizacién de la
Junta sobre cualquier intervencién en el espacio
piblico, incluyendo obras de rotulacidn,
infraestructura soterrada o aérea o cambios en el

trénsito por parte de personas particulares o agencias
3-2
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gubernamentales, incluyendc los municipios.

Todas estas autorizaciones reguerirén el endoso del

Instituto de Cultura Puertorriquefia.

Obras Exentas de Permisos -~ Las reparaciones vy

construcciones misceldneas de caracter mencr gque se

describen més adelante pueden efectuarse sin necesidad
de solicitar un permiso de la Administracién de

Reglamentos y Permisos, siempre y cuando no se alteren

elementaos distintivos resefiados como tal en 1los

documentos de designacién de una propiedad, ni se
remueva material u objetos histéricos designados:

1. sustitucién de material viejo por material nuevo
de la misma clase ¢ parecido, tal como madera por
madera, zinc por zinc, en tabiques, techo y pisos.
Esta disposicién no cubre la sustitucién de
paredes exteriores o paredes de carga y de
elementos de sostén de madera, hormigén o
camposteria.

2. cambio de pisos de madera por pisos de madera
sobre zocos de hormigén, siempre que la altura de
piso, medida desde su nivel superior hasta el
terreno, no exceda de un (1) metro.

3. cambio de zocos de madera por zocos de madera.
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cambio de cubiertas de techo de cartédn por
cubiertas de zinc u otro material gue noc sea
hormigén.
reparaciones a edificios de hormigén, incluyendo:
a. enlucido (empafietado) de obras de hormigén
existentes.
b. relleno de grietas, salideros y goteras en el
edificio o estructura.
sustituciones sencillas en rétulos: solamente
estaradn exentas de solicitar permiso las obras que
consistan en la sustitucidén de partes removibles
de un rétulo que haya sido disefiado para que se
puedan efectuar estas sustituciones, o la pintura
de un rétulo instalado que sea conforme y habra de
continuar conforme a la reglamentacifén vigente.
sustituciones sencillas en sistemas de plomeria:
solamente estarin exentas de solicitar permisc las
obras que consistan en cambios de aparatos, tubos
!
o aditamentos nuevos. Para realizar cualquier
alteracién en el sistema de plomeria que incluya
la adicién de tubos principales de descarga o
ventilacién, de nuevos aparatos sanitarios o el
cambio de posicién de los existentes seréa
necesario solicitar y obtener un permiso de 1la

Administracidn.
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8. sustituciones sencillas en sistemas de
distribhucién eléctrica: solamente estardn exentas
de solicitar permiso las obras que consistan en

cambios de lineas o aditamentos deteriorados por

lineas 0 aditamentos nuevos. Para realizar
cualguier alteracidén en el sistema de distribucién
eléctrica gue incluya la adicién de nuevos
circuitos serd necesario solicitar y obtener un i
permiso de la Administracién.

9. pintura interior, siempre que no afecte elementos
u obras de valor tales como murales, estarcidos,
otros; retogque de pintura exterior que esté
conforme con los parédmetros gue establece el
Instituto de Cultura Puertorriquefla para cada ?
Sitio o Zona Histérica.

10. construccitn de alteraciones mencres o]
reparaciones en propiedades no elegibles o en
propiedades elegibles de valor ambiental.

11. 1limpie=za rutinaria o de mantenimientec de 1la

edificacién que no conlleve el uso de magquinaria,

quimicos o© abrasivos y no afecte la integridad de

la misma.
3.04 - Expedicién de Permisos - Se expedirdn dnicamente
permisos o autorizaciones cuando la accién para la

cual se solicita el permiso o autorizacién esté en
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armonia y conformidad con este Reglamento, otros
reglamentos u otros documentos de planificacién
aplicables. La Junta o la Administracién remitirén al
Instituto de Cultura Puertorriquefia copia de todo
permiso o© consulta que se apruebe en conformidad con
este Reglamento, incluyendo el formulario sometido por
el proponente y la notificacién de aprobacién de
permisc o consulta en el gue se indique claramente el
nimero de referencia del caso. Esta notificacién se
enviar8 no mads tarde de dos (2) dias laborables
después de enviadas las notificaciones de aprobacién.
Ademds, se notificard sobre cualquier solicitud de
permiso de construccién o anteproyecto gue sea
denegado por no-conformidad a cualquier disposicidn
reglamentaria o legal, indicando claramente el nimero
de referencia del casoc e incluyendo la correspon&encia
evidenciaria de tal denegacién.

Expedicidn de Permisos de Uso y Conformidad minima con
el Reglamento - Todo nuevo permiso de uso de una
pertenencia estaréd conforme con lo establecido en el
Capitulo 7 sobre "Politicas Generales de Intervencién
en Fachadas de Sitios o Zonas HistOricas", de este
Reglamento. De solicitarse el permiso de usc para una

parte de la estructura solamente se exigira
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conformidad para esta parte de la estructura con las
disposiciones del Capitulo 7 de este Reglamento.

Requerimiento de Fianza - Podrd requerirse la
prestacién de una fianza como condicién para la
expedicién de un permiso donde la naturaleza de la
propuesta asi lo justifique, seqin dispuesto en la Ley
Nam. 76 del 24 de junio de 1975, segin enmendada.

Disposicidén Especial - Cualguier permiso o]
autorizacién solicitado que, afin cumpliendo con las
disposiciones de este Reglamento, presente
caracteristicas que hicieren impracticable la
aplicaci6n de sus disposiciones o indeseable 1la
expedicién de tal permiso o autorizacién debido a
factores tales como salud, seguridad, orden, defensa,
economia, trédnsito, tranquilidad de los residentes,
hacinamiento de poblacidén, ausencia de facilidades o
mejoras pidblicas, uso mds adecuado de las tierras, o
condiciones ambientales, estéticas o de belleza
excepcional, podré ser denegado por la Administracién
de Reglamentos y Permisos o por 1la Junta de
Planificacidén, cada cual en su a&mbito jurisdiccional.
La Administraci6n o la Junta tomardn las medidas
necesarias para que esta disposicién especial no se
utilice con el propésito o resultado de oaobviar las

disposiciones reglamentarias en casos en gque no medien
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circunstancias verdaderamente especiales. En estos
casos se celebrard vista piblica conforme a los
procedimientos que establecen las Leyes Nim. 75 y NGm.
76 del 24 de junio de 1975, segidn enmendadas. Se
denegaréd la solicitud mientras existan las condiciones
desfavorables al permiso o autorizacién aungue la
construccidén, demolicién, traslado, rotulacién o uso
en cuestién esté comprendido dentro de los permitidos
para el Area por los Reglamentos de Planificacién en
vigor. La Administracién o la Junta formularén por
escrito las razones para la denegacién de un permiso o
autorizacién, copia de lo cual deberd incluirse en la
notificacién de 1la determinacidén que se haga a la
parte peticicnaria.

Permiso de Demolicién en Propiedades no Elegibles -
Para efectuar la demolicién de una edificacién, o
cualquiera de sus partes interiores o exteriores, se
requerird de un permiso que deberd tramitarse mediante
solicitud del particular.

No podrén expedirse permisos simples de demolicién
para Propiedades No Elegibles, a no ser gue se
garantice que la estructura gque se derribe sera
sustituida por otra estructura o por un espacio
piblico armdénico con la trama urbana y conforme a las

disposiciones de este Reglamento. Ningin propietario
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podrd derribar una estructura a menos que tenga un
permiso de construccién aprobado para el mismo predioc.
La construccién de la estructura deberd comenzarse
dentro de un término de seis (6) meses a partir de la
fecha de expedicién del permiso de construccién.

En casos de que una Propiedad No Elegible, o parte de
la misma, presente peligro de desplomarse debido a
fallas estructurales, y cuando se presenten documentos
que prueben convincentemente y fuera de toda duda, a
satisfaccién de la agencia concernida, dicho peligro,
se podrd otorgar un permisoc de demolicién total o
parcial, sin necesidad de que exista un permiso de
construccién en el predio para estructura nueva o
espacio pidblico. Una vez finalizada la demolicién se
debera colocar una tapia en el frente del solar
alineando con la acera.

En los casos en gue existan normas especiales de
ordenamiento, los permisos de demolicién se podrén
considerar dependiendo del nivel de intervencidén gque
se establezca en los mapas.

Permisos de Demolicifén en Propiedades Elegibles - Para
efectuar la demolicién de una edificacién o cualquiera
de sus partes interiores o exteriores, se requeriré de
un permiso que deberd tramitarse mediante solicitud

del particular. No podrédn expedirse permisos de
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demolicién para Propiedades Elegibles a menos que se
demuestre que la propiedad estd en estado de ruina
irreversible o que presente peligro de desplomarse en
su totalidad debido a fallas estructurales. En ambas
condiciones se requerirdn documentos presentados por
técnicos competentes en la materia, que prueben
convincentemente y fuera de toda duda, a satisfaccibn
de la agencia concernida, dicha condicién. En estos
casos se requerird documentacién grafica de la
propiedad previo su demolicién, de acuerdo a los
requisitos establecidos por el 1Instituto de Cultura

Puertorriquefia, que incluird lo siguiente:

- un informe del uso del suelo o destino donde se
localiza el edificio o partes por demoler.

- un levantamiento arquitecténico del inmueble o
partes por demoler.

- un inventario fotogrdfico donde se muestren las
fachadas del inmueble y sus relaciones formales
con los inmuebles vecinos.

- En los casos de ruina, un estudio detallado de los
factores causantes tales como: falla estructural,
alteraciones y otros.

- El proyecto completo de las obras o intervenciones

a realizarse.

=
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Fuera de estas dos condiciones (ruina irreversible o
peligro de desplomarse en su totalidad) en las
Propiedades Elegibles s6lo se otorgard permiso de
construccién gque contemplard de forma unitaria y
conjunta las operaciones parciales de demolicibn y de
construccidén, segin permitidas por este Reglamento.
Los documentos de la obra de construccién serén
detallados en cuanto a la obra de demolicién, el tipo
de obra de construccion a realizarse, los
procedimientos técnicos y constructives gque se
utilizardn y la secuencia a seguirse en estos
procedimientos. Estos documentos se evaluarén de
acuerdo a la informacién disponible en los archivos de
la Junta y del Instituto, a la condicién de la
estructura, su valoraciodn Y los niveles de
intervencidén sefialados.

Ningin propietario podréd derribar una estructura a
menos gue tenga un permiso de construccibén aprobado
para el mismo predio. La construccién de la
estructura deberd comenzarse dentro de un término de
seis (6) meses médximo a partir de 1la fecha de
expedicién del permiso de construccién.

En los casos en que existan normas especiales de

ordenamiento, los permisos de demolicidn, se podrén
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considerar dependiendo del nivel de intervencién que
se establezca en los mapas.

Permisos Relacionado con Vias Piblicas - A partir de
la fecha de vigencia de este Reglamento no se expediréd
permiso alguno de lotificacidn, construccién o)
traslado de ningin edificio en ningin solar, a menos
gue el solar tenga el correspondiente acceso. En el
caso de nuevas urbanizaciones podran expedirse
permisos de construccién cuando se determine que los
solares envueltos contaréan con los accesos
correspondientes una vez terminadas las obras de
urbanizacién autorizadas.

Cuando 1las vias propuestas en los planes viales estén
incluidas en el Programa de Cinco Afios de Construccidn
de Carreteras del Departamento de Transportacién y
Cbras Piiblicas, o hayan sido programadas para su
construccién por las Autoridades Municipales
prevalecerdn, sin modificar, las recomendaciones de
los planes de usos de terrenos y no se autorizard
construccién de edificio alguno dentro de su propuesto
derecho de via {Articulo 21, Ley Nam. 76 del 24 de
junio de 1975, enmendada), a menos que el duefic de la
pertenencia o propiedad se comprometa por su cuenta y
riesgo a remover las estructuras y obras de

urbanizacién que construyan y que sean necesarias
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destruir al momento del gobierno adquirir la propiedad
por cualguier medio licito; de no hacerlo el gobierno
descontard del precio a pagar por la propiedad el
costo de su remocién. Se permitiréd la ocupacién o uso
de edificios o estructuras legalmente existentes, para
cualquier fin permitido en el distrita o zona en que
éstas ubiquen.
Cuando 1la construccién de las vias propuestas en los
planes viales aprobados por el Gobernador no haya sido
programada, segin indicado anteriormente, se permitira
la expedicidén de permisos de construccién y de uso
para edificios o estructuras, sin considerar que éstos
ocupen terrenos identificados para tales vias, de
acuerdo a lo siguiente:

1. Permitiendo 1la construccién o uso de edificios o
estructuras para cualquier fin permitido en el
distrito 0 zona en que éstos ubiquen de
conformidad con la Resolucién JP-235 del 28 de
octubre de 1981, segin enmendada - "Estableciendo
Pardmetros para la Expedicidén de Permisos en
Pertenencias Afectadas por Planes Viales".

2. Los parémetros que se establecen no conllevan el
efecto de permitir 1la construccidén y uso de
edificios o estructuras ni 1la subdivisién de

terrenos en distritos donde medidas de seguridad
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para la proteccién de la vida, de la propiedad y

de seguros asi lo prohiban.
En solares afectados por vias piiblicas gue hayan sido
programadas, segin indicado anteriormente, pero que no
hayan sido construidas, 1le serdn aplicables las
disposiciones de este Reglamento al remanente del
solar como si las vias estuviesen construidas.
En proyectos de construccién para diez (10) o méas
unidades de vivienda bésica, en solares para los
cuales se autorice una bonificacién de densidad o en
drea bruta de piso a base de 1la donacidén de terrenos
para el ensanche de la via, se requerird la
construccién de aquellas obras de mejora frente al, o
dentro del solar, que requiera el Departamento de
Transportacién y Obras Pablicas o las Autoridades
Municipales, segin sea el caso, y que correspeonda a la
via de acceso vehicular directo de éste.
En proyectos de casas de apartamientos, al calcular la
densidad poblacional permisible, se podrd acreditar al
proyecto una (1) unidad de vivienda por cada ciento
cincuenta (150) metros cuadrados de la porcién del
solar afectada por un plan de uso de terreno o mapa
oficial, y una bonificacién en &rea bruta de piso de
ciento treinta (130) metros cuadrados por cada unidad

de wvivienda bédsica que tal bonificacién en densidad
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poblacional representa, cuando tal porcién de terrenos
se done libre de costo para uso piliblico, mediante el
documento legal correspondiente y el proyecto resulte
conforme a las disposiciones de este Reglamento,
excepto por la bonificacién permitida. Se requerira
un endoso del Instituto de Cultura Puertorriguefia para
otorgar la bonificacién.

Permisos de No-Conformidad -~ La Administracion

expedira permisos de uso no-conforme legal para

aquellos usos y estructuras gque fueron establecidos
antes de la vigencia de este Reglamentoe ¥y que no

cumplen con las disposiciones del mismo de acuerdo a

lo siguiente:

1. No-Conformidad en Uso - La Administracidn
notificara con acuse de recibo al duefio o
inguilino y a las agencias concernidas que el uso
resulta no-conforme a las disposiciones de este
Reglamento. Dicha notificacién expresara
claramente la naturaleza y extensién de 1la
no-conformidad. La Administracién determinara si
la no-conformidad es de naturaleza conflictiva al
drea o de naturaleza afin. La naturaleza
conflictiva se determinard mediante un estudio de

campo y se ratificard su condicién mediante una

vista piiblica ¢ mediante una vista administrativa.

e

ey




De ser de naturaleza afin, la Administracién de
Reglamentos y Permisos podrd otorgar un permisco de
uso no-conforme 1legal y el uso podréa operafse
indefinidamente sujeto a las siguientes
condiciones:

a. No podrd cambiarse ni intensificar el uso.

b. No podrd transferirse de propietario.

c. La estructura no podrd ampliarse.

De ser de naturaleza ccnflictiva, la ARPE otorgaréa
un permiso de uso no-conforme temporeramente
legal, que permitird que el uso pueda ser operado
por un término de tres (3) afios a partir de la
fecha de notificacién sujeto a las condiciones
establecidas para los uso no-conformes de
naturaleza afin. Cuando una parte interesada
entienda gque este periodo de tiempo no es
razonable podra solicitar a la Junta de
Planificacidn , durante el afio subsiguiente a la
notificaci6n, una extensién de tiempo para
eliminar el uso no-conforme temporeramente legal o
para realizar 1los cambios o modificaciones
aprobados que conviertan el uso en uno conforme.
Al hacer la solicitud, se sometera, entre otras,

la siqguiente informacidn:
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Descripcién grafica vy escrita de la(s)
estructura(s) utilizada(s).

Naturaleza del uso de esa estructura, tales
como horario de operacién, clientela, volumen
de clientes a diferentes horas y demas.
Localizacién de la propiedad y usos existentes
en su cercania.

Documentacidén sobre el tipo de permiso que
tenga el uso en cuestidn.

Valor por separado del terreno, la estructura
y las mejoras muebles.

Valor estimado de los usos circundantes.
Identificacién de lugar mds proximo donde el
uso podria ser permitido.

Costo de dicha relocalizacién.

Conformidad de la estructura a las
disposiciones de este Reglamento.

Costo de conformar el uso a la nueva
reglamentacién en el lugar donde ubica.
Beneficio o perjuicio a la parte interesada de
relocalizar la operacién.

Tiempo que ha operado el negocio.

Informacién pertinente de otras agencias tales
como la Policia, el Servicio de Bomberos, y el

Departamento de Salud.
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n. Cualquier otra informacién pertinente como
planillas de contribucién sobre ingreso vy
otra.

Si transcurridos los tres (3) afios posteriores a
la notificacién de no-conformidad, el duefio no ha
conformado el uso no-conforme temporeramente
legal, no estd real y efectivamente en proceso de
conformarlo, no ha obtenido una variacidén o una
extensién de tiempo de la Junta de Planificacién
se podrén aplicar aquellas penalidades y acciones
judiciales aplicables.

No-Caonformidad en Edificacién - La Administracién

podréd expedir notificacién con acuse de recibo al

duefio o inguilino y a las agencias concernidas de
gue una estructura resulta no-conforme a las
disposiciones de este Reglamento. Dicha

notificacién expresaréd claramente la naturaleza y

extensién de la no-conformidad. La no-conformidad

podrd ser de naturaleza legal o temporeramente
legal. Se entenderéd de naturaleza temporeramente
legal aquella estructura cuya 1inversidén para
ajustarse a las disposiciones de este Reglamento
represente un costo menor del veinte por ciento

(20%) del valor de la estructura, en el mercado.
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Si el costo para ajustar la estructura a las
disposiciones de este Reglamento representa el
veinte por ciento (20%) o mds de la inversidn en
la estructura se entenderd la no-conformidad como
una no-conforme legal.

La Administracién de Reglamentos y Permisos
otorgard un permiso de estructura no-conforme
legal a tales estructuras y podra operarse de
igual forma sujeto a gque no se amplie la
estructura ni se intervenga en ella de forma mayor
0 sustancial. Cuando se solicite un permiso de
construccién para realizar una intervencitn mayor
o sustancial a estructuras de esta naturaleza, el
proponente explicaréa como su caonstruccidn
conformard, dentro de parédmetros de razonabilidad,
la estructura existente con las disposiciones de
este Reglamento. La evaluacién de la obra de
construccién considerarda lo propuesto y la
Administracifn emitird o no el permiso de
construccidn con el endoso del Instituto de
Cultura Puertorriquefia.

De ser de naturaleza temporera la no-conformidad,
ARPE otorgard un permiso de estructura no-conforme
temporeramente legal, que permitird que el uso

podrd ser operado por un término no mayor de cinco
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(5) afios a partir de la fecha de notificacidn.

Cuando una parte interesada entienda gque este

periodo de tiempo no es razonable, podré solicitar

a la Junta de Planificaci6én, durante el afio

subsiguiente a la notificacién, una extensibn de

tiempo para eliminar la estructura no-conforme

temporeramente legal. Al hacer la solicitud, se

someterd, entre otras, la siguiente informacién:

a. Descripcién grafica vy escrita de la(s)
estructura(s) utilizada(s).

b. Localizacién de la propiedad y tipos de
estructuras existentes en su cercania.

c. Documentacién scbre el tipo de permiso que
tenga la estructura en cuestion.

d. Valor por separado del terreno, la estructura
y las mejoras muebles.

e. Valor estimado de las estructuras
circundantes.

f. Conformidad de la estructura a las
disposiciones de este Reglamento.

g. Costo de ajustar la estructura a las nuevas
disposiciones.

h. Beneficio o perjuicio a la parte interesada de
ajustar la estructura al nuevo Reglamento.

i. Tiempo que ha existido la estructura.

3-20

) Earadu Libre Asselady de Pamem W
w QFEINA OEL 20BEWRADOR
JSUNTA 58 PLANTHCALION




- @

j. Informacién pertinente de otras agencias tales
como la Policia, el Servicio de Bomberos y el
Departamento de Salud.

k. Cualquier otra informacidén pertinente como
planillas de contribucién sobre ingresc vy
otras.

Si transcurridos los cinco (5) afilos posteriores a

la notificacidén de no-conformidad, el duefio no ha

conformado la estructura no-conforme
temporeramente legal, no estd real y efectivamente
en proceso de conformarla, no ha obtenide una
variacién, o no ha obtenido una extensién de
tiempo de la Junta de Planificacién, se podréan
aplicar aquellas penalidades y acciones judiciales
aplicables. No se permitird intervenir de ninguna
forma, ni obtener un nuevo permiso de uso de una

estructura no-conforme temporeramente legal, a

menos gue se corrijan las caracteristicas que

resultan no-conformes.

3.12 - Vigencia de las Decisiones -

1.

Toda decisién en gue se autorice cualquier permiso
de uso quedard sin efecto si dentro del término de
un (1) afio de haberse rendido la misma no se
hubiere obtenido el corfespondiente permiso de

uso; o] si luego de haberse obtenido el
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correspondiente permiso de uso, el uso autorizado
no queda establecido dentro del término de un (1)
afioc a partir de 1la fecha de expedici6én del
permiso.

Toda decisién en que se autorice cualquier permiso
de lotificacién o agrupacidén de solares quedara
sin efecto si dentro del término de un (1) afio de
haberse rendido el mismo no se hubiere efectuado
la lotificacidn o la agrupacién de los saolares.
Toda decisién favorable o autorizacién a cualquier
consulta sobre conformidad de proyecto,
anteproyecto o proyecto final relacionada con un
proyecto de construccién quedard sin efecto si
dentro del términc de un (1) afio de haberse
rendido la misma, no se hubiere obtenido el
correspondiente permiso de construccién; o si
luego de haberse obtenido el correspondiente
permiso de construccidn las obras autorizadas en
éste no fuesen comenzadas dentro del término de un
(1) afio a partir de la fecha de su expedicién; o
si dichas obras una vez comenzadas, de acuerdo con
lo anteriormente establecido, no fuesen terminadas
dentro del término prescrito en el permiso

expedido.
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Toda decisién en gue se autorice cualquier permiso
de traslado de estructura gquedard sin efecto si
dentro del términoc de un (1) afio de haberse
rendido el mismo nc se hubiere efectuado la obra
de traslado o empezado la misma.

Toda decisién donde se autorice cualquier permiso
para demolicién de una estructura quedard sin
efecto si dentro del término de un (1) afio de
haberse rendido el mismo no se hubiere realizado
la demolicién solicitada de acuerdoc a los
procedimientos establecidos en este Reglamento.
Toda decisibn en gue se autorice cualguier permiso
de pintura quedard sin efecto si dentro del
término de un (1) afio de haberse rendido el mismo
no se hubiere efectuado la obra de pintura.

Toda decisién donde se autorice cualquier permiso
para rdétulos quedard sin efecto si dentro del
término de un (1) afio de haberse rendido el mismo
no se hubiere cbtenido el correspondiente permiso
de rbtulo, o si el rétulo autorizado no ha sido
instalado dentro del término de wun (1) afio a
partir de la fecha de expedicién del permiso.

Toda decisidn en que se autorice cualquier permiso
temporero para construccién quedaréd sin efecto si

dentro del término de un (1) afic de haberse
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rendido el mismo no se hubiere efectuado o

comenzado la obra para la cual se concedié el

permiso temporero.
Los términos de vigencia anteriormente establecidos
para todos los efectos legales se considerarén
finales, excepto que los mismos podrédn ser prorrogados
a peticién de 1la parte interesada cuando no se
considere tal extensidn contraria al interés piblico,
y siempre que la peticién de prérroga se someta con
treinta (30) dias de anticipacién a la fecha de
expiracién de la decisidén, sefialdndose los motivos en
que se basa la peticibn vy acompafidndose, ademés,
evidencia del progreso alcanzado en la preparacién de
los anteproyectos, planos de construccién, estudios y
documentos que el caso requiera.
Reconsideracién y Revisiétn Judicial - Toda parte
adversamente afectada por una resolucién u orden
parcial o final de la Junta o de la Administracidn,
segin fuera el caso, podra, dentro del término de
veinte (20) dias contados a partir de la fecha de
notificacién de la resolucién u orden, presentar una
mocién de reconsideracién. La Junta o] la
Administracién, segin fuera el caso, dentro de los
guince (15) dias de haberse presentado dicha mocién,

deberd considerarla. Si la rechazare de plano, el
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término para solicitar revisibém se considerard como
gue nunca fue interrumpido. Si se tomare alguna
determinacitn en su consideracién, el término para
solicitar revisibn empezard a contarse desde la fecha
en gue se archiva en autos una copia de la
notificacifn de la resolucidn de la Junta resolviendo
definitivamente la mocibén cuya resolucidén deberd ser
emitida y archivada en autos dentro de los noventa
(90) dias siguientes a la radicacién de la mocifn. Si
la agencia dejare de tomar alguna accién con relacibn
a la mocién de reconsideracidén dentro de los treinta
(30) dias de haber sido presentada, o dentro de los
noventa (90) dias de haber sido radicada una mocién
acogida para resolucién, se entenderd que la misma ha
sido rechazada de plano. El término para solicitar la
revisién judicial empezard a contarse a partir de la
expiracién de dichos términos de treinta (30) vy
noventa (90) dias, respectivamente.

La mocidn de reconsideracién serd jurisdiccional para

poder solicitar la revisién judicial.

3-25

L Ertads Use Rrocindy de Puns fm
w OFiCmNA DEL GOFENNATIOR
JUNTA DE PLANTFICACION




Cualguier persona, agencia o entidad podrd recomendar
para nominacién comoc Sitios Histdricos aquellos
lugares, edificios, estructuras y objetos de mds de
cincuenta afios que tengan significado para la

historia, arquitectura, arte, arqueologia, ingenieria

CAPITULO 4 - DESIGNACION DE SITIOS Y ZONAS HISTORICAS
A. ELEGIBILIDAD
4.01 - Criterios de Elegibilidad para Sitios Histéricos - I

o cultura del pais y que contribuyan a explicar 1los

fundamentos del mismo. En aquellos casos singulares

donde 1la propiedad tenga un valor excepcional, la
condicién de tener mAs de cincuenta afios no seréa
excluyente. La recomendaci6n para nominacién como

Sitio Hist6rico estard justificada a base de 1los

siguientes criterios:

1. La propiedad esté asociada con eventos que han
contribuido significativamente al patrén general
de la historia.

2. La propiedad esté asociada con la vida de personas
significativas al patrén general de la historia.

3. La propiedad, contiene las caracteristicas
distintivas de un tipo, periodo o método de
construccibn.

4. La propiedad representa el trabajo de un maestro.
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5. La propiedad posee méritos artisticos o]
artesanales.

6. La propiedad constituye un espacic urbano de
especial relevancia, belleza o significado.

7. La propiedad ha producido o podria producir
informacién importante sobre 1la prehistoria o
historia del pais.

Criterios de Elegibilidad para Zonas BHistéricas -

Cualquier persona, agencia o entidad podrd recomendar

para nominacién como Zona Hist6rica a aguel conjuntoc

de propiedades gque mantienen un significado a la
historia, arguitectura, arte, arqueologia, ingenieria

o cultura del pais y que contribuyan a explicar los

fundamentos del mismo. La Zona Histérica puede

abarcar @&reas y estructuras que no tienen significado
como unidad independiente, pero cuya localizacién
junto a propiedades elegibles justifican reglamentar
su posible transformacién. La recomendacién para

nominacién como Zona Histdrica estard justificada a

base de los siguientes criterios:

l. El1 drea estd asociada con eventos gque han
contribuido significativamente al patrén general
de la historia.

2. E1l &rea contiene caracteristicas distintivas de un

tipo, periodo o métodos de construccidn.
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3. El &rea constituye un espacio urbanc de especial
relevancia, belleza o] significado por su
emplazamiento, trazado, trama urbana, © por su
escala o morfologia caracteristica.

4, El A&rea contiene caracteristicas distintivas en
términos de escala, proporciones, materiales
arquitecténicos y relacidn de estructuras con sus
alrededores.

5. Existe un  nimero significativo de Sitios

Histéricos designados o elegibles.

B. NOMINACION

4.03 -

4.04 -

Disposicién General - La Junta de Planificacién podré

considerar por iniciativa propia, o a peticién de

cualquier persona, agencia o entidad, la nominacién de

un Sitio 0o Zona Histérica cuando se cumpla con las

disposiciones de esta seccibn.

Nominacién de Sitios Hist6ricos - Al radicar una

nominacién de Sitio Histbébrico se presentaréa, como

minimo, la siguiente informacidn:

1. Evidencia de haber notificado de 1la intencién de
radicar la nominacién al duefio de la propiedad.

2. Documentas requeridos en las "Requisitos de
Nominacién para Sitios Histéricos"” Anejo 1,
establecidos por la Junta de Planificacién y el

Instituto de Cultura Puertorriqueifia.
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3. Evidencia de haber entregado copia al Instituto de
Cultura Puertorriqueiia de los documentos
establecidos en los "Requisitos de Nominaci6én para
Sitios Histéricos".

4.05 - Nominaci6n de 2Zonas Histéricas - Al radicar una

nominacién de Zona Histdérica se presentard, como

minimo, la siguiente informacién:

1.

Evidencia de haber notificado de 1la intencién de
radicar la nominacién a los ciudadanos de la zona,
mediante un anuncio en la prensa o mediante
comunicacién directa con los duefios de las
propiedades. La notificacién incluira una
delimitacién del Area y una explicaciftn sobre el
propésito de la zona.

Documentos requeridos en 1los "Reqguisitos de
Nominacién para Zonas Histéricas" Anejo 2,
establecidos por la Junta de Planificacién y el
Instituto de Cultura Puertorriquefia.

Plano de delimitacién de la zona histdérica y plano
donde se identifican las Propiedades Elegibles.
Evidencia de haber entregado copia al Instituto de
Cultura Puertorriquefia de los documentos
establecidos en los "Requisitos de Nominacién para

Zonas Histéricas".
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C. DESIGNACION

4.06 -

4-07 -

Evaluacién - El original vy la copia de la ficha de
nominacién para un Sitio o Zona Hist6rica se someteréa
a la Junta de Planificacién, quién lo presentara al
Comité Asesor de Sitios vy Zonas Histbricas para su
evaluacidén y notificard al Departamento de Hacienda
sobre su radicacién. Conjuntamente, la Junta
notificar4& a ARPE de la solicitud de designacidn y
ARPE cesard de emitir nuevas autorizaciones o permisos
de construccién para la propiedad hasta tanto no se
complete el proceso de evaluacibén y de decisibn de
designacién por la Junta.

Comité Asesor de Sitios y Zonas Histéricas - El1 Comité
Asesor de Sitios y Zonas Hist6ricas es un comité
designado por el Presidente de la Junta de
Planificacifn conjuntamente con el Director Ejecutivo
del Instituto de Cultura Puertorriqueﬁa. El Comité
tendra cinco o siete integrantes, dos de ellos serén
argquitectos con experiencia en conservacién, uno seré
arqueblogo y otro serd historiador. Los otros
integrantes seran conocedcres del patrimonio inmueble
Yy su conservacién.

Los integrantes del comité asesor serén designados
individualmente por un periodo de dos afios, excepto

por la designacién inicial gue serd de dos y tres afios




dividiéndose estos periodos en aproximadamente la
mitad de los integrantes. De reemplazarse
posteriormente uno de los integrantes, se nombrarad el
sustituto por 1la fraccidén de tiempo remanente del
integrante reemplazado. Los integrantes del comité
asesor podrén ser nombrados por un nimero ilimitado de
términos.

El Comité Asesor de Sitios y Zonas Histbricas serd
convocado por la Junta de Planificacién dentro de un
plazo de treinta (30) dias laborables desde el momento
que se radica una nominacién a la Junta de
Planificacién.

El Comité Asesor a su vez tendrd treinta (30) dias
laborables para dictaminar sobre la nominacidén. Por
razones de complejidad o de dificultad en la
nominacién, ei Comité Asesor podréd solicitar tiempo
adicional a la Junta para completar su decisién, el
cual no excederd de veinte (20) dias laborables
adicionales.

4.08 - Vista Piblica, Designaci6n, Adopcién de Planos - EI1
Comité Asesor de Sitios y Zonas Histoéricas, después de
evaluar la documentacién de nominacidén, someteré su
recomendacién a la Junta de Planificacién scobre la
propiedad o propiedades a ser designadas Sitios o

Zonas Histéricas. La Junta de Planificaci6tn
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4.10 -

notificaréd los acuerdos del Comité al Instituto de
Cultura Puertorriquefia, al Municipic en gue ubigue, al
Departamento de Hacienda, al Departamento de Comercio,
al Departamentc de 1la Vivienda, al Departamentc de
Asuntos al Consumidor y a la Oficina Central vy
Regional correspondiente de la Administracién de
Reglamentos y Permisos.

Una vez recibido el endoso del Instituto de Cultura
Puertorriquefia, se llevara la recomendacidén de
designacién a una vista ptblica, para discutir los
méritos de la propiedad o propiedades. Posterior a la
vista pidblica, la Junta evaluard la totalidad del
expediente y determinard mediante Resolucién si la
propiedad o propiedades se designa como Sitio o Zona
Histérica y adoptard los planos de la delimitacién de
la Zona Histbérica y de 1la identificacién de las
Propiedades Elegibles correspondientes.

Modificaciones a los Planos de Demarcacién de Zonas
Histéricas - La Junta de Planificacién podré
considerar cambios a estos planos a peticién de
personas, funcionarios u organismos.

Modificaciones a los Planos de Identificacién de las
Propiedades Elegibles - La Junta de Planificacién
podrd considerar cambios a estos planos debido a que

haya habido cambios en la identificacién o valoracién
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de las Estructuras Elegibles. Estos cambios se

considerardn a través de un proceso de vista ptblica,

por peticién de alguna persona, funcionario u

organismo.

Cuando no sea por iniciativa propia, la Junta podré

considerar cambios en un distrito de uso a determinado

sector o solar cuando la persona, agencia o entidad
peticionaria le someta:

l. Evidencia de Notificacién - Se someterd evidencia
de haber notificado de la intencifén de radicar la
solicitud de enmienda al duefio de la propiedad
afectada, al Instituto de Cultura Puertorriquefia y
a los duefios de las propiedades mas cercanas del
drea propuesta a recibir cambios. El nGmero de
propietarios a notificarse serd el mayor due
resulte en la aplicacién de las siguientes
disposiciones:

a. Todos los duejfios de aquellas propiedades que
radiquen dentro de wuna distancia radial de
treinta (30) metros del &rea propuesta a
cambio, medida tomando los puntos més cercanos
entre dicha drea y cada una de las referidas
propiedades. Cuando alguna de las propiedades
colindantes esté constituida por un

condominio, éste se considerard como una sola
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propiedad y se procederd a notificar a la
Junta de Cond6émines.

b. Por 1lo menos diez (10) duefios de propiedades.
Cuando dentro de la distancia radical indicada
en el apartado (a) anterior no existieren diez
(10} propiedades, se ampliard la misma,
siempre en forma radial, hasta incluir no
menos de dicho nimero de propiedades.

La evidencia consistird de una Declaracién Jurada

y del acuse de recibo de la notificacién. Deberé

incluirse los nGmeros de propiedad del listado de

Casos de Propiedad Inmueble (Catastro) del

Departamento de Hacienda y 1los nombres vy

direcciones de los duefios.

Plano de Localizacién - El planc deberd ser a la

misma escala del plano cuyo cambio se solicita y

debera indicar:

a. El norte

b. La propiedad objeto de la peticibén

c. Las propiedades cuyos duefios han sido
notificados de 1la intencién de radicar la
propuesta enmienda con un nimero que
identifique a sus respectivos propietarios.

d. Los usos circundantes si alguno.
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3. Memorial Explicativo - Una descripcién clara y
completa del sector, su localizaci6n,
caracteristicas sobresalientes, importancia

histérica vy las razones gque apoyan la solicitud

del cambio.
4. Endoso del Instituto de Cultura Puertorriqueiia.
La Junta podrd exigir otros requisitos, asi como
dispensar de cumplir con los requisitos antes
indicados cuando se demuestre, a satisfaccidén de ésta,
que no se puede cumplir con los mismos. En tal
circunstancia el peticionario deberd sclicitar la
dispensa mediante carta que fundamente la peticién de
dispensa.
Cuando se tratare de una solicitud de enmienda a una
pertenencia para la cual la Junta habia denegado
anteriormente una solicitud similar, seréd necesario
que el peticionario demuestre por escrito que han
habido cambios substanciales en las condiciones del
drea donde radica la peticién de cambic en comparacién
a las existentes cuando se tomdé dicho acuerdo que
amerite gue la Junta considere nuevamente 1la
solicitud. De no demostrarse los cambios en 1las
condiciones, la Junta podréd actuar scbre la solicitud,
denegéndola sin que sea objeto de una nueva vista

piblica. La denegatoria se notificard a la parte
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interesada mediante Resolucidén y se enviard copia al
Instituto de Cultura Puertorriguefia.

Vistas Piblicas - Siguiendo el procedimiento
establecido en el Articulo 27 de la Ley Orgénica de la
Junta de Planificacién, se requerird la celebracidn de
una vista piiblica previo a cualquier determinacidn de
la Junta sobre una propuesta de cambio a los planos de
demarcacién de zona histérica o de identificacién de
Propiedades Elegibles.

Las solicitudes de enmienda serén radicadas ante la
Junta de Planificacién con anterioridad a la fecha de
la audiencia piiblica a celebrarse para discutir las
solicitudes. Se darad aviso al piblicc de la fecha,
sitio y naturaleza de las vistas mediante la
publicacién del avisc en uno de los periddicos de
circulacién general en Puerto Rico con no menos de
guince (15) dias de anticipacidén a la fecha de la
vista.

La Junta de Planificacién, al aprobar un cambio,
emitird una Resolucién y una enmienda al Plano de
Identificacién de las Propiedades Elegibles.

La enmiendas a los planos serédn llevadas a
conocimiento del piiblico mediante la publicacién de un
anuncio en un periédico de circulacifén general en

Puerto Rico. Conforme a la Ley Nim. 75 del 24 de

y ety
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4.15 -

junio de 1975, segin enmendada, no serd necesaria la
aprobacién y firma del Gobernador de dichas enmiendas
y las mismas entrardn en vigor a los gquince (15) dias
de su publicacién en un periédico de circulacidn
general en Puerto Rico.

Alcance Legal de los Planos - Los planos gque la Junta
apruebe y adopte formardn parte integral de y regirédn
conjuntamente con este Reglamento.

Registro de Sitios y Zonas Hist6ricas - El original de
todos los expedientes de las nominaciones y
designaciones sera archivado en un Registro de Sitios
y Zonas Histbricas en la Junta de Planificacidn.
Copia del expediente serd enviado al Instituto de
Cultura Puertorriquefia para su archivo en otro
Registro de Sitios y Zonas Hist6ricas.

Identificacién en Mapas de Zonificacién - Todo Sitio o
Zona Histbrica serd identificado por 1la Junta de
Planificacién en el mapa de zonificacién aplicable,
asi como en la hoja titulo del mapa. En las Areas no
zonificadas se identificard la propiedad o propiedades
elegibles en el Archivo Grédfico de 1la Junta de
Planificacidn.

Desarrollo de Normas Especiales de Ordenamiento de

Sitio o Zona Histé6rica Particular - La designacién de

. Ermde Lo Asesiede 64 Pusvts WOTR
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un Sitio o Zona Hist6rica podré anteceder la adopcidn
de un capitulo de Normas Especiales de Ordenamiento de

un Sitio o Zona Histdrica particular.
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CAPITULO 5 - NORMAS ESPECIALES DE ORDENAMIENTO DE
SITIOS QO ZONAS HISTORICAS PARTICULARES

5.01 - Disposici6n General - Ademds de la adopcién de un
Sitio o©o Zona Histérica, la Junta de Planificacién
podrd establecer Normas Especiales de Ordenamiento de
Sitios o Zonas Histéricas particulares. Estas normas
incluyen disposiciones especiales y planos de
ordenamiento y se elaboran comc capitulos particulares
de este Reglamento. Estas normas especiales sirven de
complemento y particularizacién a las disposiciones
generales del Reglamento Yy surgen de trabajos
particulares de inventario y de recomendaciones de
ordenamiento. En los Sitios y Zonas Histéricas para
los cuales se producen estas Normas Especiales de
Ordenamiento, los distritos de zonificacién del
Reglamento de Zonificacidén de Puerto Rico (Reglamento
de Planificaci6n Nim. 4} se sustituyen por la
normativa especifica adecuada a las circunstancias
particulares del Sitio o Zona Histdérica especifico.
Las Normas Especiales de Ordenamiento cubren
particularidades sobre los siguientes temas, entre
otros:
1. Caracteristicas especiales de la arquitectura, la

tipologia o el trazado urbano

2. Paréametros de uso
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3. Parametros de edificacién

4. Usos y construcciones por excepcitn

5. Especialidades particulares

De existir Normas Especiales de Ordenamiento gque
precisen o contradigan lo especificado en capitulos
generales, aplicardn las disposiciones establecidas en
las Normas Especiales de Ordenamiento.

Estudios Especiales de Ordenamiento - Taoda é&rea
designada Zona Hist6rica y aguellos Sitios Histéricos
que asi lo ameriten por su complejidad, deben
someterse a un estudio pormencrizado que produzca
Normas Especiales de Ordenamiento para el Aarea
particular. Estos estudios deben incluir la historia
del 4&rea, su relacidén con el entorno inmediato y
regional, su perfil econbmico y social vy las
caracteristicas urbanas y arguitecténicas del lugar.
El inventario y el diagnéstico de los diferentes
estudicos sientan las bases para el desarrollo de las
Normas Especiales de Ordenamienta.

Normas Especiales de Ordenamiento - Las Normas
Especiales de Ordenamiento de un Sitio o Zona
Histérica particular son responsables de matizar,
precisar y ajustar las determinaciones general del

Reglamento con las caracteristicas especificas de un
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sitio o zona histérica particular. Las normas

especiales se componen de:

l. Disposiciones reglamentarias.

2. Planos de Ordenamiento que demarcan la aplicacidn
espacial de las distintas disposiciones
reglamentarias.

Estas Normas Especiales de Ordenamiento para cada

Sitio o Zona Histbérica particular se recogen en los

capitulos particulares para cada lugar incluidos al

final de este Reglamento.

Adopcidn de Normas Especiales de Ordenamiento -

Cualquier persona, agencia o entidad podré someter a

la Junta de Planificacién los estudios especiales y

las propuestas de Normas Especiales de Ordenamiento

para un Sitio o Zona Histdrica particular. La
propuesta seria evaluada por la Junta de

Planificacién, en coordinacién con el Instituto de

Cultura Puertorriquefia y de entenderlo meritorio ambas

agencias, se presenta la propuesta en vista publica,

donde se discutirdn los méritos de la misma.

Posterior a la vista pidblica, la Junta evaluara la

totalidad del expediente vy determinard mediante

Resolucién, si adopta las Normas Especiales de

Ordenamientoc de un Area particular. Estas Normas, con
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sus planos de ordenamiento, se adoptan como nuevos
Capitulos de este Reglamento.

Modificaciones a las Normas Especiales de Ordenamiento
de un Sitio o Zona Histérica Particular, Excepto por
los Planos de Uso - La Junta de Planificacién podra
considerar cambios a las disposiciones o los planos de
ordenamiento, excepto por los planos de uso, de las
Normas Especiales de Ordenamiento por peticién de
alguna persona, funcionario u organismo.
Modificaciones a los Planos de Ordenamiento - La Junta
de Planificacién podré considerar cambios al Plano de
Ordenamiento de uso de determinado sector o solar, a
través de un proceso de vista piiblica, por peticién de
alguna persona, funcionario u organismo. Se podrén
someter cambios de una zona de uso de acuerdo al
tamafio méximo de la propiedad de dos mil (2,000)
metros cuadrados, exceptuando aguellas propiedades de
uso institucional, recreativo o de uso piablico. Las
propiedades que exceden este tamafio o que sean de uso
institucional, recreativo o de uso poblico se
someterdn como consulta de ubicacidn, siguiendo los
procedimientos establecidocs.

Cuando no sea por iniciativa propia, la Junta podra

considerar cambios en un distrito de uso a determinado
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sector o solar cuando la persona, agencia o entidad

peticionaria le somete: )

1. Evidencia de Notificacién - Se someterd evidencia .
de haber notificado de la intencidn de radicar la
solicitud de cambio de zonificacién a los duefios
de las propiedades mds cercanas del Area propuesta
a rezonificarse y al Instituto de Cultura
Puertorriqueiia. El nGmeroc de propietarios a
notificarse serd el mayor dgue resulte en la
aplicacién de las siguientes disposiciones:

a. Todos los duefios de aguellas propiedades gque
radigquen dentro de una distancia radial de
sesenta (60) metros del 4&rea propuesta a
cambiar de uso, medida tomando los puntos mas
cercanos entre dicha drea y cada una de las
referidas propiedades. Cuando alguna de las
propiedades colindantes estd constituida por
un condominic, éste se considerarid como una
sola propiedad y se procederd a notificar a la
Junta de Condémines.

b. Por lo mencs veinte (20) duefios de
propiedades. Cuando dentro de la distancia
radial indicada en el apartado (a) anterior no
existieren veinte (20) propiedades, se

ampliard la misma, siempre en forma radial,
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hasta incluir no menos de dicho nimeroc de
propiedades.
La evidencia consistird de una Declaracifn
Jurada Y del acuse de recibo de la
notificacién. Deberdn incluirse los nimeros
de propiedad del Listado de Casos de Propiedad
Inmueble, Negaociado de Tasacién de la
Propiedad del Departamento de Hacienda y los
nombres y direcciones de los duefios.

Plano de Localizacidén - El1 plano debera ser a la

misma escala del plano cuyc cambio se solicita y

debera indicar:

a. El norte

b. La propiedad objeto de la peticién

c. Las propiedades <cuyos duefios han  sido
notificados de la intencién de radicar la
propuesta enmienda con un  ndmero que
identifique a sus respectivos propietarios.

d. Los usos circundantes si alguno.

Memorial Explicativo -~ Una descripcién clara y
completa del sector; su localizacion;
caracteristicas sobresalientes; importancia

histérica; las razones que apoyan la solicitud del
cambio de zonificaci6n; el beneficio que derivaria

la comunidad o el sector con respecto al mismo.
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4. Cabida del solar en metros cuadrados.

La Junta podréd exigir otros requisitos, asi como
dispensar de cumplir con los requisitos antes
indicados cuando se demuestre, a satisfaccién de ésta,
gque no se puede cumplir con los mismos. En tal
circunstancia el peticionaric deberd solicitar 1la
dispensa mediante carta gue fundamente su peticién.
Cuando se tratare de una solicitud de enmienda a una
pertenencia para la cual la Junta habia denegado
anteriormente una solicitud similar, serd necesario
gue el peticionario demuestre por escrito gque han
habido cambios substanciales en las condiciones del
drea donde radica la peticién de cambio en comparacién
a las existentes cuando se tomd dicho acuerdo que
amerite que la Junta considere nuevamente la
solicitud. De nec demostrarse los cambios en las
condiciones, la Junta podrd actuar sobre la solicitud
denegédndola sin que sea objeto de una nueva vista
piblica. La denegatoria se notificard a la parte
interesada mediante Resclucién.

Limites de los Planos de Ordenamiento - Los limites de
las diferentes zonas de uso u ordenamiento serén los
indicados en los diferentes planos. En casos de duda
o controversia sobre algin limite la Junta de

Planificacibén, en armonia con los fines y propésitos
5-7
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detrimentales a los valores que se desean
conservar, la nueva intervencién tendera a
devolver a la propiedad a su estado original o al
estado del 1dltimo cambio gque haya adquirido
significado histérico de por si.

Se respetardn las volumetrias originales y de
aquellas afiadidas a través de las épocas gque hayan
adquirido significado histérico de por si. En
este caso, y mientras no se haya producido
afecciones negativas a la estructura original, se
aceptard que los cambios ocurridos a través del
tiempo pueden ser evidencia de la historia y el
desarrollo significativoe de un edificio,
estructura o lugar histérico. En caso de
afecciones negativas se eliminardn aquellos
cuerpos, partes o volamenes que entren en
conflicto con los valaores gue se pretende
preservar.

Se reparardn donde sea posible, en vez de
reponerse, los rasgos deteriorados de wvalor
arquitecténico. Cuando la reposicién sea
necesaria, el material nuevo coincidird con el
material reemplazado en composicifn, disefio,

color, textura y demds caracteristicas visuales.
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generales de este Reglamento, determinaréd Yy
establecerd 1la verdadera localizacidén de 1los limites
de una zona.

Casos de Solares con Dos Clasificaciones - Cuando los
limites de las diferentes zonas de uso u ordenamiento
dividen un solar en dos (2) o© mAs partes con
condiciones diferentes se le aplicard a cada parte del
solar los requisitos que le corresponden de acuerdo
con la zona en gue ubique.

Vistas Pablicas - Siguiendo el procedimiento
establecido en el Articuloc 27 de la Ley Orgdnica de la
Junta de Planificacién se requerird la celebracién de
una vista piblica previo a cualquier determinacién de
la Junta sobre una propuesta de cambio a las Normas
Especiales de Ordenamiento de un Sitio o0 Zona
Histérica particular.

Las solicitudes de enmienda serédn radicadas ante la
Junta de Planificacién con anterioridad a la fecha de
la audiencia publica a celebrarse para discutir las
solicitudes. Se dard aviso al piblico de 1la fecha,
sitio ¥y naturaleza de las vistas mediante la
publicacién del aviso en uno de los peritdicos de
circulacién general en Puerto Rico con noc menos de
quince (15) dias de anticipacidén a la fecha de 1la

vista.
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Resolucién - La Junta de Planificacién al aprobar un
cambio de uso, emitird una Resolucién y una enmienda
al Plano de Uso de las Normas Especiales de
Ordenamiento del Sitio o Zona Histbérica a que
corresponda.

Vigencia de los Planos - Las enmiendas a los planos
serdan llevadas a conocimiento del piblico mediante la
publicacidén de un anuncio en un periodico de
circulacién general en Puerto Rico. Conforme a la Ley
Nim. 75 del 24 de junio de 1975, segin enmendada no
serd necesaria la aprobacidon y firma del Gobernador de
dichas enmiendas y las mismas entraran en vigor a los
guince (15) dias de su publicacién en un periédico de
circulacién general en Puerto Rico.

Alcance Legal de los Planos de Ordenamiento - Los
planos de ordenamiento que la Junta apruebe y adopte
formaradn parte integral de y regirén conjuntamente con

este Reglamento.
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CAPITULO 6 -~ POLITICAS GENERALES DE INTERVENCION EN

PROPIEDADES DESIGNADAS SITIOS O ZONAS HISTORICAS

6.01 - Propé6sito y Aplicacién - El1 propésito de estas

6.02 -

politicas generales de intervencién es establecer las
politicas a seguirse en la intervencién sobre las
propiedades designadas como Sitios o Zonas Historicas.
Las normas generales establecidas en este capitulo
aplican de forma general a los Sitios o Zonas
Historicas. De existir  Normas Especiales de
Ordenamiento que precisen o} contradigan lo
especificado en este capitulo general, aplicaran las
disposiciones establecidas en las Normas Especiales de
Ordenamiento.

Politicas de 1Intervenci6n para Sitios Histéricos y
Propiedades Elegibles en Zonas Histé6ricas - Cualquier
solicitud de permisos para los Sitios Histéricos y las
Propiedades Elegibles en las Zonas Histbricas se
evaluard a tono con las siguientes Politicas de
Intervencién. Estas politicas se matizarén de acuerdo
a la valoracién fijada de cada propiedad, si alguna,
de acuerdo a lo indicado méds adelante en esta seccién.
1. El uso serd compatible con la estructura, de forma

gue se requieran alteraciones minimas a la
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propiedad, gue no afecten la tipologia
edificatoria ni al medicambiente gue la rodea.

Se conservaran las caracteristicas Yy rasgos
distintivos de un edificio, estructura o lugar
histérico y de su medicambiente. Se protegerin
los esquemas distributivos originales evitando su
transformacién, la eliminacién de accesos y la
relocalizaci6tn de escaleras o patios. Se evitaréd
la remocifén o alteracién de material histérico o
rasgos arquitectdnicos distintivos.

Se reconocerd todo edificio y lugar histdrico como
el producto de su época. Se prohibirdn las
alteraciones que pretenden recrear caracteristicas
de una época pasada, sin justificacién tipolégica
o histdrica.

Se reconocerdn y respetarén los cambios en una
propiedad histérica que hayan adquirido
significado hist6rico de por si. En este caso y
mientras no se haya producido afecciones negativas
a la estrutura original, se aceptard que los
cambios ocurridos a través del tiempo pueden ser
evidencia de la historia vy el desarrollo
significativoe de un edificio, estructura o lugar

histérico. Cuando los cambios han sido
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El reemplazo de 1los elementos arquitectdnicos
desaparecidos se fundamentard en la reproduccién
del elementc, sustanciado por evidencia fisica o
histbérica del propio edificio o estructura o
sustanciado por evidencia cientifica a través de
estudio de tipologias.

Se realizard la limpieza superficial de las
estructuras histéricas con métodos no abrasivos.
No se utilizarid el método de limpieza por arena a
presidn u otro métedo similarmente abrasivo.

Se protegerdn y  preservarén los recursos
arqueoldgicos que se encuentren en un edificio,
estructura o, lugar histérico vy en Areas
adyacentes a estos.

No se desalentard el disefio contemporéneo para
alteraciones o adiciones mientras este disefio no
destruya material significativo de caréacter
histérico, arquitecténico o cultural y mientras
este disefio sea compatible con el tamafio, escala,
color, material y cardcter de una propiedad,
vecindario o ambiente general.

Se harédn las alteraciones o adiciones de forma
que, de removerse éstas en un futuro, se mantenga
incélume la integridad y forma esencial de 1la

propiedad histérica.
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Politicas de Intervencién para Sitios Hist6ricos y

Propiedades Elegibles Transformadas Negativamente - Al

considerar cualguier solicitud de permiso para

intervenir en Sitios Histéricos o Propiedades

Elegibles transformadas negativamente se evaluarén a

tono con las siguientes politicas:

1. Toda intervencién parcial no reparard o recuperaré
elementos impropios sino gue los eliminard. Estos
elementos se sustituirdn por nuevos elementos
apropiados a las caracteristicas distintivas de la
propiedad de valor histérico. Toda intervencién
parcial estard de acuerdo al tipo de construccién
y distribucién espacial en el entorno de la
estructura evitando la intervencidn fragmentada y
recuperando parte integras.

2. En las intervenciones de caracter general se
ajustard la totalidad de la estructura a lo
establecido por este Reglamento, eliminando de la
propiedad todo rasgo de transformacién negativo.

Politicas de Intervencifn para las Nuevas

Construcciones y Alteraciones de Propiedades

No-Elegibles en Zonas Hist6ricas - Cualquier solicitud

de permiso para las nuevas construcciones y

alteraciones de Propiedades No-Elegibles dentro de las
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Zonas Histéricas se evaluard a tono con las siguientes

Politicas de Intervencion:

1.

Consolidacién del Tejido: Toda nueva estructura o
alteracién de la misma promoverd la reconstruccién
y consolidacién del tejido urbano tradicional.
Altura: La altura total de las estructuras, asi
coma la altura promedio de cada piso, seré
compatible con aguella de las Propiedades
Elegibles, tipolégicamente similares, en la calle
o sector donde ubica.

Proporcioén de las fachadas principales: La
relacién entre el ancho y el alto de las fachadas
principales serd compatible con la de las
Propiedades Elegibles, tipolégicamente similares,
en la calle o sector donde ubica.

Ritmo de estructuras y espacio entre éstas: La
relacién de la estructura con el espacio entre
ésta y las estructuras colindantes serd compatible
con la relacidén existente de aguellas Propiedades
Elegibles, tipologicamente similares, en la Calle
o sector donde ubica.

Forma de techos: El nuevo techo seré visualmente
compatible con el de las Propiedades Elegibles,

tipolégicamente similares, en 1la calle o sector
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donde ubica, respetando los &dngulos de inclinacién
y los materiales predominantes de estas
propiedades.

Ritmo de Dbalcones y elementos demarcando las
entradas: Los balcones y otros elementos que
demarcan la entrada a la estructura seran
compatibles con aquellos elementos hallados en las
Propiedades Elegibles, tipolb6gicamente similares,
en la calle o sector donde ubica.

Expresién direccional de la fachada principal: Las
caracteristicas direccicnales de la fachada
principal, ya sea vertical, horizontal o neutral,
seran compatibles con agquellas de las Propiedades
Elegibles, tipolégicamente similares, en la calle
o sector donde ubica.

Relacién de s6lidos y vanos de 1la fachada
principal: La relacidén de s¢élidos y vanos de la
fachada principal serda compatible con 1la de
aquellas Propiedades Elegibles, tipoldgicamente
similares, en la calle o sector donde ubica.
Proporcién, tamafio y localizacién relativa de las
fenestraciones de las fachadas principales: La
relacién del ancho al alto de las ventanas y

puertas y su tamafio, tipo y localizacidn relativa
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11.

12,

13,

14.

¢

serdn compatibles con las de las Propiedades
Elegibles, tipoldgicamente similares, en la calle
o sector donde ubica.

Relacibn de materiales, textura y color: La
relaci6tn de materiales, textura y color seré
compatible con aquélla encontrada en Propiedades
Elegibles, tipol6gicamente similares, en la calle
o sector donde ubica.

Paredes secundarias: Se proveerdn aquellas
paredes secundarias, tales como seto vivo, verjas,
portones Vv tapias, que existen en otras
Propiedades Elegibles, tipoldégicamente similares,
en la calle o sector donde ubica. Estas paredes
serdn visualmente compatibles con las existentes
en las Propiedades Elegibles vecinas.

Alineaci6n: La alineacitn de la fachada principal
serd compatible con aquella de las Propiedades
Elegibles, tipolbgicamente similares, en la calle
o sector donde ubica.

Ritmo Parcelario: Toda nueva estructura sera
cbnsona con el ritmo parcelaric encontrado en
Propiedades Elegibles, tipoldgicamente similares,
en la calle o sector donde ubica.

Area de Ocupacién: Toda nueva estructura guardara

relacién con el A&rea de ocupacién, méxima y
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minima, de Propiedades Elegibles, tipoldgicamente
similares, en la calle o sector donde ubica.

15. Volumetria: Toda nueva estructura serd compatible
con la volumetria general y 1la composicién de
volamenes de Propiedades Elegibles,
tipolbégicamente similares, en la calle o sector
donde ubica.

Aquellas nuevas estructuras para la cuales no existen
estructuras tipolégicamente similares que le sirvan de
orientacién se guiardn por las caracteristicas
positivas de las Propiedades Elegibles de su entorno
préximo.

Los usos serdn compatibles con las caracteristicas del
entorno y con la estructura urbana de la zona.

Valoracién de Sitios Histéricos y de Propiedades

Elegibles en Zonas Histdéricas; Niveles de Intervencién
- Los Sitios Hist6ricos y Las Propiedades Elegibles en
Zonas Hist6ricas se clasifican en cinco diferentes
categorias de valoracién. Esta valoracidén permite gue
se clasifique también el tipo de intervencidn
permitido sobre cada propiedad. La rehabilitacién,
reparacién y deméas obras de construccidén son
permitidos en cualquier Sitioc Histérico o propiedad

elegible en Zona Hist6rica condicionado a que estas
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obras estén conformes a los niveles de intervencidn

permitidos en esta seccién a base de la valoracién de

la propiedad. Este tipo de intervencién generalmente
permitide se particulariza en la evaluacidn detallada
de un proyecto.

1. Propiedad Integra de Valor Monumental: Comprende
todos aquellos edificios institucionales,
religiosos o0 civiles de gran valor arquitecténico
e histérico que componen los hitos mas
significativos de la ciudad o de su entorno de
referencia y que le otorgan su imagen y colaboran
a dotarla de identidad propia. Esta categoria
incluye 1los edificios que conservan la estructura
o acabado original o que si han experimentado
modificaciones que le han restado parte de su
integridad pueden ser restituidos a su estado
original. Esta propiedad permite las siguientes
intervenciones:
conservacién
consolidacién
reconstruccién
restauracién

2. Propiedad Transformada de Valor Monumental:

Comprende todos aquellos edificios
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institucionales y religiosos de gran valor
arquitecténico e histdrico, gque componen los hitos
mads significativos de la ciudad o de su entorno de
referencia y que le otorgan su imagen y colaboran
a dotarla de identidad propia, pero gue han
sufrido transformaciones que le han restado parte
de su integridad y sé6lo conservan integralmente
algunas de sus partes originales, pero que el
valor de estas partes amerita su continuidad.
Esta propiedad permite las siguientes
intervenciones:

conservacion

consolidacién

reconstruccioén

restauracioén

reestructuracién

Propiedad Integra de Valor Individual: Comprende
todos aguellos edificios comerciales o
residenciales, de gran valor arquitecténico e
histérico, que tienen gran calidad, antiguedad
escasez O rareza. Esta categoria incluye los
edificios que conservan la estructura o acabado
original, o que si han experimentado

modificaciones que 1le han restado parte de su
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integridad pueden ser restituidos a su estado
original. Esta propiedad permite 1las siguientes
intervenciones:

conservacién

consolidacién

reconstruccioén

remodelaci6n

restauracioén

Propiedad Transformada de Valor Individual:
Comprende aquellos edificios comerciales o]
residenciales de gran valor arquitecténico e
histérico que han sufrido transformaciones gue le
han restado parte de su integridad y sélo
conservaran integras algunas de sus partes
originales pero gque el valor de estas partes
amerita su continuidad. Esta propiedad permite
las siguientes intervenciones:

conservacién

consolidaci6n

reconstruccidén

remodelacién

restauracién

reestructuracién

Propiedad de Valor Ambiental, Integra (o]

Transformada:  Comprende aquellos edificios de
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valor arquitecténico e histdérico que adgquieren

valor por su relacidén de entorno, més que por su

valor individual. La propiedad puede estar en

condicién o puede haber recibido transformaciones.

Puede incluir propiedades que una vez tuvieron

valor individual pero que por la magnitud de sus

transformaciones s6lo conservan  un valor

ambiental. Esta propiedad permite las siguientes

intervenciones:

conservacién

consolidacién

reconstruccion

reforma

remodelacién

restauracién

reestructuracion

- Ruinas - Las ruinas son aquellos restos de una

edificacién, que subsisten después de sufrir una
destruccién  parcial. Dependiendo el grado de
destruccién que haya sufrido la edificacién, las
ruinas se pueden catalogar en grado mayor O menor.
Por otro lado las ruinas pueden ser causédas de manera
voluntaria o involuntaria.

l. Grados de Ruina




a. Ruina en grado mayor - Destruccién parcial de
un edificio a tal grado que el dafio ocasionado
resulta irreversible. Dentro de este grado
mayor de ruina se puede dar el caso de algunas
edificaciones de gran significado histérico,
ya sea por su arqguitectura o porque haya
ocurrido algin eventc importante, la cual se
deba consolidar como ruina Yy no permitir su
demolicién.

b. Ruina en grado menor - Aguellas en gue a pesar
de su destruccidon se puede recuperar parte de
su estructura original.

2. Causa de Ruina
a. Ruina voluntaria - Aquella causada por el

hombre ya sea por negligencia 0 accioén

deliberada.
b. Ruina involuntaria - Aquella causada por
inclemencias del tiempo, o] desastres

naturales.
Es obligacién de los propietarios de bienes inmuebles
de todo tipo, conservarlos en estado digno, higiénico
y exento de peligro para los ciudadanos.
Es deber y derecho de todo ciudadanc denunciar ante

las autoridades municipales los edificios que
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adolezcan de falta de higiene, amenacen ruina, o
aguellos que, por el mal estado exterior de sus
elementos afecten negativamente el entorno o puedan,
inclusc ser peligrosos por desprendimientos de
cornisas, marquesinas, etc.
No se llevard a cabo ninguna obra de intervencién en
los edificios situados dentro de las zonas histéricas,
sin el correspondiente endoso del Instituto de Cultura
Puertorriqueiia.
3. Declaracién de ruina y las obras no reparables.
Un inmueble situado en 2zona histérica podrd ser
declarado en ruina por técnicos competentes en la
materia gue certifiquen la imposibilidad de la
permanencia estdtica del inmueble, pero no
simplemente por el costo excesivo de su
reparacion. Para que este argumento sea vélido,
deberd haber recibido el endoso del Instituto de
Cultura Puertorriqueiia.
El edificio en zona histérica que, sin informe
favorable y endoso del Instituto de Cultura
Puertorriquefia sea demolido (o] incendiado
intencionalmente, habrd de ser reconstruido en su
situacién original, wutilizando para ello 1la

documentacibébn existente y el conocimiento del
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estado primitivo que tuviesen los técnicos del
Instituto. Si ello no se lleva a cabo en el plazo
sefialado por el Instituto de Cultura
Puertorriquefia, se le aplicarédn las sanciocnes
correspondientes dispuestas en el Reglamento Sobre
Multas Administrativas de 1la Administracién de
Reglamentos y Permisos, vigente desde el 13 de
noviembre de 1991.

Previo endoso  del Instituto de  Cultura
Puertorriquefia, cuando el edificio que haya sido
declarado en ruina se encuentre en zona histérica,
el propietario tendrd la obligacién de demoler el
drea ruinosa y aquella que a causa de dicha
demolicién quedase afectada y supusiera peligro,
en un plazo no superior a los quince (15) dias de

ser aprobado el expediente de ruina.
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CAPITULO 7 - POLITICAS GENERALES DE INTERVENCION EN

7.01 -

7.02 -

FACHADAS DE SITIOS O ZONAS HISTORICAS
Prop6sito y Aplicacién - El propdsito de este capitulo
es establecer las normas generales sobre fachadas para
un Sitio o Zona Histérica.
Las normas generales establecidas en este capitulo
aplican de forma general a los Sitios o Zonas
Hist6ricas. De existir  Normas Especiales de
Ordenamiento gue precisen © contradigan las
especificada en este capitulo general, aplicarén las
disposiciones establecidas en las Normas Especiales.
Fachadas de Sitios Histo6ricos y Propiedades Elegibles
y No-Elegibles en Zonas Hist6ricas - En el disefio
exterior de los Sitios Hist6ricos y las Propiedades
Elegibles y No-Elegibles en Zonas Histéricas se
observarédn las siquientes disposiciones especificas:
1. Las galerias o balcones se conservardn abiertas,
sin alterar la integridad de sus elementos
arquitecténicos u ornamentales. No se autorizara
ninguna construccién o instalacién en el espacio
de las galerias o balcones, ni en su cubierta, que
no sea armonioso con la tipologia tradicional.
2. Los muros medianeros visibles desde el exterior,

si alguno, serdn tratados en sus texturas Yy
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acabados en conscnancia con las fachadas
principales de la estructura y con el caracter
general de la misma.

No se autorizard la colocacidén de volimenes,
voladizos, marquesinas o toldos fijos de material
permanente sobre los alineamientos de 1la cara
exterior de la fachada que no respeten la
costumbre y tradici6én del é&rea.

No se permitirdn nuevos canales, bajantes, ni
otros elementos visibles adosados a la fachada
principal que no respeten la costumbre y tradicién
del A&rea.

La infraestructura de teléfono, electricidad, gas,
televisién, agua y tuberia sanitaria se instalara

en el interior de la estructura o en las fachadas
laterales, adosados a la pared de forma limpia y
organizada. Esta estard pintada del mismo coler
que la fachada del inmueble a la gue estéd adosada.
Las rejas para proteger la propiedad inmueble, si
alguna, estarén localizadas generalmente en el
interior de la estructura, escondidas del exterior
por puertas o ventanas. S0lo se permitirédn rejas
exteriores que sean armoniosas con la costumbre y

tradicién del Aarea.
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10.

11.

12.

El tipo, color y combinacién de pintura gue se
utilice segquird la costumbre y tradicién del &rea.
El material de recubrimiento de la fachada sera
armonioso con el cardcter y tipologia de 1la
estructura, siguiendo la costumbre y tradicién del
area.

La terminacién de los techos inclinados seréa
armonioso con el cardcter y tipologia de 1la
estructura, siguiendo la costumbre y tradicién del
area.

El material y terminacién de las verjas y portenes
serd armonioso con el carédcter y tipologia de la
estructura, siguiendo la costumbre y tradicidn del
area.

En toda nueva construccidén, de éstas permitirse,
las proporciones, el ritmo de vanos y los balcones
serd armenioso con el cardcter y tipologia de la
estructura sigquiendo la costumbre y tradicién del
drea.

La separacién entre vano y vano de toda nueva
construccién, de éstas permitirse, se ajustard en
sus proporciones al carédcter y tipologia de 1la

estructura, siguiendo la costumbre y tradicién del

aArea.




7.03 - Fachadas de Sitios Hist6ricos y Propiedades Elegibles

en Zonas Histéricas - En las fachadas de los Sitios

Hist6ricos vy las Propiedades Elegibles en las Zonas

Histbricas se observarédn las siguientes normas:

1.

No se autorizard afiadir o adosar a 1las fachadas
elementos que no correspondan a las
caracteristicas tipolégicas originales o que
alteren vy desvirtuen la estructura y composicidn
arquitecténica de las edificaciones. S6lo se
permitirdn rétulos de acuerdo a lo dispuesto en el
Capitulo 12 sobre Rétulos y Anuncios de este
Reglamento.

No se alterarédn las dimensiones o proporciones
originales de los vanos de puertas y ventanas de
las fachadas, galerias y balcones.

No se cegardn o tapiardn los vanos originales de
puertas y ventanas ni se permitird abrir nuevos
vanos en los macizos de la fachada. S6lo se
autorizard la abertura de vanos cuando se trata de
reestablecer vanos originales clausurados.

Deberan conservarse las cornisas, goterones,
frisos, pretiles, remates o cualquier otro
elemento ornamental tradicional gque remate o
corone las fachadas tanto en las caras exteriores

como en las galerias o balcones.
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CAPITULO 8 -~ PARAMETROS DE USO Y DENSIDAD EN EL ESPACIO

8-01 -

8.02 -~

PARCELADO DE SITIOS O ZONAS HISTORICAS

Propdsito y Aplicacién - El propésito de este capitulo
es establecer los parémetros generales sobre usoc vy
densidad para que se asegure una relacitén adecuada a
las caracteristicas sociales, econémicas Y
edificatorias que se desean conservar en los Sitios y
Zonas Histéricas, y para que se asegure un ambiente
propicio para la preservacifn de 1la propiedad
histérica.

Las normas generales establecidas en este capitulo
aplican de forma general a los Sitios o© Zonas
Histbricas. De existir Normas Especiales de
Ordenamiento gue precisen o] contradigan 1o
especificado en este capitulo general, aplicarédn las
disposiciones de uso establecidas en las Normas
Especiales de Ordenamientoc.

Usos y Densidades Permitidas en Sitios o Zonas
Histéricas que No Poseen Normas Especiales de
Ordenamiento - De no existir Normas Especiales de
Ordenamiento para un Sitio o Zonas Histobrica
particular, los usos y densidades permitidas en &reas
zonificadas son los permitidos por el Reglamento de

Zonificacién de Puerto Rico, (Reglamento de
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8-03 -

8.04 -

Planificaci6n Nim. 4). En zonas no zonificadas serén
los permitidos por los reglamentos aplicables.

Usos y Densidades Permitidas en Sitios o Zonas
Historicas que Poseen Normas Especiales de
Ordenamiento - Dentro de un Sitio o Zona Histdérica, de
acuerdo a los procedimientos establecidos en el
Capitulo 5 sobre Normas Especiales de Ordenamiento, se
podrdn establecer zonas y planos de uso y densidades
particulares para un &rea especifica.

Los usos permitidos podrdn ser cualificados de acuerdo
a caracteristicas precisas de tamafic y operacién de
forma que se defina la operacidn especifica del uso y
se mantenga el orden, 1la seguridad, el bienestar
piblico y la calidad de vida del area afectada.

Usos y Densidades No-Conformes - Las Normas Especiales
de Ordenamiento, fundamentadas en los estudios
especiales del Sitio o Zonas Histéricas particular, al
designar zonas de ordenamiento de usos y densidades
determinardn usos y densidades no conformes a los
nuevos distritoes. Estos usos y densidades no
conformes seguiran los procedimientos establecidos
sobre no conformidad del Capitulo 3 sabre

Requerimientos y Expedicién de Permisos.
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8.05 -

8.06 .-

8.07 -

G 9

Interpretacién de Usos No Identificados en las Normas
Especiales de Ordenamiento - Las Normas Especiales de
Ordenamiento establecerédan las categorias de uso
permitidas. Ademds de los usos establecidos en una
Norma Especial de Ordenamiento, la Administracifén o la
Junta podrd considerar wusos adicionales cuando se
demuestre gue el wuso propuesto armoniza con la
preservacién del Sitio o Zona Histdrica y el mismo es
andlogo a aquellos usos permitidos. Para permitir el
uso se requerird el endoso del Instituto de Cultura
Puertorriquefia.

Disposiciones Especiales sobre Adaptacién de Usos -

Cualquier adaptacién de uso gque se realice a una

Propiedad Elegible para acomodar un usc nuevo

permitido cumpliréd con los siguientes requisitos:

1. Las adaptaciones que se realicen a una Propiedad
Elegible para acomodar un nuevo usSo no seré
detrimental a la integridad de la propiedad.

2. Las actividades gque se realicen no causardn el
deterioro fisico o social de los espacios piblicos
ni el deterioro fisico de las estructuras.

Tabla de Usos - Los siguientes usos pueden servir de

orientacifn para la elaboracibébn de los usos a
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permitirse en las Normas Especiales de Ordenamientc de
los Sitios o Zonas Histdéricas particulares:
USOS RESIDENCIALES
. usos residenciales permanentes
COMERCIO AL POR MENOR

Material Construccién, Ferreteria y Jardineria

. madera y otros materiales de construccién —
. pintura, cristal y papel de pared

. ferreteria (sin material de construccidn)
. equipo y material de jardineria

. plantas ornamentales

Mercancia General

. tienda por departamentos
. tienda de variedades
. tienda de mercancia general

Tienda de Alimento

. colmado vecinal

. colmado

. supermercado

. "cash & carry"

. carne y pescado

. frutas y vegetales

. dulces, nueces, confiteria
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. productos lacteos o "delicatessen"
. "health food"®

Venta de Automéviles y Estacién de Gasolina

. venta de autos nuevos y usados

. efectos para automéviles

. estaciones de gasolina

. otros vehiculos de motor (botes, motoras)

Ropa y Accesorios

. ropa y articulos para hombres y nifios

. ropa de vestir de mujeres

. "boutigues"

. accesorios y articulos especiales para damas
. ropa nifios y bebés

. ropa para la familia

. zapatos

. ropa y accesorios especializados

Muebles, Efectos y Equipos para el Hogar

. muebleria

. cubiertas para pisos

. cortinas y tapiceria

. efectos para el hogar

. enseres eléctricos para el hogar

. radio, televisor, componentes, computadoras

. discos y articulos especializados
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Lugares de Bebida y Comida

discoteca

bar/barra

club nocturno

restaurante

restaurante/café al aire libre
comida ligera/cafeteria

come y vete

heladeria

Comercios Miscel&neos

licoreria

farmacia

mercancia usada

efectos deportivos y bicicletas
libreria y materiales de oficina
joyeria

juguetes, juegos y pasatiempos
cédmaras y efectos fotograficos
regalos, novedades y "souvenirs"
maletas y articulos de cuero
telas y articulos de costura
hielo

floristeria

galeria de arte
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. artesania

. puestos y tiendas de cigarros
. revistas y periédicos

. antiguedades

. "pet shop"

Finanzas, Seguros y Bienes Raices

. bancos
. agencias de crédito
. corredcres de la bolsa
. seguras
. corredores de bienes raices
. casas hipotecarias
SERVICIO

Servicio de Hospederia

. hoteles
. hospederia
. hospedaje

Servicios Personales

. lavanderia por moneda

. lavanderia con servicio de lavado en seco
. estudio fotogréafico

. salén de belleza

. barberia

. salén de estilismo

8-7

Y Fonide Lk Sansine du Punes RIS
oFciNA BEL QORERRADON
JUNTA GE PLANSFIOACICN




e

. reparacién de zapatos/zapateria

. funeraria

. agencia de viaje

. sastreria/alteracién de trajes

. consultoria veterinaria/animales domésticos

Servicios Comerciales

. agencia de publicidad

. publicidad, excepto agencia

. informacién sobre crédito

. cianotipia y fotocopia

. fotografia, gréfica y arte comercial

. estenografia y reproduccién

. desinfeccién y fumigacidn

. limpieza y mantenimiento

. sindicato de noticias

. agencia de empleo de cuello blanco

. computacién y procesamiento de datos

. administracién y relaciones pablicas

. detectives y servicios de proteccién

. alquiler y arrendamiento de equipo
de oficina y enseres

Servicios de Automdviles

. alquiler de automéviles

. estacionamiento de automf6viles

8-8

JUNTA DE PLANSICALION

4 Extuds Lo Rovslsst & P D
CFICINA BEL GOSERNABOR




L7 &

. reparacién de automdviles
. lavado y engrase

Reparacién Miscelénea

. radic y televisifn

. refrigeradores y acondicionadores de aire
. equipo eléctrico y electrénico

. relojes y joyas

. muebles y tapizados

. soldaduras

Recreo v Diversién

. distribucién de peliculas

. cinematdgrafo

. salén, estudio y academia de baile

. productos de teatro, bandas y artistas
. bolera

. clubes y promotores de deportes

. agencia de loteria

. agencia hipica

. gallera

. maquinas de juegos de video y "flipper"
. billar

. alquiler de peliculas de video

Servicios Médicos y de Salud

. oficina doctor y cirujano
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. oficina dentista

. laboratorio, médico y dental

. oficina psic6logo y psiquiatra

. venta y alguiler de equipc médico
. laboratorio clinico

Servicios Profesicnales

. abogados

. arguitectos, ingenieros, agrimensores, agrondmos
. contabilidad, auditoria

. mecénico

. otras profesiones

Organizaciones sin Fines de Lucro
. organizacionés comerciales
. organizaciones profesionales
. organizaciones civicas, sociales y religiosas
. organizaciones caritativas
INSTITUCIONES
. hospitales
. colegios y universidades
. centros de cuidado de ninos
. centra de cuidado de envejecientes
. escuela elemental © superior

. iglesia, sinagoga, templo religioso




¢ 4

mini-estacién de policia
oficina de gobierno
PEQUENAS INDUSTRIAS

taller de alta costura y bordado de trajes
reparacién y fabricacién de joyas
imprenta y casa editora
artesanias
cortinas y tapicerias
panaderia y reposteria
hojalateria y pintura

OTROS
Otros usos de acuerdo a 1lo establecido en el

Capitulo 14 sobre Excepciones
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CAPITULO 9 - PARAMETROS DE CONSTRUCCION Y LOTIFICACION

9.01 -

9.02 -

EN EL ESPACIO PARCELADO DE SITIOS O ZONAS
HISTORICAS

Prop6sito y Aplicacién - El1 propésito de este capitulo
es promover y facilitar la proteccifn, conservacitn y
revitalizacién del patrimonio edificado y el
mantenimiento o recuperacién de 1la uniformidad vy
armonia de la imagen urbana en el espacio parcelado.
Los paradmetros establecidos en este capitulo se
establecen para aquellas propiedades o parte de las
mismas para las cuales se permita construccién y
lotificacioén.

Las normas generales establecidas en este capitulo
aplican de forma general a los Sitios o Zonas
Histéricas. De existir Normas Especiales de
Ordenamiento que precisen o contradigan lo
especificado en este capitulo general, aplicaran las
disposiciones establecidas en las Normas Especiales de
Ordenamiento.

Normas Especiales de Ordenamiento y Parémetros de
Construccién y Lotificacién - Los capitulos de
Politicas Generales de Intervenciétn en Propiedades
Designadas Sitios o Zonas Histéricas (Capitulo 6) ¥y

Politicas Generales de Intervencifn en Fachadas de
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Sitios o Zonas Histéricas (Capitulo 7) de este

Reglamento establecen 1las politicas generales a

seguirse en las construcciones y lotificaciones en el

espacio parcelado de Sitios o Zonas Histéricas.

El establecimientc adicional de Normas Especiales de

Ordenamiento segln establecido en el Capitulo 5 de

este Reglamento de un Sitio o Zona Histérica

particular permite, a través de disposiciones

reglamentarias y de =zonas y planos de ordenamiento

particulares, fijar parémetros de construccién, uso y

lotificacidn apropiados a la  preservacién vy

conservacién de un é&rea especifica. Las Normas

Especiales de Ordenamiento establecen disposiciones y

planos de ordenamiento para los siguientes asuntos:

1. Uso del Suelo

2. Altura

3. Edificabilidad

4, Patios: delanteras, laterales, posteriores,
cerrados, semi-cerrados, de manzana

5. Ocupacién

6. Soétanos y semi-sétanos

7. Tamailo y frente de solares

8. Alineaciones

9. Fachada urbana
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9.03 -

C G

10. Fondos de edificacitn

11. Lotificacién

12. Siembra

13. Otros asuntos de construccidén y lotificacién

Estos distintos asuntos pueden reglamentarse a través

de uno o mé&s planos de ordenamiento. No es necesario

especificar todos los asuntos.

Normas de Altura: Criterios para Establecer la Cota de

Referencia y la Altura - Las alturas podrén

determinarse a base de una altura métrica maxima o de

nimero de plantas midxima. El establecimiento de las

cotas de referencia utiliza los siguientes criterios,

los cuales podrdn modificarse o© adaptarse en el

establecimiento de las Normas Especiales de

Ordenamiento para  Sitios o} Zonas  Histéricas

particulares:

l. En edificios en los que la linea de edificacidn
coincide con la alineacién exterior:

a. Si la rasante de la calle tomada en la linea
de la edificacién es tal que la diferencia de
nivel entre los extremos de la fachada a mayor
Yy menor cota es igual o menor gue unc y medio
(1.5) metros, la cota de referencia se

establecerd en el punto medio de la fachada.
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9

S8i por el contrario la diferencia de nivel es
superior a uno y medio (1.5) metros, se
dividird 1la fachada en los tramos necesarios
para que sea aplicable la regla anterior, es
decir, de forma que 1la diferencia entre las
cotas extremas sea igual o inferior a uno y
medio (1.5) metros aplicando a cada uno de
estos tramos la regla anterior y tomando en
consecuencia como cotas de referencia el punto
medio en cada tramo.

los edificios cuya fachada no deba situarse

obligatoriamente sobre la alineacién exterior, las

cotas de referencia para medir la altura se

regiran por lo sigquiente:

a.

La altura madxima de la estructura se fijard en
cada uno de sus puntos a partir de la cota de
la planta que tenga la consideracién de la
planta baja.

En los casos en que la estructura se
desarrolle escalonadamente para adaptarse a la
pendiente del terreno, los volamenes
edificados que se construyan sobre cada planta
o0 parte de planta que tengan la consideracién

de planta baja, se sujetarédn a la altura
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midxima que corresponda a cada wuno de los
"escalones" y la edificabilidad total no sera
superior a la que resultase de edificar en un
terreno horizontal.

3. En ninglin caso las cotas de referencia entre dos
plantas bajas consecutivas podra establecerse con
una variacién absoluta superior a uno y medio
(1.5) metros con relacién a la cota natural del
terreno. En los terrenos de marcada pendiente, la
planta baja habra de fraccionarse en el nimero
conveniente de partes para cumplir con la
condicién antedicha, no pudiéndose sobrepasar la
altura maxima autorizada en ninguna seccidn
longitudinal o transversal del propio edificioc con
respecto a las respectivas cotas de referencia de

las distintas plantas bajas.

9.04 - Normas de Altura: Construcciones por Encima de la

Altura Permitida - La altura de las torres de las
iglesias o© sus campanarios no se considerarén al
aplicarse los pardmetros sobre altura del Plano de
Alturas, siempre gue la suma total de sus respectivas
dreas de piso no sea mayor del veinte por ciento (20%)
del area de piso total de la estructura.

La altura de las cajas de escalera, torres receptoras
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de televisién, calentadores solares, tanques de agua,

estructuras para ascensores Yy otras estructuras

similares, no se consideraran al aplicarse las
disposiciones de altura siempre gue éstas cumplan con
los siguiente:

1. La estructura no puede ser visible desde cualquier
punto de una acera, a una distancia horizontal de
ciento cincuenta (150} metros desde todas las
esguinas o colindancias de el solar y a una altura
de dos (2) metros o menos.

2. Cualquier espacio techado para albergar
actividades tales como, pero sin limitarse a,
terrazas, almacenes o dependencias de una vivienda
se considerardn como un nivel para propdsitos del

cbmputo de altura irrespectivo de su tamafio.

9.05 - Normas de Sotanos y Semi-S6tanos - Toda planta

enterrada totalmente bajo el nivel del terreno sera
considerada como s6tanc. Si la planta sobresale mas
de 150 centimetros sobre 1la rasante del terreno se
considerard como planta baja (Primera Planta).

No se establece un nlmero restringido de plantas de
s6tano o semi-sétano siempre y cuando éstas cuenten
para el computo del &rea bruta de construccitn

permitida para la edificacién. Las plantas de sétano

B




9.06 -

se computarédn como &rea bruta de piso para teodo uso
excepto estacionamiento o© servicio exclusivo de
instalaciones mecdnicas o de servicio al edificio.
Para que un local situade en semi-sétano sea
habitable, su ventana deberéd tener una altura minima
de setenta y cinco (75) centimetros y el arranque de
la misma se situaré no menos de quince (15)
centimetros por encima del nivel de la acera, patio o
jardin.

Patios Interiores - El1 patio interior de una nueva
construccidn en una Propiedad ©No-Elegible estara
conforme con lo sigquiente:

Cualquier espacio abierto y desocupado hacia donde den
ventanas o puertas, que esté circundado a todo su
alrededor por un edificio o por un edificio y wuna
linea lateral del solar, serd considerado como un
patio intericr. Su dimensién minima serd de tres (3)
metros o de una quinta (1\5) parte de la distancia
vertical entre el nivel mis bajo del patio, bien sea
este nivel el del techo de una planta inferior y el
nivel méximo de cualquier pared, balcén o terraza que
circunde o linde con dicho patio, cual fuere mayor.
El &rea de todo patio interior no serd menor, en
cualquier nivel, de diez (10) metros cuadrados por

cada planta que tenga el edificio sobre este patio.
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Patios Semi-Interiores - El patio semi-interior estard

conforme con lo siguiente:

Cualquier espacio abierto y desocupado hacia donde den

ventanas o puertas, parecido a un patio interior,

excepto que uno de sus lados da& frente y abre hacia un

espacio abierto, serd considerado como un patio

semi-interior. Su dimensidén minima serd de tres (3)

metros o de una quinta (1\5) parte de la distancia

vertical entre el nivel mds bajo del patio, bien sea

este nivel el del terreno o el del techo de una planta

inferior y el nivel méximo de cualquier pared, balcén

o0 terraza que circunde o colinde con dicho patio, cual

fuere mayor.

Protecci6n de Arboles, Disposiciones de Siembra - En

las A&reas visibles de 1la via no se permitiréd 1la

destruccidtn, corte o© remocién de Aarboles con un

didmetro superior a doce (12) centimetros.

S6lo se permitira eliminar &rboles por las siguientes

razones:

1. Enfermedad

2. Dafio comprobado a la estructura principal

3. Peligro al peatdn

4. Justificacién arquitecténica a] urbana en
consonancia con los criterios de preservacidn

propuestos para el &area.
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Verjas y Portones - S6lo se permitird la construccidn
de verjas y portones de acuerdo a 1lo encontrado en
Sitios Hist6ricos o en Propiedades Elegibles en Zonas
Histbéricas tipolégicamente similares del sector donde
ubica.

Estructuras Voladizas - S6lo se permitird la
construccién de voladizos de acuerdo a lo encontrado
en Sitios Histbéricos o en Propiedades Elegibles en
Zonas Histéricas, tipolégicamente similares, del

sector donde ubica.
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CAPITULO 10 - PARAMETROS DE INTERVENCION EN EL ESPACIO
PUBLICO DE SITIOS 0 ZONAS HISTORICAS

10.01 - Prop6sito y Aplicaci6tn - El propésito de este
capitulo es proteger el espacio piblico en Sitios o
Zonas Histéricas.
Las normas generales establecidas en este capitulo
aplican de forma general a los Sitios o Zonas
Histé6ricas. De existir Normas Especiales de
Ordenamiento gque  precisen o contradigan lo
especificado en este capitulo general, aplicarédn las
disposiciones establecidas en las Normas Especiales
de Ordenamiento.

10.02 - Proteccién de Arboles, Disposiciones de Siembra - En
la wvia piblica no se permitird la destruccién, corte
o remocién de Arboles con un didmetro superior a doce
(12) centimetros.
S6lo se permitiré eliminar &rboles por las siguientes
razones:
1. Enfermedad
2. Dafio comprobado a la estructura principal
3. Peligro al peatdén
4. Justificacién arquitectbdnica o urbana, en

consonancia c¢on los criterios de preservacién

propuestos para el &rea.
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10.05 -

Espacios Abiertos Piiblicos y Traza Urbana - No se
permitird la edificacién de estructuras cerradas en
espacios abiertos piblicos. S6lo se permitirad la
construccién de estructuras abiertas, armoniosas con
la costumbre y tradicién del &rea, gue no ocupen un
drea mayor del dos por ciento (2%) del espacio
abierto. Se conservardn los trazados y alineaciones
originales.

Mobiliario Urbano - Todo mobiliario urbano armonizaréa
con la imagen urbana del Sitio o Zona Histdrica sin
ocultar o alterar su carlcter. Ningin elemento de
mobiliario urbanc podrd interrumpir el flujo peatonal
en un drea de mis de un veinte por ciento (20%) del
ancho del Adrea pavimentada de la acera y por una

longitud mayor de uno y medio (1.5) metros.

Instalaciones de Infraestructura - Los cables,
postes, seméforos, transformadores, registros,
contadores y demés instalaciones eléctricas,

telefénicas, de agua, sanitario, pluvial u otras,
deberdn armonizarse con el carécter del &drea. Deberé
hacerse lo posible por soterrar los tendidos de
cables eléctricos y telefdnicos en los Sitios o Zonas

Histéricas.
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10.06 - Pavimentacién - La pavimentacién de cualguier &rea
piblica armonizard con su contexto inmediato y con el

patrdén tradicional del Sitio o Zona Histérica.

10-3

5 Emxte Liars Rowisse te Pty NI
OFICINA DTL GORERNADOR
JUNTA OA PLANSRGACTOR




11.01 -

11.02 -

11.03 -

CAPITULO 11 - ESTACIONAMIENTO

Prop6sito y Aplicacién -~ El1 propésito de este
capitulo es establecer las normas generales de
estacionamiento para un Sitio o Zona Histérica.

Las normas generales establecidas en este capitulo
aplican de forma general a los Sitios o Zonas
Histbéricas. De existir Normas Especiales de
Ordenamiento que precisen o} contradigan lo
especificado en este capitulo general, aplicarén las
disposiciones establecidas en las Normas Especiales
de Ordenamiento.

Requisitos de Estacionamiento - En &reas zonificadas
para las cuales no hay Normas Especiales de
Ordenamiento aplicaréan los requisitos de
estacionamiento del Reglamento de Zonificacibén de
Puerto Rico (Reglamento de Planificacién NGm. 4). No
obstante, en la intervencion de estructuras
clasificadas como Sitics Histdricos o Propiedades
Elegibles en Zonas Histéricas, s6lo se requeriréa
aquel estacionamientc que pueda acomodarse sin
perjuicio a la integridad de la estructura o del
espacio piblico.

Disefio - Todos los estacionamientos estaréan

localizados en el interior del solar, fuera de

11-1

[} Eeta e tikr Avosiavn du Punetp et
e Ypptpemien
JUNTA D PLANSECACION




cualquier patic delantero requerido, si alguno. La
visibilidad de los autos desde la via piblica sera
obstruida y camuflada por estructuras, verjas o seto

vivo, segin permitido.
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CAPITULO 12 - ROTULOS Y ANUNCIOS
12.01 - Propb6sitos y Aplicacién - Las normas scbre rétulos y
anuncios gque se establecen en este Reglamento tienen
como propbésito armonizar los diferentes intereses
envueltos, tanto piblicos como privados, de instalar
rétulos para identificar y dar a conocer lugares,
actividades econbmicas y sociales, servicios,
mensajes ©O 1instrucciones e 1ideas, y el legitimo
interés del Estado de promover la seguridad ptblica,
mantener ambientes agradables y realzar la calidad de
la vida de los residentes en el Pais. En armonia con
lo anterior, las normas gque se establecen en este

Reglamento tienen los siguientes objetivos:

l. Preservar y conservar las caracteristicas
distintivas de los Sitios Histdricos y la armonia
del conjunto urbano en las Zonas Histéricas.

2. Proteger vy conservar el cardcter tradicional, la
estética y el ambiente agradable de los Sitios
Histéricos, y las plazas publicas, los centros
tradicionales urbanos y los edificios y vias
dentro de las Zonas Histdricas.

3. Salvaquardar el valor de las propiedades

histéricas y su medioambiente.

4. Reducir riegos a 1la vida y a la propiedad de

nuestros residentes y visitantes cuando ocurra un
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huracan, tormenta, terremoto u otros desastres
naturales.

5. Permitir el uso efectivo y razonable del rétulo
como medio de comunicacién para propagar ideas de
indole comercial y no comercial.

6. Evitar al mAximo posible gue la instalacidén de
rétulos pueda aumentar el riesgo de accidentes de
transito.

Las Aormas generales establecidas en este capitulo

aplican de forma general a 1los Sitios o Zonas

Histbricas. De existir Normas Especiales de

Ordenamiento que precisen o contradigan 1o

especificado en este capitulo general, aplicarén las

disposiciones establecidas en las Normas Especiales
de Ordenamiento.

Instalacién de Anuncios -~ En los Sitios Yy Zonas

Hist6ricas no se permitira la instalacién de

anuncios.

Rétulos Prohibidos - En los Sitios o Zonas Histéricas

se prohiben los siguientes rdtulos:

1. Tipos de rétulos prohibidos:

a. Cruzacalles
b. Rétulos abandonados

c. Rétulos de poste
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d. Roétulos animados

e. Rotulos giratorios o de movimientos

f. R6tulos intermitentes

g. Roétulos sobre soportes y torretas metédlicas,
ya sea sobre las cubiertas o adosados a las
fachadas.

h. Rétulos en muros ciegos, en verjas o tapas de
predios baldios.

i. Roétulos en placas corridas a lo largoc de las
fachadas o encima de los balcones, galerias o
cornisas. No se permitird ningin rdtulo en
telas, cartdn o cualquier otro material
colocado o colgado en las fachadas, de
fachada a fachada scbre las calles o entre
postes, A4rboles, faroles, portales, y otros,
atin temporeramente.

j. Roétulos que puedan ocultar, alterar,
desvirtuar (o] modificar los elementos
arquitecténicos y ornamentales de las
Propiedades Elegibles.

k. Robtulos pintados directamente sobre las
fachadas o elementos arquitecténicos de las
estructuras.

Todo r6tulo que por circunstancias no previstas

en este Reglamento, y ain reuniendo los
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requisitos establecidos en éste, pueda por su

ubicacién o localizacién desviar la atencién, u

obstaculizar 1la visibilidad de las personas que

conducen vehiculos de motor por la via piblica o

constituir una amenaza a la seguridad ptblica, no

serd permitido. Entre los rétulos prohibidos se

incluyen, sin limitacitn, los que se enumeran a

continuacién:

a. Rétulos cuya ubicacién o localizacién
obstruya la visual de 1los conductores de
vehiculos de motor.

b. Rétulos gque tengan reflectores, luces o
aditamentos gque despidan rayos o iluminacién
que puedan deslumbrar o afectar a los
conductores de vehiculos de motor.

c. Rétulos que hayan de quedar situados en tal
forma que al proyectar sombras sobre las vias
puedan constituir una amenaza a la seguridad
del trénsito.

d. Rbtulos gque exhiben la forma y disefio de una
flecha, sem&foros u otras sefiales de
trdnsito, pero que no son para proptsitos de
trénsito.

e. Rbétulos gque no cumplen con el "Manual de

Seflales de Tréansito para las Vias Pidblicas de
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Puerto Rico", del Departamento de
Transportacién y Obras Publicas.

12.04 - Disefio y Contenido - Todo rétulo deberé ser diseifiado
de acuerdo a las mejores précticas de ingenieria,
segin se especifica en el Reglamento de Edificacién
(Reglamento de Planificacién NGm. 7). Toda solicitud
para permiso de instalacién de un rétule debera
acompafiarse con la certificacién del rotulista o
disefiador del rétulo de que el mismo cumple con las
disposiciones de este Reglamento.

Para el disefio de los r6tulos se observardn las

siguientes normas:

1. S6lo se mencionard la naturaleza o tipo de
establecimiento y el nombre o logotipo si 1lo
hubiese.

2. No se permitira propaganda a anuncio
publicitario, marcas o detalle de productos o
servicios ofrecidos.

3. Las placas con los nombres de las calles y plazas
armonizarén con la morfologia wurbana, serén
sencillas, sin adornos y de facil lectura.

4. NingGn rétulc podré ocultar, alterar, desvirtuar
o} modificar los elementos arquitectdnicos vy

ornamentales de una estructura.
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5. La tipografia serd sencilla y de fécil lectura,
no se permitiréd tipografia voluminosa.

6. El1 rotulo deberd armonizar con el edificio y con
la imagen urbana.

7. No se permitirdn rétulos luminosos de por si,
pero si se permitird su iluminacidn indirecta.

8. No se permitirén cajones de materiales metédlicos,
acrilicos u otros.

Ubicacién, Tamafio y Tipo de R6tulos a Permitirse -
Los r6tulos serédn colocados adosados a la fachada
delantera. Ningiin rétulo podréd colocarse en fachadas
laterales, posterior o medianeras, o en los balcones,
galerias y cubiertas. A los establecimientos que
posean dos paredes delanteras a calles distintas en
edificios de esquina, se les podra autorizar un
rétulo en cada una de las fachadas.

Los r6tulos se permitirén unicamente en la planta

baja de las estructuras y observaradn las siguientes

normas:

1. Bajo el dintel de 1los vanos de acceso. Los
r6tulos de este tipo iré&n sobre tableros de
madera o placas de laminas. Iran colocados bajo
el dintel de los vanos de entrada de la planta
baja, abarcarén todo el ancho del vano y ocuparén

como mé&ximo un gquinto (1/5) de su altura.
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En los macizos de fachada se permitirdn rétulos
ubicados en la planta baja de las estructuras,
sin ocultar ¢ alterar los elementos ornamentales
de la fachada en caso que los hubiera.

Ubicados horizontalmente sobre los vanos de
acceso en la planta baja de la estructura, sin
ocultar o alterar los elementos ornamentales de
la fachada y sin sobrepasar el ancho del vano.
La altura mdxima entre la linea superior del vano
y la del rétulc seréd de un quinto (1\53) de .la
altura del vano sobre el cual se ubica. El
espesor méximo de todo rotulo serd de diez (10)
centimetros.

El nimero de plantas de 1la estructura estara
definido por las lineas arquitecténicas del
edificio considerando sus caracteristicas
tipolégicas originales.

Ningiin rétulo seré instalado en una propiedad sin
el consentimiento por escrito del duefio de la
propiedad, arrendatario o sus representantes
autorizados.

No se permitird vitrinas o elementos fijos o
moviles para la exhibicién y venta de productos

adosados a las fachadas ¢ sobre las aceras.
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Tampoco se permite la colocacién de cualquier
tipo de elemento de reclamo comercial tales como,
pero sin limitarse a, farocles, mufiecos,
banderines Y otros. No se permitira la
exposicién de mercancia colgada o colocada en los

vanos de las fachadas.

— 12.06 - Otros Ro6tulos - Los siguientes roétulos podran ser

instalados en los Sitios y Zonas Histéricas sin gque

se requiera la obtencién de permiso sujeto al

cumplimiento de las normas gue se establecen en este

Reglamento.

1. Rétulos indicando peligro, los cuales se
mantendrédn erguidos y conservados hasta tanto
dure el peligro.

2. Ro6tulos temporeros por un periodc no mayor de
sesenta (60) dias. Estos r6tulos serdn removidos

tan pronto termine su vigencia.

> 3. R6tulos en obras de construccién para informar

sobre la misma, adosados a las fachadas o en
verjas provisionales: Los rotulos a ubicarse en
las verjas provisionales serdn colocados adosados
paralelos a la via piblica, en el tramo de verja
gue dé frente a la via, pero en ningin caso podré

proyectarse en la servidumbre de paso de la via
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publica. Estos ro6tulos podran ser instalados
*dentro de un término no mayor de dos (2) meses
con antelacién al comienzo de la obra y podréan
permanecer instalados durante todo el tiempo en
gque la obra se encuentre en real vy efectivo
proceso de construccibn. Una vez terminada la
obra, estos rétulos deberdn ser eliminados.
4. Rétulos de Venta o Alquiler de Propiedades: Se
permitird la instalacién de rétulos sobre venta o
alquiler de bienes raices en la pared delantera
del edificio que no exceda en tamafio de un (1)
metro cuadrado, sin iluminacién. Se permitira un None
rétulo por pertenencia a ser vendida o alguilada
y debera ser colocado adosado a la pared del
edificioc en forma paralela a la via publica.
5. Emblemas o calcomanias en puertas o escaparates
para informar al piblico socbre horario de
operacién de un negocio o© servicios que se
ofrecen tales como aceptar tarjetas de crédito.
12.07 - Mantenimiento de R6tulos - Todo rétulo y sus -
accesorios deberd recibir un mantenimiento adecuado.
Serd responsabilidad del duefio del rétulo el mantener -
los alrededores inmediatos del mismo en buenas

condiciones de seguridad y ornato. =
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12.08 - R6tulo No-Conforme Legal -

1.

Unicamente se considerard un rétulo no-conforme
legal cuando se haya instalado cumpliendo con la
reglamentacién  vigente a la fecha de su
instalacién vy para el cual se haya expedido el
permiso correspondiente y dicho rétulo no esté
conforme con lo dispuesto en este Reglamento.
Todo rétulo o anuncio que exista legalmente para
la fecha de vigencia de este Reglamento y que no
reuna los requisitos fijados en el mismo, deberéd
ser borrado, suprimido, eliminado ¢ cenformado a
la reglamentacibén vigente previa obtencién de un
permiso de instalacidén. Se concede un término de
cinco (5) afios a partir del 26 de octubre de 1989
para obtener el permiso de instalacidén conforme a
esta reglamentacibén o eliminar el mismo.

Los rétulos no-conformes legales no podran en
ningiin momento ser variados, agrandados,
mejorados, o en forma alguna alterados a menos
que fuera para conformarlos a la reglamentacién
vigente. Lo anterior no exime de darle
mantenimiento al rétulo segiin dispuesto.

Todo r6tulo no conforme legal que fuera destruido
parcial o totalmente, bien sea por fuego,

explosién, terremoto, huracdn o cualquier accién
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de la naturaleza o por otras causas, no podréa ser
reconstruido o reparado a menos que se conforme a
esta reglamentacién, previa obtencién del permiso
de instalacidn correspondiente.

La ausencia del permiso de instalacibn seré
evidencia prima facie de que 1la instalacién del
rétulo carece de autorizacién legal.

Todo rb6tulo que no cumpla con los requisitos
sobre seguridad establecidos en este Reglamento

serd removido de inmediato.

12-11

_ﬁr, Exabe Livee Axscleds @ Pusds FNG
5 e o7l nrciea BEL GONTRAADOR
% ANt DE PLANIZACION




13.01 -

13.02 -

CAPITULO 13 - EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS EN
SITIOS O ZONAS HISTORICAS

Prop6sitos y Aplicacién - El propésito de este

capitulo es establecer las normas generales de

edificios y usos accesorios para un Sitio o Zona

Histérica.

Las normas generales establecidas en este capitulo

aplican de forma general a los Sitios o Zonas

Histbricas. De existir Normas Especiales de

Ordenamiento gue precisen o contradigan lo

especificado en este capitulc general, aplicaréan las

disposiciones establecidas en las Normas Especiales
de Ordenamiento.

Disposiciones Generales - Podradn proveerse usos

accesorios a cualguier uso principal permitido en la

zona de uso en que ubique una pertenencia de acuerdo

a lo establecido en este capitulo y sujeto a 1lo

siguiente:

1. Todo wuso accesorio a permitirse seré claramente
incidental y corrientemente relacionado con el
uso principal al gque habré de servir.

2. Todo uso accesorio deberd contribuir a la
comodidad, conveniencia o© necesidad de los

usuarios del uso principal servido.
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3. Todo uso accesorio deberd ser establecido
conjuntamente o con posterioridad al
establecimiento del fin principal al que habra de
servir, pero nunca antes.

4. La descontinuacién del uso principal implicaréa la
descontinuacidén de los usos accesorios, excepto
cuando se trate de las unidades de vivienda que
se permiten en los edificios accesorios en 1los
distritos residenciales.

5. El Area de ocupacién del edificio accescorio y del
edificio principal no excederd la permitida en el
solar.

13.03 - Usos vy Edificios Accesorios Relacionados a un Uso
Residencial Principal - Se permitirédn los sigquientes
usos y edificios accesorios a un uso residencial
principal establecido de acuerdo a lo siguiente: oo
1. Oficina profesional o estudio de wun residente

sujeto a lo siguiente:

a. E1 témaﬁo del espacioc a ocuparse o usarse
para esos propdsitos no -serd mayor del
veinticinco por ciento (25%) del &rea bruta
de piso ocupada o© usada por la estructura
principal a la cual éste seréd accesorio.
Cuando se utilice un edificio accesorio para

estos propositos el tamafio del espacio a ser
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ocupade o usado serd el menor que resulte
entre el tamafio antes 1indicade y el por
ciento del 4rea de ocupacidén permitida que
corresponda a dichos edificios accescorios.

b. En conexién con estas actividades sdlo podréan
utilizarse miembros de la familia residentes
en la estructura principal, excepto en la
practica de una profesidn cuando se podra
emplear una persona particular. En todo caso
los servicios a prestarse serdn los dque
produzca el residente responsable del estudio
0 de la cficina profesional.

c. Se mantendrdn las caracteristicas residen-
ciales del distrito evitando dar la impresidn
o hacer referencia de que la pertenencia esté
siendo ocupada o usada, en tode o en parte,
para cualquier otro propdsito que no sea el
de vivienda permitido, con excepcidén del
rétulo que se permita para este uso accesorio
por este Reglamento.

Ocupaciones Domiciliarias, como uso accesorio a

una unidad de vivienda permitida, sujeto a 1lo

siguiente:

a. El1 tamafio del espacio a ocuparse o usarse

para la ocupacién domiciliaria no seré mayor
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del wveinticinco por ciento (25%) del &rea de
piso ocupada o0 usada por la unidad de
vivienda a la cual ésta serd accesoria.
Cuando se utilice un edificio accesorio para
este propésito el tamafic del espacio a ser
ocupado o usado por la ccupacién domiciliaria
serd el menor gue resulte entre el tamafio
antes indicado y el por ciento del &rea de
ocupacién permitida que corresponda a dicho
edificioc accesorio.

En conexién con la operacitn de esta
ocupacién domiciliaria sélc podrd uvtilizarse
a miembros de la familia que residan en la
unidad de vivienda. S6lo podréd utilizarse
equipo mecédnico de uso corriente en el hogar
para propésitos puramente domésticos.

Los servicios a prestarse o los articulcs a
venderse seran los que produzcan los miembros
de la familia que residan en la unidad de
vivienda. No se proveerd o mantendrd un
sitio o espacio para la venta de comidas o
bebidas.

Se mantendrdn las caracteristicas residen-
ciales de la pertenencia evitando dar la

impresién o hacer referencia de dgue 1la

13-4

. Estado Live Revalede i Sy flen
onGina GEL GOSERNADSR
NTA BE FANIRCACION




pertenencia estd siendo ocupada o usada, en
todo O en parte, para cualquier otro
propdsito que no sea el de wvivienda
permitida, con excepcién del rdétuloc que se
permita para este uso accesorio por este

Reglamento.

Se permitirédn barberias o salones de belleza como

uso accesorio a una unidad de vivienda permitida,

sujeto a lo siguiente:

a.

El tamafioc del espacio a ocuparse o usarse
para barberia o salén de belleza no sera
mayor del veinticinco por ciento (25%) del
drea bruta de piso ocupada o usada por la
unidad de vivienda a la cual éste sera
accesorio. Cuando se wutilice un edificio
accesorio para estos propdsitos, el tamafio
del espacio a ser ocupado o usado por la
barberia o salén de belleza sera el menor gue
resulte entre el tamafio antes indicado y el
per ciento de drea de ocupacién permitida que
corresponda a dicho edificio accesorio.

En conexién con la operacién de estos usos
s6lo podréa utilizarse un (1) sillén y el
operario deber& residir en la unidad de

vivienda a la cual sean accesorios.
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c. Los servicios a prestarse o los articulos a
venderse serédn los que produzca el operario
que habita en la unidad de vivienda.

d. Se mantendrdn las caracteristicas residen-
ciales de 1la pertenencia evitando dar la
impresién o hacer referencia de que la
pertenencia estd siendo ocupada o wusada, en
todo 0O en parte, para cualquier otro
propbsito que no sea el de vivienda
permitido, con excepcién del rétulo que se
permita para estos usos accesorios por este
Reglamento.

Se permitiradn unidades de vivienda en edificios
accesorios como un uso accesorio cuando existan
unidades de vivienda en el edificio principal,
siempre que la densidad poblacicnal en la
pertenencia resulte conforme con lo establecido
para el distrito.

Ningin edificio accesorio a un uso residencial

principal tendrd m&s de dos (2) plantas ni

excederd siete (7) metros de altura o la altura
del edificio principal a que sirve.

El A&rea de ocupacibn del edificio accesorio no

excedera de veinticinco por ciento (25%) del 4rea
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del edificio principal o del quince por ciento

(15%) del &rea del solar, lo que resulte menor.

El drea bruta de piso para los edificios

accesorios serd el doble del 4rea de ocupacidn

permitida para el edificio accesorio. Esta area
estd sujeta a lo siguiente:

a. Se podrd ocupar o usar la segunda planta de
un edificio accesorio exclusivamente para
unidades de vivienda, conforme con 1o
establecido anteriormente en esta Seccidn,
siempre gque el nimero de dormitorios no sea
mayor de tres (3) y el tamafio de cada uno de
éstos no sea mayor de cuatro (4) metros por
cuatro (4) metros y las dependencias
adicionales s6lo incluyan sala, comedor,
cocina, servicios sanitario y un balcén por
cada unidad de vivienda permisible.

Los espacios para usos accesorios podran

proveerse como parte de un edificio principal o

en edificios accesorios y éstos podré&n situarse,

excepto cuando se indique lo contrario en este

Reglamento, en cualguier seccién del solar donde

se permite localizar el edificio principal; o en

patios 1laterales o posteriores requeridos de

acuerdo con lo siguiente:
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Los edificios accesorios en solares
interiores podréan situarse en patios
laterales o posteriores requeridos, siempre
que se construyan a una distancia de la linea
de la wvia no menor de sesenta por ciento
(60%) del fondo del solar. Cuando el fondo
del solar sea mayor que el requerido en el
distrito de zonificacién en que ubique, se
permitird wun retiro igual al por ciento
requerido, multiplicade por el fondo minimo
del solar para el distrito de zonificacién
considerado. Edificios accesorios que se
construyan hasta la linea del solar estarén
separados del edificio principal por una
distancia no menor de uno y medio (1.5)
metros. En los casos en dJue se proyecte
ubicar un edificio accesoric a menos de uno y
medio (1.5) metros de separacién del edificio
principal, éste debera observar los patios
requeridos para el distritec de zonificacién
en que radica la pertenencia.

Los edificios accesorios en solares de
esquina o en solares que den a dos o mas vias
y otros casos similares podrén situarse en

patios laterales o posteriores requeridos,
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13.04 - Usos

siempre que se construyan a una distancia de
las 1lineas de las vias no menor de sesenta
por ciento (60%) del fondo del solar, ni
menor del cuarenta por ciento (40%) de la
distancia que existe entre la linea de la via
y su correspondiente lado opuesto del solar
cuando dicha distancia no constituya el fondo
de éste. Cuando el fondo del sclar sea mayor
que el requerido en el distrito de
zonificacién en que éste ubique, se permitira
un retiro igual al por cientc requerido
multiplicado por el fondo minimo del solar
para el distrito de zonificacién considerado.
Los edificios accesorios gque se construyan
hasta la linea del solar estarén separados
del edificio principal por una distancia no
menor de uno y medio (1.5) metros. En los
casos en gue se proyecte ubicar un edificio
accesorio a menos de uno y medio (1.5) metros
de separacién del edificio principal, éste
deberd observar los patios regueridos para el
distrito de =zonificacién en gue radica la

pertenencia.

y Edificios Accesorios Relacionados a un Uso

Comercial Principal - Los usos accesorios a un uso
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comercial principal establecido conforme a la zona de

uso en que ubica cumplirdn con las siguientes

disposiciones adicionales:

1. Cunando se provea espacio de almacenaje, como uso
accesorio a cualquier fin principal permitido, el
tamafio del espacio a ccuparse 0 usarse para este
almacenaje no serd mayor del cincuenta por ciento
(50%) del &rea bruta de piso ocupada o usada para
tal fin principal. Cuando se utilice un edificio
accesorio para este propdsito, el tamafio del
espacio a ser ocupado o usado para almacenaje,
serd el menor que resulte entre el tamafio antes
indicado y el por ciento del &rea de ocupacién
permitida que corresponda a dicho edificio
accesorio.

2. Los motores, subestaciones de energia eléctrica y
compresores o unidades de refrigeracién deberén
localizarse como parte del edificio principal sin
que sobresalgan de las lineas generales que lo
determinan. Cuando la naturaleza del uso
primordial no haga posible el cumplir con esta
disposici6én, se podrd permitir la ubicacibn de
esta maquinaria o equipo en estructuras separadas,

siempre que se observe una separacién no menor de
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tres (3) metros de cualquier linea de colindancia
lateral o posterior del solar.
Ningin edificio accesorio tendrd mds de dos (2)
plantas ni excederd siete (7) metros de altura o
la altura del edificio principal a que sirve.
El 4&rea de ocupacibn del edificio accescrio no
excederd del veinticinco por ciento (25%) del é&rea
del edificio principal o del quince por ciento
(15%) del &rea del solar, lo que fuere menor.
Los espacios para usos accesorios podrén proveerse
como parte de un edificio principal o en edificios
accesorios y éstos podrén situarse, excepto cuando
se indique lo contrario en este Reglamento, en
cualgquier seccién del solar donde se permite
localizar el edificio principal; o en patios
laterales o posteriores requeridos de acuerdo con
los siguiente:

a. Los edificios accesorios en solares interiores
podréan situarse en patios laterales o
posteriores reqgueridos, siempre que se
construyan a una distancia de la linea de la
via no menor de sesenta por ciento (60%) del
fondo del solar. Cuando el fondo del solar
sea mayor que el requerido en el distrito de

zonificacién donde éste ubique, se permitira
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un retiro igqual al por ciento requerido,
multiplicado por el fondo minimo del solar
para el distrito de zonificacibén considerado.
Los edificios accesorios que se construyan
hasta la linea del solar estaran separados del
edificioc principal por una distancia no menor
de uno y medio (1.5) metros. En los cascs en
gue se proyecte ubicar un edificio accesorio a
menos de unc vy medio (1.5) metros de
separacién del edificio principal, éste deberéa
observar los patios requeridos para el
distrito de zonificacién en que radica la
pertenencia.

Los edificios accesorios en solares de esquina
que den a dos o© mads vias u otros casos
similares podrén situarse en patios laterales
0 posteriores requeridos, siempre que se
construyan a una distancia de las lineas de
las vias no menor de sesenta por ciento (60%)
del fondo del solar, ni menor del cuarenta por
ciento {40%) de la distancia que existe entre
la linea de la via y su correspondiente lado
opuesto del solar cuando dicha distancia no
constituya el fondo de éste. Cuando el fondo

del solar sea mayor gque el requerido en el
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distrito de zonificacién en que éste ubique,
se permitird un retiro igual al por ciento
requerido, multiplicado por el fondo minimo
del solar para el distrito de zonificacidn
considerado.

Los edificios accesorios gque se construyan
hasta la linea del solar estardn separados del
edificio principal por una distancia ni menor
de uno y medio (1.5) metros. En los casos en
que se proyecte ubicar un edificio accesorio a
menos de uno vy medio (1.5) metros de
separacifén del edificio principal, éste debera
observar los patios requeridos para el
distrito de =zonificacién en que radica la
pertenencia.

13.05 - Usos y Edificios Accesorios Relacionados a un Uso
Principal Pequefia Industria - Los usos accesorios a
un uso de pequefia industria establecido conforme al
distrito en que ubica cumplirdn con las siguientes
disposiciones adicionales:

1. Se permitird almacenaje como uso accesorio a
cualguier fin principal permitido. El tamafio del
espacio a ocuparse o usarse para este propdsito

no serd mayor del cincuenta por ciento (50%) del

13-13

Y (ST Yl
OFICIRA BEL GOSERRADGR
JUNTA DE SARRGACHR




drea bruta de piso ocupada o usada para tal fin
principal.
Se permitird proveer, como uso accesorio,
facilidades para un vigilante o guardidn empleado
en la pertenencia cuando se opere en ésta un uso
industrial permitido en este distrito.
Ninglin edificio accesorio excederd la altura
médxima permitida en el distrito para el edificio
principal.
Los espacios para usos accesorios podrén
proveerse como parte de un edificio principal o
en edificios accesoriocs y éstos podrén situarse
en cualquier seccién del solar donde se permite
localizar el edificio principal; o en patios
laterales o posteriores requeridos de acuerdo con
lo siguiente:

a. Los edificios accesorios en splares
interiores podran  situarse en  patios
laterales o posteriores requeridos, siempre
que se construyan a una distancia de la linea
de la via no menor de sesenta por ciento
(60%) del fondo del solar. Cuando el fondo
del solar sea mayor que el requerido en el
distrito, se permitird un retiro igual al por

ciento requerido, multiplicado por el fondo
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minimo del solar para éste. Los edificios
accesorios gue se construyan hasta 1la linea
del solar estardn separados del edificio
principal por una distancia no menor de uno y
medic (1.5) metros. En los casos en que se
proyecte ubicar un edificic accesorio a menos
de uno y medio (1.5) metros de separacién del
edificio principal, éste debera observar los
patios requeridos para el distrito.

Los edificios accesorios en solares de
esguina o en solares que den a dos o mas vias
Yy otros casos ¢Similares podrén situarse en
patios laterales o posteriores requeridos,
siempre que se construyan a una distancia de
las 1l1lineas de las vias no mencor de sesenta
por ciento (60%) del fondo del solar, ni
menor del cuarenta por ciento (40%) de la
distancia que existe entre la linea de la via
Y su correspondiente lado opuesto del solar
cuando dicha distancia no constituye el fondo
de éste. Cuando el fondo del solar sea mayor
que el requerido en el distrito se permitiréa
un retiro igual al por ciento requerido,
multiplicado por el fondo minimo del solar

para éste. Edificios accesorios que se
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construyan hasta la linea del solar estaréan
separados del edificio principal por una
distancia no menor de uno Yy medio (1.5)
metros. En los casos en gue se proyecte
ubicar un edificio accesorio a menos de uno y
medio (1.5) metros de separacidon del edificio
principal, éste deberd observar los patios

requeridos para el distrito.

13.06 - Usos y Edificios Accesorios Relacionados a Usos

Institucionales, Turisticos y Otros Usos No Cubiertos
Anteriormente y Establecidos Conforme al Distrito en
que Ubica - Los usos y edificios accesorios para
servir tales usos principales serdn autorizados por
la Administracién de Reglamentos vy Permisos,
ajusténdose a los parametros de altura, ocupacibn,
Area bruta de piso y ubicacién establecidos para los
usos vy edificios accesorios relacionados a un uso

comercial.
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14.01 -

14.02 -

14.03 -

CAPITULO 14 -~ EXCEPCIONES
Propisito y Aplicacién - El1 propésito de este
Capitulo es identificar para conocimiento general,
aquellos usos y construcciones compatibles con el
caracter esencial de una zona de ordenamiento, gue en
forma discrecional podrian autorizarse sin detrimento
al propésito del distrito.
Las normas generales establecidas en este capitulo
aplican de forma general a los Sitios ¢ Zonas
Histbricas. De existir Normas Especiales de
Ordenamiento que precisen o] contradigan lo
especificado en este capitulo general, aplicaréan las
disposiciones establecidas en las Normas Especiales
de Ordenamiento.
Disposicién General - La Administracién de
Reglamentos y Permisos, con el endoso del Instituto
de Cultura Puertorriquefia, considerard por via de
Excepcicnes solicitudes de permisos para 1los usos y
construcciones gue més adelante se indican en
determinadas &reas. Cuando se estime necesario, o
segiin se establece en este capitulo, se celebrarén
vistas piblicas con notificacién a las partes.
Iniciativa - Toda Excepcién deberd ser solicitada por
el duefio o un representante autorizado del duefio de

la propiedad para la cual se solicita la misma. En
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14.04 -

| L 9

dicha solicitud deberd indicarse las razones por las
cuales se debe conceder la Excepcidn.
Criterios - La determinacién que se tome sobre un uso
0 construcci6n propuesto bajo las dispeosiciones de
este capitulo descansard en la evaluacién de la
combinacién de factores que presente y demuestre la
parte interesada en cada c¢aso. Para gque haya una
determinacién favorable, la parte interesada debe
demostrar que tiene 1la capacidad de operar el uso
juiciosamente y que la operacién del uso resulta
conveniente al interés piblico, a base, pero sin
limitarse a éstos, de los siguientes criterios:

1. Se proteja la salud, seguridad y bienestar de 1los
ocupantes de la propiedad objeto de la solicitud
asi como de propiedades limitrofes.

2. No se menoscabe el suministro de luz y aire a la
estructura a usarse u ocuparse, O a las
propiedades limitrofes.

3. No se aumente el peligro de fuego.

4. No se ocasione reduccién o perjuicio a 1los
valores de las propiedades establecidas en &areas
vecinas.

5. Se demuestre la viabilidad, adecuacidad Y

conveniencia del uso solicitado.




o ¢

6. Se cumpla con las condiciones establecidas en
este Reglamento o que puedan establecerse para el r“*
caso particular.

7. Se proteja 1la estructura vy entorno de 1la F
propiedad de valor histérico.

14.05 - Usos a Considerarse - Los siguientes usos podréan
considerarse en los distritos correspondientes:

l. Centro de cuidado diurno de nifiocs en cualquier
distrito residencial.

2. Centro de cuidado para envejecientes en cualquier
distrito residencial.

3. Club civico sin fines pecuniarios en cualquier
distrito residencial. Se celebraréd vista piblica
previo a la autorizaciébn.

4. Hospederia u hospedaje en distritos
residenciales, segin autorizado por las Normas
Especiales de Ordenamiento de un Sitio o Zona
Histbrica particular, de acuerdo con lo
siguiente:

a. El duefio o administrador de 1la hospederia u
hospedaje o la persona en quien se delegue,
siempre que no sea un huésped, residird en la
vivienda que forma parte de ésta.

b. ©No se darén caracteristicas comerciales a las qu

estructuras.




El permiso que se expida para este propésito

contendré las condiciones gue la

Administracién entienda sean necesarias para

proteger la salud y bienestar general del

vecindario.

El tamafio minimo de A&rea del solar a

requerirse se determina de acuerdo con lo

siguiente:

. El tamafio minimo de é&rea de solar
requerido serd doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados.

. El nimero de dormitorios para huéspedes
a permitirse a base del tamafio minimo del
solar seréd siete (7).

. El 4&rea de solar extra requerida por
dormitorio adiciconal serd de sesenta (60)
metros cuadrados.

. El nimero maximo de dormitorios a
permitirse seréd de quince (15).

Se celebrard vista piblica previo a la

autorizacién de  una hospederia 0O un

hospedaje.

Las hospederias podrén servir, de asi

autorizarse, comida y bebidas alcohblicas
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solamente a huéspedes e invitados, sujeto a

las condiciones y limitaciones siguientes:

. Solamente se servird comida y bebidas
alcohblicas entre 1las 7:00 A.M. vy las
9:00 P.M.

. No se fijaréan rétulos exteriores
indicando la disponibilidad de comida y
bebidas alcohélicas.

. El comedor tendrd un méximo de acomodo,
en sillas y mesas, igual al nimero de
camas disponibles.

. La posible autorizacién de venta de
bebidas alcohflicas no se entendera como
un permiso para operar una barra ni para
habilitar un sitio especifico para su
consumo.

g. Se requerird un endoso de la Compafiia de

Turismo.

Institucién filantrépica con fines no pecuniarios
0o caritativos en cualquier distrito residencial.
Se celebrard vista  piblica previo a la
autorizacién.

Instituciones religiosas, tales como iglesias y
templos, en cualquier distrito residencial,

comercial u industrial de acuerdo a lo siguiente:
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Se podréd permitir la construccién de otras
estructuras para usos relacionados en el
mismo predio, incluyendo 1la residencia del
ministro 0 parroco o para estructuras
docentes siempre que se presente un concepto
del desarrollo de los terrenos y se cumpla
con los requisitos sore tamafic minimo de 4rea
de solar establecidos en este Reglamento para
cada uso especifico. El 4&rea del solar
ocupada para usos relacionados no se contaréa
al determinar el &rea de solar regquerida para
fines religiosos.

Los solares en que se proyecte construir uno
0o mis edificios para fines religiosos o
docentes deberdn mantener una separacibn
minima de cincuenta (50) metros lineales de
cualquier otro solar en que ubique o haya
sido previamente autorizada la construccién
de una estacién de gasclina. La separacién
minima requerida serd medida tomando 1los
puntos méds cercanos entre ambos solares.

Los edificios guardardn patios no menores de
dos (2) veces el tamafio requerido en el

distrito en que ubican.
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d. De no poderse observar los patios requeridos,
la Administracifén podrd requerir aislamiento
sbnico u otras formas de mitigar los efectos
del ruido.

e. No se permitira la instalacién de
altoparlantes ni bocinas en el exterior de la
estructura.

£f. Se celebrard vista puiblica previo a la

auvtorizacién.

14.06 - Permisos Temporeros - La Administracién de

14.07

Reglamentos y Permisos podréa conceder permisos
temporeros previo endoso del Instituto de Cultura
Puertorriquefia para la ereccidn de estructuras que
alberguen actividades de corta duracién tales como,
pero sin limitarse a éstos: carnavales, verbenas,
fiestas patronales, actividades religiosas, casetas
de construccién u oficinas para la venta de un
proyecto de vivienda. En los casos en que la
Administracién lo estime pertinente, se consultarid al
vecindario inmediato en no menos de cuatro (4}
propiedades.

Condiciones - Las Excepciones concedidas quedarén
sujetas al cumplimiento de las condiciones que se
establezcan y a las demés disposiciones de este

Reglamento.
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14.08 - Vigencia de las Decisiones - Toda decisién favorable
sobre cualguier Excepcién, relacionada con un permiso
de construccién, de uso o de rétulos, quedaréd sin
efecto si dentro del término de un (1) afic de haberse
rendido la misma no se hubiere obtenido el
correspondiente permiso.

Este término de vigencia para todos los efectos
legales se consideraréd final, excepto que el mismo
podrd ser prorrcgado a peticién de la  parte
interesada, cuandc no se considere tal extensidn
contraria al interés piablico, y siempre que la
peticiébn de prérroga se someta con treinta (30) dias
de anticipacién a la fecha de expiracién de la
decisién sefialdndose los motivos en que se basa la S
peticién y acompafidndose, ademds, evidencia del
progreso alcanzado en la preparacién de los
anteproyectos, planos de construccidn, estudios vy

documentos que el caso requiera.
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CAPITULO 15 - VARIACIONES EN SITIOS O ZONAS HISTORICAS

15.01 -

15.02 -

15.03 -

15.04 -

Disposicién General - La Junta ¢ la Administracién
cada cual en su admbito jurisdiccional, con el endoso
del Instituto de Cultura Puertorriquefia, podra
autorizar Variaciones en los requisitos de este
Reglamento conforme se indica en este capitulo.
Propb6sito - El propésito de las Variaciones seréa
evitar gue la aplicacién literal de los requerimienos
de este Reglamentc resultara en un dafio irreparable
al patrimonio histérico o en una confiscacién del
disfrute de la propiedad.

Iniciativa - Toda Variacién deberéd ser sclicitada por
el duefio o un representante autorizado del duefio de
la propiedad para 1la cual solicita la misma,
utilizando el formulario que se designe para tales
prop6sitos seflalando motivos, fundamentos y razones
en apoyo de su solicitud.

Vistas - La Junta o la Administracién podrd celebrar
vistas piblicas para la consideracitn de solicitudes
de Variaciones en uso solicitada y podra considerar
varias solicitudes de Variaciones en una sola vista
piblica. Se requerirdn vistas pablicas para 1la
consideracibén de solicitudes de Variaciones de uso en

distritos residenciales.
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15.05 -~ Variaciones en Uso - La Junta o 1la Administracibn,

cada cual en su dmbito jurisdiccional, podré

autorizar Variaciones en uso cuando se pueda

establecer que ninguno de los usos que estan
permitidos en el distrito es factibles en la
propiedad desde el punto de vista fisico o econémico.

Se tomara en consideracién, entre otros, lo

siguiente:

l. El1 costo de adaptar la propiedad a los usos
permitidos debido a disposiciones de este u otros
reglamentos y el beneficio gque se derivaria una
vez adaptada ésta para los usos permitidos.

2. Las razones por las cuales ningln uso permisible
es factible en 1la propiedad sin la Variacitn
deben ser dnicas a la misma y no una
caracteristica general del distrito o del sector
del distrito donde ubica. No podrédn haber sido
causados por el duefio.

3. El1 uso para el cual se solicita la Variacién a
las disposiciones reglamentarias es compatible
con los propésitos del distrito, y con el
vecindarioc o comunidad en gue ubica.

4. La Variacién solicitada no afecta adversamente,
entre otros, los siguientes factores:

a. La disponibilidad de infraestructura.
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15.06 -

b. El contexto en que ubica.
c. El ambiente de la calle.
d. La seguridad y tranguilidad de los vecinos.

5. No se afecta adversamente la estructura ¢ entorno
de la propiedad de valor histérico.

Otras Vvariaciones - La Junta o la Administracién,
cada cual en su Ambito jurisdiccional, podréan
autorizar Variaciones a los requisitos establecidos
en este Reglamento para los usos que tolera el
distrito. Se tomard en consideracién, entre otros,
lo siguiente:

1. La magnitud de 1la Variacidn es necesaria para
asegurar la viabilidad del uso pérmitido Y no es
viable considerar otras alternativas para salvar
el problema presentado.

2. La Variacién solicitada no afecta adversamente,
entre otros, los siguientes factores:

a. La disponibilidad de infraestructura.

b. El contexto en que ubica.

¢. El1 ambiente de la calle.

d. La seguridad y tranguilidad de los vecinos.

3. La densidad o intensidad solicitada no lleva
convertir la zona de ordenamiento en otra.

4. No se afecta adversamente la estructura © entorno

de la propiedad de valor histérico.
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15.07

15.08

5. La Variacioén soliéitada es cOnscna con los
propdsitos de la disposicién reglamentaria que se
solicita sea modificada, asi como con la politica
ptblica.

6. La Variacién solicitada conserva los valores
histéricos.

Condiciones - Al autorizar Variaciones la Junta o la

Administraci6n, cada cual en su ambito

jurisdiccional, especificaréa la naturaleza y

extensién de las mismas y también establecera

aquellas condiciones que a su Jjuicio son necesarias
para asegurar el cumplimiento de los criterios que se
establecen en este capitulo.

Las Variaciones autorizadas quedardn sujetas al

cumplimientoe de cnalquiera de las condiciones que se

establezcan y a las demis disposiciones de ésta y de
cualquiera otra reglamentacidn aplicable. El
incumplimiento de cualquiera de dichas condiciones
constituird una violacidén a este Reglamento y podré
constituir base suficiente para la revocacitn de la

Variacién en todas sus partes.

Vigencia de las Decisiones - Toda decisién favorable

o autorizacibén sobre cualquier Variacién a las

disposiciones de este Reglamento relacionada con un

permiso de construccién, demolicién, traslado, uso o




rétulo, gquedaréd sin efecto si dentro del término de
un (1) afio de haberse autorizado la misma no se
hubiere obtenido el correspondiente permiso.

Este término de vigencia para todos los efectos
legales se considerard final, excepto que el mismo
podrd ser prorrogado a peticién de parte interesada,
cuando no se considere tal extensién contraria al
interés piblico, vy siempre que la peticién de
prérroga se someta con no menos de treinta (30) dias
de anticipacién a 1la fecha de expiracién de la
decisibn, sefialdndose los motivos en gque se basa la
peticién y acompafidndose, ademds, evidencia del
progreso alcanzado en la preparacién de los
anteproyectos, planos de construcci6én, estudios vy

documentos que el caso requiera.
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CAPITULO 16 -~ NORMAS GENERALES SOBRE CORTINAS Y
TOLDOS EN SITIOS Y ZONAS HISTORICAS
16.01 - Prop6sito y Aplicacién - Las normas socbre cortinas y

toldos que se establecen en este Reglamento tienen
como prop6sito armonizar los diferentes intereses
envueltos, tanto piblicos como privados, de instalar
cortinas y toldos para proteger, identificar y dar a
conocer lugares, actividades econdmicas y sociales,
servicios, y el legitimo interés del Estado de
promover la seguridad pdblica, mantener ambientes
agradables y realzar la calidad de la wvida de los
residentes en el pais. En armonia con lo anterior,
las normas gque se establecen en este Reglamento
tienen los siguientes objetivos:

1. Preservar Yy conservar las caracteristicas
distintivas de los Sitios Histbéricos y la armonia
del conjunto urbanc en las Zonas Histéricas.

2. Proteger vy conservar el cardcter tradicional, la
estética y el ambiente agradable de los Sitios
Histéricos, los centros tradicionales wurbanos y
los edificios y vias dentro de las Zonas
Histobricas.

3. Salvaguardar el valor de las propiedades

histéricas y su mediocambiente.
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16.02

4. Permitir el uso efectivo y razonable de las
cortinas y toldos como medic de proteccién de los
elementos naturales, Y como medio de
identificacién para propagar una idea de indole
comercial y no comercial.

5. Evitar al médximo posible que la instalacién de
cortinas y toldos pueda aumentar el riesgo de
accidentes de trénsito.

6. Crear uniformidad en cuanto a tamafios, formas y
estilos de las cortinas y toldos que ayuden a
conservar las caracteristicas tipoldgicas
distintivas de los Sitios Histéricos y la armonia
del conjunto urbano en las Zonas Histéricas.

Las normas generales establecidas en este capitulo

aplican de forma general a los Sitios o Zonas

Histbricas. De existir Normas Especiales de

Ordenamiento gue precisen © contradigan 1lo

especificado en este capitulo general, aplicaran las

disposiciones establecidas en las Normas Especiales
de Ordenamiento.

Instalacién de Cortinas y Toldos - En los Sitios vy

Zonas Histdéricas se permitird la instalacién de

cortinas y toldos en los vanos de las puertas y

ventanas, asi como en los vanos de balcones vy
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terrazas de los edificios, (vedse anejo 4), acordes a

los siguientes pardmetros:

1. Las cortinas se instalardn en la parte interior
de los vanos, entre columnas, y serdn fijadas a
la parte superior interna de la viga o dintel del
balcén. Estas colgardn libremente sin elementos
visibles para su fijacién inferior.

2. Los toldos tendrdn armazfdn metdlico y estarén
fijos en la parte interior del vano, siendo dicho
armazén forrado o pintado para disimular su
textura.

3. Los toldos deberdn ser fragmentados en el caso de
los vanos que posean elementos tales como
columnas o columnatas; que dividan el vano.

16.03 - Cortinas y Toldos Prohibidos - En los Sitios o Zonas

Histéricas se prohiben 1las siguientes cortinas y

toldos:

1. Tipos de cortinas prohibidas:

a. Cortinas tipo cruzacalles.
b. Cortinas corridas a lo largo de uno o mas
vanos de las fachadas o en balcones,

fragmentados, galerias o terrazas, Ssin

respetar la individualidad de cada vano

existente.




¢

Cortinas que puedan ocultar, alterar,
desvirtuar o modificar los elementos
arquitecténicos y ornamentales de las

Propiedades Elegibles.

Tipos de toldos prohibidos:

d.

Toldos adosados fuera de los vanos de las
fachadas; colocados en retallos de las
puertas y ventanas de los edificios o
Propiedades Elegibles.

Toldos corridos a lo largo de uno o mads vanos
de las fachadas o en balcones y galerias
fragmentadas por columnas o pilares.

Toldos que pueden ocultar, alterar,
desvirtuar o modificar los elementos
arquitecténicos y ornamentales de las
Propiedades Elegibles.

Toldeos rotulados. Solamente se permitiré en
el caso de un s6lo toldo que este se rotule
en el faldén frontal, o en el Area inclinada
del mismo. No se permitirdn toldos rotulados
en las tres caras del falddn inferior. En el
caso de dos o mis toldos s6lo se permitird la
rotulacién en los faldones de los toldos de

los extremos, en una cara visible al piiblico,
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y en uno de los toldos centrales en el faldén
frontal.

e. En el caso de existir un rétulo adosado a la
pared de fachada, se deberd eliminar el
rétulo del faldédn del toldo central.

f. Toldos de madera, aluminio, plastico o
cualgquier material similar a éstos.

Toda cortina o toldo gque por circunstancias no

previstas en este Reglamento, y adn reuniendo los

requisitos establecidos en éste, pueda por su

ubicacién o localizacién desviar la atencién u

obstaculizar la visibilidad de las personas gque

conducen vehiculos de motor por la via piblica o

constituir una amenaza a la seguridad piblica, no

serd permitido. En las cortinas o toldos
prohibidos se incluyen, sin limitacién, los que
se enumeran a continuacién:

a. Toldos cuya proyeccién horizontal, ubicacién
y localizacién obstruya la wvisual de los
conductores de vehiculos de motor.

b. Toldos que posean reflectores, luces o
aditamentos que despidan rayos de 1luz o
iluminacién que puedan deslumbrar o afectar a

los conductores de vehiculos de motor.
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c. Toldos iluminados que sean de tipo cajén, con
o0 sin iluminacién. Es decir, aquellos gue su

parte inferior sea cerrada formando un

voldmen, no un elemento liviano.

16.04 - Disefio y Forma - Toda cortina o toldo deberd ser
diseflados de acuerdo a las mejores practicas de
ingenieria. Toda solicitud para permiso de
instalacién de una cortina o tocldo deberad acompafiarse
con la certificacién del fabricante de 1la cortina o
toldo, de que los mismos cumplen con las
disposiciones de este Reglamento.

Para el disefio y forma de los toldos y cortinas se

observaran las siguientes normas:

1. No se permitiré propaganda o] anuncio
publicitario, marcas o detalles de productos o
servicios ofrecidos, rotulados en la superficie
del mismo.

2. La tipologia sera sencilla y de facil
instalacién.

3. Las cortinas deberén ser enrollables.

4. Se permite el uso de lona o tela similar, en la
fabricaci6én de los toldos.

5. La tipografia del rétulo del tolde deberé ser
sencilla y de fdcil lectura, no se permitira

tipografia voluminosa.
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16.05 -

16.06 -

C 9

6. El toldo o cortina deberd armonizar con el
edificio y con la imagen urbana.

7. La proyecci6én horizontal del toldo no deberé
sobrepasar una tercera parte del alto del vano
donde estard instalado, ni podra estar a una
altura menor a los 7’'- 6" tomados del piso a la
parte inferior del falddn.

8. El faldén inferior de los toldos seréa
preferiblemente recto y sin ningidin tipo de
ondulacién y ornamentacién.

Ubicacién - Los toldos y cortinas serédn instalados en
el interior de los vanos de las fachadas. Ningiin
toldo cortina podrd instalarse sobre detalles ¥y
retallos de fachadas, ocultando o desvirtuando el
valor de los mismos. Ningin toldo ¢ cortina seréa
instalado en una propiedad sin el consentimiento por
escrito del duefio de la propiedad, arrendatario o sus
representantes autorizados.

Tamafios y Tipos de Toldos a Permitirse - En las

fachadas de las estructuras solamente se autorizara

la instalacién de los siguientes tipos de cortinas y

toldos:

1. Bajo el dintel de los vanos de entrada, ventanas
y vitrinas de 1la planta baja, asi como de los

segundos niveles, y abarcarén todo el ancho del
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vano, ocupando como maximo una tercera (1/3)
parte de su altura.

2. Bajo el dintel de los vanos de los balcones,
terrazas y galerias del segundo nivel y abarcaréan
tocdo el ancho del vano, ocupando como madximo una
tercera parte (1/3) de su altura. En el caso de
balcones, terrazas o galerias cuyos vanos sean
fragmentados, el toldo se fragmentarad de forma
similar a los vanos, manteniendo siempre ocupado
el vano a todo lo ancho y la proporcién de

ocupacién de altura similar.

16.07 - Mantenimiento de Cortinas y Toldos - Toda cortina y

l6.08 -

toldo Y sus accesorios deberén recibir un

mantenimiento adecuado. Serd responsabilidad del

duefio de 1la cortina o el toldo el mantener 1los

alrededorers inmediatos del mismo en buenas

condiciones de seguridad y ornato.

Toldo y Cortina No-Conforme Legal

1. Unicamente se considerard un toldo o cortina
no-canforme legal, cuando se haya instalado
cumpliendoc con la reglamentacién vigente a la
fecha de su instalaci6n y para el cual se haya
expedidce el endoso correspondiente y dicho toldo
0 cortina no esté conforme con lo dispuesto en

este Reglamento.
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Toda cortina o toldo gue exista legalmente para
la fecha de vigencia de este Reglamento y que no
reuna los requisitos fijados en el mismo, debera
ser eliminado, desmantelado, removido 0
conformadoe a 1la reglamentacién vigente previa
obtencién de un permiso de instalacién.

Los toldos y cortinas no-conformes legales no
podrén en ningdn momento ser variados,
agrandados, mejorados o en forma alguna alterados
a menos gque fuera para conformarlos a la
reglamentacién vigente. Lo anterior no exime de
darle mantenimiento al toldo o© cortina segin
dispuesto.

Todo toldo o cortina no-conforme legal que fuera
destruido parcial o© totalmente, bien sea por
fuego, explosidn, terremoto, huracédn o cualquier
accién de la naturaleza o por otras causas, nho
podrd ser reconstruido o reparado a menos gue sea
conforme a esta reglamentacifn, previa obtencién
del permiso de instalacién correspondiente.

La ausencia del permiso de instalacidén sera
evidencia de que la instalacibén del toldo o

cortina carece de autorizacién legal.
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CAPITULO 20 - NORMAS ESPECIALES DE ORDENAMIENTO DE LA

20.01 -

20.02 -

ZONA HISTORICA DE PONCE
PROPOSITO Y APLICACION

Prop6sitoc - Se  pretende que la ciudad siga
evolucionando armoniosamente como en el pasado
histérico, procediendo este Reglamento a encausarla
dentro de sus valores tradicionales. El propdsita de
esta Norma Especial de Ordenamiento es desarrolliar
criterios especificos sobre el desarrollo y uso del
terreno, vy sobre la edificacién aplicable a la Zona
Histbrica de Ponce. Esta Norma Especial de
Ordenamiento se basa en las caracteristicas
particulares de las Propiedades Elegibles en la Zona
Histbrica, para conservar los inmuebles de valor,
promoviendo en todoc caso usos acordes con Ssus
caracteristicas arquitecténicas. Se sustituyen las
distritos de zonificacién del Reglamento de
Zonificacién de Puerto Rico (Reglamento de
Planificacifn Nim. 4).

Ambito de Aplicacién - Esta Norma Especial de
Ordenamiento de la Zona HistOrica de Ponce guiara el
uso y desarrollo de terrenos y estructuras en el area
de la Zona Histérica de Ponce segiin delimitada por la
Junta de Planificacién de Puerto Rico de la siguiente

forma:
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Delimitacién:

Partiendo de la interseccidn de las Calles
Salud, Marina, Ferrocarril, Hostos y Campeche
localizado al extremo Sur de la Zona
Hist6rica de Ponce.

Sigue hacia el Oeste por la Calle Ferrocarril
hasta su interseccién con la Calle Concordia.
Sigue hacia el Norte por 1la Calle Concordia
hasta su interseccién con la Calle Martin
Corchado.

Sigue hacia el Oeste por la Calle Martin
Corchado hasta su interseccién con 1la Calle
Capitén Correa.

Sigue hacia el Norte por 1la Calle Capitén
Correa hasta su interseccién con la Calle
Villa.

Sigue hacia el Oeste por la Calle Villa hasta
su interseccién con la Calle Fogos.

Sigue hacia el Norte por la Calle Fogos hasta
su interseccién con la Calle Victoria.

Sigue hacia el Este por 1la Calle Victoria
hasta su interseccién con la Calle 25 de

Enero.
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Sigue hacia el Norte por la Calle 25 de Enero
hasta su interseccién con 1la Calle Nuevo
Norte.,

Sigue hacia el Este por la Calle Nuevo Norte
hasta la Calle Los Petardos.

Sigue hacia el Norte por 1la Calle Los
Petardos hasta su interseccién con 1la Calle
Guadalupe.

Sigue hacia el Este por la Calle Guadalupe
hasta su interseccién con la Calle
Washington.

Sigue hacia el Norte por la Calle Washington
incorporando toda la manzana hasta su
intersecci6tn con la Calle Los Diamantes.
Sigue hacia el Norte por 1la Calle Los
Diamantes hasta su interseccién con la Calle
San Felipe.

S5igue hacia el Este por la Calle San Felipe
hasta su interseccién con la Calle Jajome.
Sigue hacia el Norte por 1la Calle J&jome
cubriendo todo el 1limite urbano hasta la
interseccién con la Calle Méndez Vigo.

Sigue hacia el Norte por la Calle Méndez Vigo
hasta su interseccidén con la Calle Pico

Dulce.
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Sigue hacia el Este por la Calle Pico Dulce
hasta su interseccién con la Calle Bertoli.
Sigue hacia el Norte por la Calle Bertoli
hasta su interseccién con la Calle del Agua.
Sigue hacia el Este por la Calle del Agua
hasta su interseccidén con la Calle Acueducto.
Sigue hacia el Este por la Calle Acueducto
hasta su interseccién con la Calle Mayor
Cantera.

Sigue hacia el Sur por la Calle Mayor Cantera
hasta la interseccién con la Calle Quenepo.
Sigue hacia el Este por 1la Calle Quenepo
hasta su interseccién con la Calle Las Casas.
Sigue hacia el Sur por la Calle Las Casas
hasta su interseccién con la Calle Puerto
Rico.

Sigue hacia el Este por la Calle Puerto Rico
hasta su interseccidén con la Calle 12 de
Octubre.

Sigue hacia el ©Norte por la Calle 12 de
Octubre hasta su interseccidén con la Calle
Golpeavisa.

Sigue hacia el Este por la Calle Golpeavisa

hasta el Limite Urbano.
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- Sigue hacia el Este por el Limite Urbano

hasta su interseccién con el Rio Portugués.

- Sigue hacia el Sur por el Rio Portugués hasta
la interseccién con la Avenida Las Américas.

- Sigque hacia el Oeste por la Avenida Las
Américas hasta su interseccién con el lado
este de la propiedad del Hospital Dr. Pila.

- Sigue hacia el Norte por el lado Este de la
propiedad del Hospital Dr. Pila hasta la
Calle NGm. 1.

- Sigue hacia el ©Norte por 1la Calle Nam. 1
hasta su interseccién con la Calle Campeche.

- Sigue hacia el Oeste por la Calle Campeche
hasta su interseccién con las Calles Salud,
Marina, Ferrocarril y Hostos.

2. Delimitacién de Conjunto Homogéneo - Urb. La

Alhambra:

- Partiendo del puntc H, en el lado este del
puente de la Calle Guadalupe, sobre el Rio
Portugués sigue hacia el Este por la Avenida
Obispado.

- Sigue hacia el Este por la Avenida Obispado

incluyendo las propiedades del lado Norte

hasta su interseccifn con la Avenida MalecOdn.
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- Sigue hacia el Sur por la propuesta Avenida
Malecdén pasande las Avenidas Generalife y
Sevilla hasta su interseccién con la Calle
Fagot.

- Sigue hacia el Oeste por la Calle Fagot hasta
su interseccién con la Calle Alcazar.

- Sigue hacia el Norte por la Calle Alcazar
incluyendo las propiedades al Oeste de la
misma, hasta su interseccidén con 1la Calle
Reina Mora.

- Sigue hacia el Oeste por la Calle Reina Mora
hasta su interseccién con la Calle Lindaraja.

- Sigue hacila el Norte por la Calle Lindaraja
incluyendo las propiedades del lado Oeste
hasta su intersecci6én con 1la Avenida de
Diego.

- Sigue hacia el Oeste por la Avenida de Diego
incluyendo las propiedades al Sur de la
misma, hasta su interseccién con el puente de
la Guadalupe - punto H.

Definicién del Limite:

La delimitacién de 1la Zona Histbrica de Ponce

antes descrita incluye todas las propiedades

comprendidas dentro del limite, incluyendo todas

las propiedades localizadas al otro lado de la
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calle, garantizando asi la morfologia y la imagen
urbana de la Zona Histérica.

20.03 - Aplicacién - La Norma Especial de Ordenamiento de la
Zona Histb6rica de Ponce cubre los siguientes
aspectos:

1. Uso

2. Edificacién

3. Aspectos Urbanos

Estos aspectos son de aplicacidén directa segin las

zonas que se establecen en los planos de ordenamiento

de la Zona Histérica de Ponce. Los planos de
ordenamiento de la Zona Histdrica de Ponce son los
siguientes:

1. Plano de Delimitacién de la Zona Histbrica de
Ponce - En este plano se muestra gréficamente el
drea definida como Zona Histodrica.

2. Plano de Uso de Suelo

3. Plano de Pardmetros de Edificabilidad - En este
plano se establecen los siguientes pardmetros.

a. Altura de la Edificacibn
b. Porcientoc de ocupacién del suelo
c. Alineaciones y Patios

d. Niveles de Intervencién
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DISPOSICIONES SOBRE USO

20.04 - Prop6sitoc - El propfsito de esta seccidn es asegurar
un régimen de usos adecuados a las caracteristicas
fisicas y sociales de la Zona Histérica de Ponce que
propicie la conservacién y revitalizacién del &rea.
Por un lado se flexibiliza la determinacién de usos
permitiendo el normal desenvolvimiento de la
actividad urbana como apoyo a la revitalizacidn y por
otro, se vincula determinadas dreas a usos
especificos limitando 1la competencia de otras
actividades de naturaleza conflictiva que disminuyen
la calidad de la vida urbana.
Dentro del perimetro del centro histérico, no se
permitirdn aguellos usos del suelo gque por sus
actividades y procesos de produccién, © por sus
requerimientos de superficie, o volumen, provoguen el
deterioro de los inmuebles del Centro Histérico de
Ponce o de su imagen urbana o puedan causar
detrimento para la seguridad, comodidad y estabilidad
del conjunto urbano, a causa de ruidos, vibraciones,
olores, vapores, humos, cenizas, polvo, arena,
hundimientos o incendios potenciales, asi como por el

trdfico vehicular que generen, o la contaminacién

urbana gue pudieran ocasionar.




20.05 - Tipos de Distritos de Uso - El Plano de Usos de la

Zona Histdérica de Ponce establece los siguientes
distritos de uso:
RH-1 : Distrito de usc residencial de

densidad poblacional baja.

RH-2 : Distrito de uso residencial de
densidad poblacional media.

GH-1 : Vivienda, comercio central u
oficinas Max. 50% Comercial, Min.
50% Vivienda.

GH-2 : Comercio central, oficina 0
peguefia industria; Max. 70%
Comercial, Min. 30% Vivienda.

GH-3 : Comercio Local; Max. 70%
Comercial, Min. 30% Vivienda.

PH : Uso piiblico

Z1E : Zona de Intervencién Especial

En todos los distritos se permitird el uso 100%
vivienda. En aquellos casos donde 1la tipologia
tradicional de la edificacién sea de tipo comercial,
(baséndose en el Estudio de Revitalizacidén del Centro
Histérico de Ponce del 1988) se permitiréd el uso 100%
comercial.

Aguellos casos cuyos uscs propuestos sean meritorios

para la Revitalizacién del Centro Histéricc de Ponce
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y gque no cumplan con las disposiciones reglamentarias
vigentes, se evaluardn y de ser favorable la
recomendacién por parte del Instituto de Cultura
Puetorriquefia se pasard al proceso de vista piliblica
para recomendar un cambio de usoc del suelo.
Disposiciones Generales Sobre Uso Residencial -
Cualguier uso residencial cumpliré con los siguientes
requisitaos:

l. Cualguier adaptacién gque se le realice a una
propiedad elegible cuyo nivel de intervencién sea
de conservacién total, parcial o]
reestructuracién, para acomodar un uso
residencial no serd detrimental a la integridad
de la propiedad.

2. Dentro del perimetro del Centro Histérico no se
permitiré la localizacién de viviendas (3
habitaciones) de menos de 70 metros cuadrados
(753 pies cuadrados) contruidos, vya sean
viviendas en proyectos de nueva edificacién o
resultado de la reordenacibén funcional de una
vivienda tradicional. Por cada dormitoric que se
afiada o reduzca de la unidad de vivienda bésica,

se podrd modificar por un factor de 0.2.
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20.07 - pisposiciones Generales Sobre Usos Comerciales o de

Servicios - Cualquier uso comercial o de servicio

cumplird con los siguientes requisitos:

l. Las actividades que se realicen no causarén el
deteriorio fisico o social de los espacios
piblicos, ni el deterioro ni afectaciones
negativas de los valores gque se pretende
preservar de las estructuras.

2. Las adaptaciones gque se le realicen a una
propiedad elegible cuyo nivel de intervencidn sea
de conservacién total, parcial ¢ reestruc-
turacién, para acomodar un uso comercial o de
servicio no seréd detrimental a la integridad de
la propiedad.

3. El uso no producird o provocard emisiones sonoras
de ningin tipo que puedan ser audibles desde los
predios colindantes ni desde la via piblica.

4. El uso no podrd requerir chimeneas o dispositivos
para emisidén de humo, gases o desechaos de la
combustién.

5. No se podréd instalar permanentemente ningin tipo
de puesto de venta en las calles, plazas o
espacios piblicos.

6. No habrd emisiones olorosas desagradables, o que

puedan ser causa de molestia o riesgo, gue puedan
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ser percibidas desde los predios colindantes ni
desde la via piblica.

Todos 1los estéblecimientos comerciales deberén
tener acceso directo a la via piblica mediante
puertas, patios o zaguanes. No se permitiréd la
creacifn de nuevos establecimientos comerciales
en el interior de 1la estructura mediante la

utilizacidén de espacios interiores cerrados.

20.08 - Disposiciones Generales Sobre Usos de Pequeiia

Industria - Cualquier usc de pequeiila industria

cumplird con los siguientes requisitos:

1'

Las actividades que se realicen no causardn el
deterioro fisico o social de los espacios
piblicos ni el deterioro, ni afectaciones
negativas de los valores gque se pretende
preservar de las estructuras.

Las adaptaciones que se le realicen a una
propiedad elegible cuyo nivel de intervencién sea
de conservacién total, parcial 0o reestruc-
turacién, para acomodar un uso de pequefia
industria, no serd detrimental a la integridad de
la propiedad.

Las emisiones sonoras de toda su maguinaria vy
equipo no podran ser audibles desde los predios

colindantes ni desde la via pilblica.
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No se utilizarédn, manejardn, ni habrédn emisiones
de material tbéxico, inflamable, corrosivo o
radiactivo.

No se emitirén destellos luminosos a los predios
colindantes ni a la via pidblica.

No se producirdn vibraciones gue puedan ser
sentidas desde 1los predios ni desde la via
piblica.

El uso no podré requerir chimeneas o dispositivos
para la emisién de humos, gases o desechos de la
combustién.

No habra emisiones olcrosas desagradables, © gue
puedan ser causa de molestia o riesga, que puedan
ser percibidas desde los predios colindantes ni

desde la via piblica.
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DISTRITO RH-1
Prop6sito del Distrito RH-1 - Este Distrito
Residencial Hist6rico se establece para clasificar
sectores residenciales, de baja densidad poblacional,
construidos o que puedan construirse dentro de Zonas
Histb6ricas.
Usos Permitidos en Distritos RH-1 - En los distritos
RH-1 las propiedades seran utilizadas para los fines
expuestos a continuacién:
1. Usos residenciales permanentes
2. Otros
Se permitirdn en este distrito otros usos
mediante excepciones siempre y cuando los mismos
sean compatibles vy complementarios al uso
residencial permanente.
Los usos permitidos se describen en 1la tabla de
usos.
Densidad en Distritos RH-1 - La densidad permitida en
cada solar dependerd del tamafio de la estructura
existente para Propiedades Elegibles, y de los
parametros de construccién y el tamafio del solar
permitidos para Propiedades No-Elegibles.
No se permitird 1la creacidén de nuevas unidades de

vivienda con una densidad mayor de una (1) unidad de




vivienda por cada doscientos (200) metros cuadrados
de solar.

En proyectos para casas de apartamentos se permitiré
convertir el nimero de unidades de vivienda en un
nimero mayor o menor de unidades de acuerdo al namero

de dormitorios por unidad y a la siguiente relacién:

Equivalencia en Términos
Nimero de Dormitorios de Unidad de Vivienda
Por Unidad de Vivienda Basica
2 0 menos 0.8
3 1.0

20-12 -

Cuando se provean mds de tres (3) dormitorios por
unidad de vivienda, cada dormitorio adicional se
computard a razén de punto dos (0.2) unidades de
vivienda bésica adicional.

Parametros de Lotificaciéon y Construccién en
Distritos RH-1 - Las disposiciones sobre altura de la
estructura, 4rea de ocupacién del suelo, alineaciones
y requisitos de patio serdn las establecidas por los

planos de ordenamiento de la Zona Histérica de Ponce.
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DISTRITO RH-2
Propésito del Distrito RH-2 - Este Distrito
Residencial Histérico se establece para <clasificar
sectores residenciales, a una densidad pcblacional
media, construidos o que puedan construirse dentro de
Zonas Histdricas.
Usos Permitidos en Distritos RH-2 - En los Distritos
RH-2 las propiedades serédn utilizadas para los fines
expuestos a continuacibn:
1. Usos residenciales permanentes
2., Otros
Se permitirén en este distrito otros usos mediante
excepciones siempre vy cuando los mismos sean
compatibles y complementarios a el uso residencial
permanente.
Los usos permitidos se describen en la tabla de usos.
Densidad en Distritos RH-2 - La densidad permitida en
cada solar dependerd del tamafioc de la estructura
existente para Propiedades Elegibles, y de los
pardmetros de construccién y el tamafio del solar
permitidos para Propiedades No-Elegibles.
No se permitird 1la creacién de nuevas unidades de
vivienda con una densidad mayor de una (1) unidad de
vivienda por cada cien (100) metros cuadrados de

solar.
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En proyectos para casas de apartamientos se
permitird convertir el nimero de unidades de vivienda
en un nimero mayor o mencor de unidades de acuerdo al

nimero de dormitorios por unidad y a la siguiente

relacién:
Equivalencia en Términos
Nimero de Dormitorios de Unidad de Vivienda
Por Unidad de Vivienda , Basica
2 0 menos 0.8
3 1.0

20.16 -

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por
unidad de vivienda, cada dormitorio adicional se
computard a razdén de punto dos (0.2) unidades de
vivienda bdsica adicional.

Parametros de Lotificacién y Construccién de
Distritos RH-2 - Las disposiciones sobre la altura de
la estructura, area de ocupacidn del suelo,
alineaciones y requisitos de ©patio serdn las
establecidas por los planos de ordenamiento de 1la

Zona Hist6rica de Ponce.
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DISTRITO GH-1

Prop6sito del Distrito GH-1 - Este distritc de Uso
General Uno se establece en la Zona Central Urbana
para flexibilizar la determinacidn de usos
permitiendo usos mixtos.
Usos en Distritos GH-1 - En los distritos GH-1 se
permite una mezcla mayor de usos con objeto de
garantizar el carédcter central de la zona. En estos
distritos las propiedades podrén ser utilizadas para
los fines expuestos a continuacién:
- Residencial
- Comercial
- Institucional
l. Usos Permitidos - Los Uscs Permitidos se

establecen en la tabla de usos.
2. Restriccidén de Usos Permitidos:

- En el Distrito GH-1 el uso no residencial esta
restringido a la primera planta siempre y
cuando el drea bruta de construccion dedicada
a los mismos no sobrepase el &rea bruta de
construccién dedicada al usoc residencial. Se
permitiran usos mono-funciocnales mediante
excepciones cuando las caracteristicas
tipolégicas de los inmuebles existentes lo

justifiquen.
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- BSe prohibe todo uso que afecte la calidad
ambiental de la zona mediante ruidos,
contaminacién y otros impactos gque no sean
compatibles con los usos residenciales.

- Los establecimientos comerciales o] de
servicios no podran ccupar un rea bruta en
exceso de cuatrocientos cincuenta (450) metros
cuadrados.

3. Otros - Se permitirédn en este distrito otros usos
mediante excepciones, siempre y cuando los mismos
sean compatibles y complementariaos con los
prop6sitos y con el caréacter central urbano de
este distrito.

20.19 - Densidad en Distritos GH-1 - La densidad permitida en
cada propiedad dependeréd del tamafio de la estructura
existente para Propiedades Elegibles, y de 1los
parémetros de construccién y tamafio permitidos en el
soclar para Propiedades No-Elegibles.

No se permitiréd la creaci6én de nuevas unidades de

vivienda con una densidad mayor de una (1) unidad de

vivienda por cada cien (100) metros cuadrados de
solar.

En proyectos para casas de apartamientos se permitiré

convertir el nimero de unidades de vivienda en un

20-19
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nimero mayor o mencr de unidades de acuerdo al nimero

de dormitorios por unidad y a la siguiente relacién:

Namero de Dormitorios de Unidad de Vivienda
Por Unidad de Vivienda Basica

Equivalencia en Términos

2 0 menos
3

— O
.
o @
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Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por
unidad de wvivienda, cada dormitorio adicional se
computard a razdén de punto dos (0.2) unidades de
vivienda basica adicional.

Parametros de Lotificacién y Construccién en
Distritos GH-1 - Las disposiciones sobre la altura de
la estructura, area de ocupacifn del suelo,
alineaciones y requisitos de patio serdn las
establecidas por los planos de ordenamiento de la

Zona Histdrica de Ponce.
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DISTRITO GH-2

Proposito del Distrito GH-2 - Este Distrito de Uso
General Dos se establece en zonas de acceso directo a
vias de gran circulacién de vehiculos para permitir
el desenvolvimiento ordenado de la actividad urbana
como apoyc a la revitalizacidn.

Usos en Distritos GH-2 - En los distritos GH-2 se
permite wuna mayor flexibilidad para implantar usos

comerciales, servicios y pequeflas industrias con

objeto de desviar la tendencia de terciarizacién en

el resto de la Zona. En estos Distritos las
propiedades podrdn ser utilizadas para los fines
expuestos a continuacién:
- Residencial
- Comercial y Servicios
- Pequeiia Industria
l. Usos Permitidos - los usos permitidos se
establecen en la tabla de usos.
2. Restriccién de usos permitidos:
- El nuso residencial deberd ocupar un minimo de
30% del Area bruta de construccidén. Los usos
no residenciales, no podrén exceder de un 70%
del Area bruta de construccién. Se permitirén

usocs monofuncionales mediante excepciones

20-21

%] v

JulTh B4 MANRCAOION

R



20.23 -

cuando las caracteristicas tipoldgicas de las
unidades existentes lo justifiguen.

- Los usos comerciales, servicios y pequefia
industria no podrén ocupar un &rea bruta de
construccién mayor de seiscientos (600} metros
cuadrados.

3. Otros - Se permitirédn en este distrito otros usos
mediante excepciones, siempre y cuando los mismos
sean compatibles y complementarios con los usos
establecidos.

Densidad en Distritos GH-2 - La densidad permitida en

cada propiedad dependeréd del tamafio de la estructura

existente para Propiedades Elegibles, y de 1los
parametros de construccién 'y tamafio permitidos en el
solar para Propiedades No-Elegibles.

No se permitird 1la creacidén de nuevas unidades de

vivienda con una densidad mayor de una (1) unidad de

vivienda por cada cien (100) metros cuadrados de
solar.

En proyectos para casas de apartamientos se permitiré

convertir el nGmero de unidades de vivienda en un

nimero mayor o menor de unidades de acuerdo al nimero

de dormitoriocs por unidad y a la siguiente relacién:
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Equivalencia en Términos
Namero de Dormitorios de Unidad de Vvivienda
Por Unidad de Vivienda Basica
2 0 menos 0.8
3 1.0

20.24 -

Cuando se provean méds de tres (3) dormitorios por
unidad de vivienda, cada dormitorio adicional se
calculard a raz6tn de punto dos (0.2) unidades de
vivienda bédsica adicional.

Parametros de Lotificacién y Construccién en
Distritos GH-2 - Las disposiciones sobre la altura de
la estructura, drea de ocupacibn del suelo,
alineaciones y requisitos de patio serdn las
establecidas por los planos de ordenamiento de la

Zona Hist6rica de Ponce.
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DISTRITO GH-3

Prop6sito del Distrito GH~-3 - Este Distrito de Uso
General Tres se establece en =zonas de prioridad
residencial retiradas del Area central para permitir
el uso mixto de vivienda vy caomercio local, para
flexibilizar la determinacibén de usos permitiendo el
desenvolvimiento normal ordenado de la actividad
urbana como apoyc a la revitalizacién.

Usos en Distritos GH-3 - En los Distritos GH-3 se
permite el usc mixto de residencia y comercio de
pequefia escala con objeto de garantizar el carécter
predominante residencial de &reas retiradas de la
Zona Urbana Central. En estos distritos 1las
propiedades podrdn ser utilizadas para los fines

expuestos a continuacién:

Residencial

Comercial de pegueiia escala

l

Servicios

1. Usos permitidos - Los usos permitidos se
establecen en la tabla de usos.

2. Restriccién de Usos Permitidos:

- El uso residencial deberé ocupar un minimo de
30% del area bruta de construccién. Los usos
no residenciales, no podran exceder de un 70%

del &rea bruta de construccién. Se permitirén
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inmuebles existentes lo justifiquen.

- Se prohibe todo uso que afecte la calidad
ambiental de la zona mediante ruidos,
contaminacién y otros efectos gue no sean
compatibles con los usos residenciales.

- Los usos No-Residenciales no podran ocupar un
drea bruta de construccién mayor de ciento
cincuenta (150) metros cuadrados.

20.27 - Densidad en Distritos GH-3 - La densidad permitida en
cada solar dependerd del tamafio de la estructura

usos mono-funcionales mediante excepciones
cuando las caracteristicas tipolégicas de los

existente para Propiedades Elegibles, y de 1los

paréametros de construccidén y tamafio permitidos en el
solar para Propiedades No-Elegibles.

No se permitird la creacidn de nuevas unidades de
vivienda con una densidad mayor de una (1) unidad de
vivienda por cada cien (100) metros cuadrados de
solar.

En proyectos para casas de apartamientos se permitira
convertir el nimero de unidades de vivienda en un
niimerc mayor o menor de unidades de acuerdo al nimero

de dormitorios por unidad y a la siguiente relaciftn:
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Equivalencia en Términos

NGmero de Dormitorios de Unidad de Vivienda
Por Unidad de Vvivienda Bésica

2 o0 menos 0.8

3 1.0

20.28 -

Cuando se provean méds de tres (3) dormitorios por
unidad de vivienda, cada dormitorio adicional se
computard a razén de punto dos (0.2} unidades de
vivienda bédsica adicional.

Parametros de Lotificacién y Construccién en
Distritos GH-3 - Las disposiciones socbre la altura de
la estructura, area de ocupacidn del suelo,
alineaciones y requisitos de patio seran las
establecidas por los planos de ordenamiento de la

Zona Histdrica de Ponce.
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DISTRITO PH
Prop6sito del Distrito PH - Se establece el Distrito
de Uso Piblicoc ¢ Institucional para clasificar
aquellos solares o edificios de wuso plblico o
institucional en la Zona Hist6rica de Ponce y para
poder flexibilizar la implantacién de usocs
especificos de acuerdo con las necesidades de
servicios sociales, educacionales, culturales o]

gubernamentales para permitir el desarrollo ordenado

de la actividad urbana como apoyo a la
revitalizacién.
Usos en Distritos PH - En los Distritos de Uso

Piblico los solares o propiedades serdn utilizados

para los usos ya establecidos pudiéndose permitir

usos nuevos o distintos segiin los siguientes
criterios:

1. El1 uso establecido o propuesto sirve de apoyo al
patrén general de usos del sector donde se
ubique.

2. El1 uso establecido o propuesto no resulte en
detrimento a la integridad del sector o propiedad
elegible donde se ubique.

3. El uso establecido o propuesto persigue de forma

ordenada vy afin con los propésitos establecidos
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por la presente zonificacién de usos 1la
revitalizacién integral del sector donde ubigue.

20.31 - Densidad en Distritos PH - De permitirse un uso

residencial, 1la densidad permitida en cada solar

dependera del tamafio de la estructura existente para

Propiedades Elegibles, y de los paréametros de

B

construccidén y tamafio permitidos en el solar para
Propiedades No-Elegibles. '

No se permitird 1la creacién de nuevas unidades de
vivienda con una densidad mayor de una (1) unidad de
vivienda por cada cien {(100) metros cuadrados de
solar.

En proyectos para casas de apartamientos se permitira
convertir el nimero de unidades de vivienda en un

nimero mayor o menor de unidades de acuerdo al nimero

de dormitorios por unidad y a la siguiente relacién:

Equivalencia en Términos
Niamero de Dormitorios de Unidad de VvVivienda
Por Unidad de Vivienda Basica
2 0O menos 0.8
3 1.0

Cuando se provean méds de tres (3) dormitorios por
unidad de wvivienda, cada dormitorio adicional se
computard a razén de puntos dos (0.2) unidades de

vivienda bédsica adicional.
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20.32 - Parametros de Lotificacidn y Construccién en

Distritos PH - Las disposiciones sobre la altura de
la estructura, drea de ocupacidn del suelo,
alineaciones y requisitos de patio serédn las

establecidas por lo planos de ordenamiento de la Zona

Histérica de Ponce.
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PARAMETROS DE LOTIFICACION Y CONSTRUCCION
20.33 - Prop6sito - El prop6sito de esta seccifn es promover
Yy facilitar la proteccién, conservaciodn Yy
revitalizacién del patrimonio edificado y el de su

entorno mediante el planeamiento ordenado para

mantener o recuperar las morfologia y la armonia

caracteristica de la imagen urbana.

20.34 - Aplicacidén - Las Normas Especiales de Ordenamiento de

la Zona Historica de Ponce establecen el Plano de

Edificabilidad con el objeto de articular los
parémetros de lotificacién y construccién aplicables

a las Nuevas Intervenciones en la Zona excepto

aquellos solares cuyo nivel de intervencién sea el de

conservacién total, conservacifén parcial o reestruc-

turacién. Este planc incluye los siguientes
parametros:
1. Altura de la edificacién
2. Porciento de ocupacién del suelo
3. Alineaciones y patios
4. Niveles de intervencién
20.35 - Alturas - Disposiciones Generales Sobre Parametros de

Edificabilidad - Cualguier altura permisible cumpliréd

con los siguientes requisitos:

1. La relacién entre la altura entre pisos, cornisas

y elementos de coronacién no tendr& una variacién
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mayor de un metro por encima o por debajo de las

establecidas por el promedio de los referidos

elementos de las estructuras elegibles de la
calle o sector donde ubique.

La altura permitida de las estructuras, cuyo

nivel de intervencién sea el de conservacién

total, conservacién parcial o reestructuracién,
serd la altura original existente. Cualquiera

adicién posterior gue se considera de valor y

esté bien integrada al esquema compositivo de la

estructura, podrd sustituir el criterio antes
mencionado, siempre y cuando cuente con el endoso
favorable del Instituto de Cultura

Puertorriqueifia.

La altura méxima serd la distancia vertical desde

la rasante hasta el elemento de coronacién del

edificio.

a. En estructura de cubierta plana el elemento
de coronacién lo serad la linea horizontal de
remate de mayor altura.

b. En estructura de cubierta inclinada el
elemento de coronacién serd la linea
horizonal en el plano del paramento de la

fachada de mayor altura.
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En caso de estructuras ubicadas en terrenos con
pendientes se utilizard 1la distancia vertical
desde el centro de la fachada.

No se permitird el escalonamiento de la fachada
como método para cumplir con las disposiciones
anteriores. En caso de frentes excesivos se

requerira la fragmentacién volumétrica total.

20.36 - Parametros de Ocupacién del Suelo - Los parédmetros

establecidos por el plano de edificabilidad aplicarén

de acuerdo a lo siguiente:

1.

La ocupacién del suelo de las propiedades cuyo
nivel de intervencién sea el de conservacifn
total, conservacién parcial o reestructuracién,
serd la existente excluyendo aquellas adiciones o
edificios accesorios que no contribuyan al valor
o0 integridad de la estructura.

Cuando el proyecto lo amerite, previa
recomendacidn del Instituto de Cultura
Puertorriquefia se podrén recomendar variaciones a
los porcientos de ocupacidén del suelo indicados
en el plano. Se tomard como pardmetro las
caracteristicas tipoldgicas, de las edificaciones
de wvalor histérico del entorno inmediato del

proyecto.
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20.37 - Parametros de Alineaciones y Requisitos de Patio -~

20.38

Cualquier intervencién sobre alineaciones y patios en
el A&rea de ordenamiento cumplird con los siguientes
requisitos:

1. La alineacidén de las estructuras, cuyo nivel de
intervencién sea el de conservacibtn total,
conservacién parcial o reestructuracién, seréd la
existente.

2. Se recobrardn 1las alineaciones originales de
todas 1las estructuras cuyo nivel de intervencién
sea el de conservacién total, conservacidn
parcial 0 reestructuracién, gque hayan sido
modificadas, sea esto mediante la adicién o
demolicién de elementos originales incluyendo
verjas y edificios accesorios.

Tamafios y Frentes de Solares - Los tamafios y frentes

de solares son los establecidos en el Estudio de

Revitalizacién del Centro Histérico de Ponce de 1988

y cumplirdn con los siguientes reguisitos:

1. Prevalecerd 1la parcelacién original en todos
aquellos casos donde se hayan perdido sus
caracteristicas primitivas.

2. En casos de parcelas cuyas caracteristicas
primitivas se hayan perdido, se requeriré la

fragmentacién volumétrica de fachada para adecuar
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el ritmo y secuencia de los volimenes de la nueva
edificacién con respecto a su entorno, segin su
parcelacidén original.

En la Zona Histérica queda prohibida 1la
subdivisién de los predios calificados como de
nueva intervencién, en superficies edificables
menores de la "parcela minima" establecida para
cada manzana en el Estudio de Revitalizacién del
Centro Hist6rico de Ponce del 1988.

En la Zona Histérica queda prohibida 1la
agregacién de predios calificados como de nueva
intervencién superficies mayores de la "parcela
méxima" establecida para cada manzana en el
Estudio de Revitalizacién del Centro Histérico de

Ponce del 1988.
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PARAMETROS DE ALTURA

Prop6sito - Estos parémetros de edificabilidad se

establecen para regular las alturas permitidas en

nuevas intervenciones en la Zona Histoérica.

Aplicacién - Las alturas permitidas en el plano de

edificabilidad de 1la Zona Hist6érica de Ponce

establecen 1los niveles de alturas permitidas segln
las siguientes categorias:

Altura

1 Establece las propiedades que podrén tener s6lo
un nivel de altura.

172 Establece las propiedades que podrén tener uno
o dos niveles de altura.

2 Establece las propiedades gue s6lo podran tener
dos niveles de altura.

2/3 Establece las propiedades que s6lo podréan tener
dos o tres niveles de altura, cuyo tercer nivel
deberéd estar retranqueado.

2/3a Establece las propiedades que sélo podrdn tener
dos o0 tres niveles, cuyo tercer nivel en este

caso, podrd estar alineado.
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La altura en metros

para los distintos niveles

establece segiin la siguiente tabla:

se

MINIMQ MAXIMO
Zb6calo .65 M 1.83 M
Primer Nivel 3.0 4.5
Segundo Nivel 3.0 4.5
Tercer Nivel 2.5 4.0
20-36
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PARAMETROS DE AREA DE OCUPACION DEL SUELO

20.41 - Prop6sito - Estos parametros de edificabilidad del
area de ocupacién de suelo, tienen el propdsito de
limitar el suelo edificadc para proveer areas verdes
que promuevan el mejoramiento de la calidad ambiental
de la Zona Histbrica.

20.42 - Aplicaci6n - Estos pardmetros de edificabilidad del
drea de ocupacién del suelo establecen los requisitos
de por ciento de ocupacidn méximo y minimo segin las
siquientes categorias:

() Establece propiedades que deber&n tener entre un
minimo de 40% de ocupacidén del suelo y un maximo
de 65%.

AL Establece propiedades gue deberé&n tener entre un
minimo de 50% de ocupacién del suelo y un maximo
de 75%.

Establece propiedades que deberén tener entre un
minimo de 60% de ocupacidén del suelo y un maximo

de 80%.
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PARAMETROS DE ALINEACIONES Y REQUISITOS DE PATIO

20.43 - Prop6sito - El1 prop6ésito de estos parametros es
establecer las alineaciones y requisitos de patio
para el desarrollo de terrenos y estructuras en la
Zona Hist6rica de Ponce.

20.44 - Aplicacién - Los parémetros de edificabilidad de
alineaciones y requisitos de patio de 1la Zona
Histérica de Ponce establecen la relacién gque debera
existir entre la estructura vy las colindancias del
solar. Estas se establecen segin las siguientes
categorias:
eseees Alineada, dos medianeras - La estructura

estard alineada con respecto a la linea de

colindancia frente del solar. La estructura
cubrird hasta las lineas de colindancia del

solar en ambos laterales con paredes o

medianeras o podrd mantener un patio lateral

maximo de 1.5 metros para efectos de
iluminacién y ventilacién.

Las paredes medianeras pueden ocurrir a lo

largo de toda la edificacién o solamente en %

el volumen principal que alinea con la acera.
Luego de éste pueden ocurrir patios laterales
que no excedan de tres (3) metros de ancho.

Patio Posterior - 5Se requiere un patio
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posterior calculado de una de las siguientes

maneras:

l. Tres (3) metros medidos desde la
estructura principal.

2. Una tercera (l1/3) parte de la distancia
vertical entre el nivel mds bajo del
rasante del patio y el elemento de
coronacién de la estructura.

Alineada, una medianera y un patio lateral -

La estructura estaréd alineada con respecto a

la linea de colindancia del frente del solar.

Patios Laterales - La estructura podré cubrir

hasta 1la colindancia del solar en uno de sus

laterales con pared o medianera y deberd

mantener un patio lateral minimo de 1.5

metros o maximo de tres (3) metros.

Patio Posterior - Se requiere un patio

posterior calculadc de una de las siguientes

maneras:

1. Tres (3) metros medidos desde la
estructura principal.

2. Una tercera (1/3) parte de 1la distancia
vertical entre el nivel mds bajo del
rasante del patio y el elemento de

coronacifn de la estructura.
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Alineada, dos patics laterales - La
estructura estard alineada con respecto a la
linea de colindancia del frente del solar.
Patios Laterales - La estructura deberé
mantener dos patios laterales minimo de 1.5
metros © madximo de tres (3) metros.

Patio Posterior - Se requiere un patio

posterior calculado de una de las siguientes

maneras:

1. Tres (3) metros medidos desde la
estructura principal.

2. Una tercera (1/3) parte de la distancia
vertical entre el nivel més bajo del
rasante del patio y el elemento de
coronacién de la estructura.

Patio delantero con verja y dos patios
laterales - La estructura mantendrd una
alineacién con respecto a 1la linea de
colindancia del frente del solar por medio de
una verja. La estructura principal mantendra
la alineaci6tn de las estructuras elegibles
del a&rea o sector donde ubique.

Patios Laterales - La estructura mantendra

dos patios laterales minimos de dos (2)

metros y méximos de tres (3) metros, excepto
20-40
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las nuevas intervenciones en el sector de la

Alhambra, cuyos patios laterales podrén

exceder los tres (3) metros maximos de patios

laterales.

Patio Posterior - Se requiere un patio

posterior calculado de una de las siguientes

maneras:

l. Tres (3) metros medidos desde la
estructura principal.

2. Una tercera (1/3) parte de la distancia
vertical entre el nivel mAs bajo del
rasante del patio y el elemento de
coronacién de la estructura.

Patic Delantero con verja y dos medianeras -

La estructura mantendrd una alineacién con

respecto a la linea de colindancia del frente

del solar por medio de una verja.

Patios Laterales -~ La estructura cubrira

hasta 1las lineas de colindancia del solar en

ambos laterales de maximo 1.5 metros para
efectos de iluminacidén y ventilacidn.

Patio Posterior - Se requiere un patio

posterior calculado de una de las siguientes

maneras:
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1. Tres (3) metros medidos desde la
estructura principal.

2. Una tercera (1/3) parte de la distancia
vertical entre el nivel mads bajo del
rasante del patio y el elemento de
coronacidén de la estructura.

Combinacién de alineaciones excepto patio

delantero - Este caso combina varias de las

alternativas anteriores incluyendo:
Alineada, dos medianeras
Alineada, una medianera
Alineada, dos patios laterales

Variaciones en patio posterior:

TABLA
Fondos menores de 20 Patio Posterior
metros requerido
20 3.00 metros
19 2.80 metras
18 2.60 metros
17 2.40 metros
16 2.20 metros
15 2.00 metros
14 1.80 metros
13 1.60 metros
12 1.50 metros
Menos de 12 0 metros
20-42
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NIVELES DE INTERVENCION EN LA EDIFICACION

20.45 - Prop6sito -~ El1 propdsito de esta seccidfn es

establecer los diferentes niveles de intervencién

aplicables a las estructuras en la Zona Histérica de

Ponce de acuerdo a lo establecido por el Estudio de

Revitalizacidn Integral del Centro Histérico. Los

niveles de intervencidén son laos siguientes:

1. Conservacién Total - Aplicable a todas aquellas
edificaciones, que deber&n ser conservadas en su
totalidad Yy que sb6lo podrdn ser objeto de
restauracién para garantizar su integridad
fisica, manteniendo y respetando todas sus
caracteristicas originales tales como la
organizacién espacial, estructural, tipolégica y
decorativa de los inmuebles. Dentro de este tipo
de construccién no se permitird la incorporacién
de obra nueva.

Cuando por necesidades del proyecto, y con el
endoso favorable del Instituto de Cultura
Puertorriquefia sean necesarias modificaciones
interiores en inmuebles calificados como de
conservacién total o parcial, deberd quedar
evidente, el vestigio de la distribucién

original.
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Las edificaciones consideradas de conservacién
total no podrédn ser alteradas o modificadas en su
estructura original. Se recomienda, en caso de
ser necesario, la sustitucién de los elementos
deteriorados por otros nuevos de materiales
adecuados a las tipologias, dimensiones Y
proporciones originales. No se autorizara
ninguna modificacién en la distribucién interna
de los muros de carga gque altere la estabilidad
de 1la estructura o la tipologia original de los
espacios interiores.

Conservacidn Parcial - Aplicable a todas aquellas
construcciones que han sufrido sucesivas
transformaciones Y s6lo conservan sin
alteraciones algunas de sus partes originales.
Este tipo de construccién deberd conservar en su
totalidad todos sus elementos ceriginales,
adecuédndose las partes alteradas a 1la tipologia
original por lo menos en sus caracteristicas
volumétricas y espaciales. Se permitird 1la
demolicitn de todos aquellaos elementos
modificados discordantes con las caracteristicas
tipolb6gicas ambientales de los inmuebles.

En las edificaciones consideradas como de

conservacitn parcial, no se permitirdn las
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subdivisiones de los espacios interiores de valor
existentes. Ni se permitird modificar en forma
irreversible las dimensiones vy caracteristicas
tipoldgicas tradicionales de los mismos.

Las edificaciones consideradas de conservacién
parcial, no se podrén alterar o modificar en su ;
estructura original. Se recomienda, en caso de
ser necesario, la sustitucién de los elementos
deteriorados por otros nuevos de materiales
adecuados a las tipologias, dimensiones Y
proporciones originales.

Reestructuracién - Aplicable a todas agquellas

construcciones gque conservan algunos elementos

tipol6gicos pero gue han sido afectadas en su

volumetria, estructura, espacios, composicién, y

otros, de tal forma gue no seria justificable la
conservacifén de ninguna de sus partes originales
sin recuperar sus caracteristicas tipolégicas.
Estas construcciones deberdn ser intervenidas con

acciones gque tiendan a recuperar la tipologia

original perdida de cualesquiera de sus

elementos. Se permitird la demolicidén total o
parcial de 1los elementos discordantes c¢on las

caracteristicas tipoldgicas y ambientales de los

inmuebles.
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Nuevas Intervenciones - Aplicable a todas las
nuevas construcciones sin ningin tipo de valor o
construcciones ruinosas que podrian ser demolidas
o] reedificadas. Aquellas estructuras de
demolicidén posible que no sean demolidas podréan
ser mejoradas o reestructuradas siempre y cuando
cumplan con todos los pardmetros establecidos en
este Reglamento de Sitios y Zonas Histéricas. De
igual forma, estos pardmetros de edificabilidad
son aplicables a todos los predios o lotes
baldios en los que se debe construir obras
nuevas. En todos los casos en que exista la
posibilidad de nueva construccidén, ya sea parcial
o total, ésta deberd cumplir en todos sus puntos
con lo establecido en este Reglamento de Sitios y

Zonas HistoOricas.

20-46

V Crm Uun Asenindn du Ponrsn B
GRACHLA BEL GVEEREADON
RRTA CF MANFICAONEN



20.46 -

20-47 -

20.48 -

N o

PARAMETROS DE DISENO
Prop6sito y Aplicacién - Los pardmetros de disefio
establecen unas disposiciones gue sirven de guia para
las intervenciones en las propiedades elegibles, no
elegibles vy nueva edificacién con el propésito de
armonizar con las tipologias edificadas de la
arquitectura tradicional de Ponce, obteniendo como
resultado intervenciones que logren la integridad de
los inmuebles y contribuyan a la armonia del conjunto
en cuanto a sus materiales, proporciones, ritmos y
secuencias. Esta seccifén estd basada en estudios de
tipologias y se 1ilustra graficamente en el anejo
gréfico del presente Reglamenta.
Disposiciones Especiales Sobre Disefio de Elementos
Contructivos, Decorativos Yy Formales - Estas
disposiciones servirdn de guia y enumerarén los
distintos tipos, dimensiones, materiales de los
elementos de la arquitectura tradicional de Ponce y
establecerdan algunos pardmetros de disefio para los
casos de propiedades elegibles, no elegibles y nuevas
estructuras. Los elementos que se analizar&n son los
siguientes: muros, zbcalos, balcones, cubierta,
puertas, ventanas, plafones y pisos.
Muros

1. Materiales - En las propiedades elegibles s6lo se
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permitird 1la reparacidén de sus muros originales

ya sea con el material original o con otros que

le sean compatibles. Entre los materiales a

untilizarse estdn los siguientes:

a. Muros de mamposteria o] ladrillo con
empafietado.

b. Muros de madera, ya sea compuesta por tablas
0 tabloncillos machiembrados.

c. Muros de planchas de zinc acanalado colocado
en direccién vertical.

d. Muros de hormigén con empafietado.

Para propiedades no elegibles o nueva estructura

se podradn utilizar los siguientes materiales:

e. Todos los materiales utilizados
tradicionalmente.

f. Blogue de hormigdn con empafietado.

g. Cualquier material estructural, siempre vy
cuando se empafiete o recubra de un material
compatible con el vocabulario de la
estructura tradicional.

h. La pintura de las fachadas tradicionales
deberd ser mate, a menos que se trate de un
muro de madera el cual se podrd pintar con
pintura de aceite mate, semi brillosa o

brillosa.
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Restricciones No se permitiran los

recubrimientos o© tratamientos de fachada con
materiales discordantes a sus caracteristicas
arguitecténicas y tipoldgicas tales como:

a. Ladrillo expuesto

b. Azulejos

c. Losetas

d. Metales o pléasticos

e. Imitacidn de materiales tradicicnales

20.49 - Zbcalos

1.

Tipos - Los z6calos pueden ser de dos tipos:

a. Zb6calo como basamento de edificio: Este
zbcalo se da en caso de estructura con
galeria o balcén frontal en el primer nivel.

b. Zé6calo como franja de revestimiento o]
retalle: Este zd6calo cubre la parte inferior
de la fachada en el primer nivel.

Dimensiones - En las propiedades de la Zona

Histbérica de Ponce los z6calos fluctudn entre

unos maximos y unos minimos de la siguiente

manera:
a. Zb6calo como basamento de edificio: fluctidan
entre un minimo de .60 metros hasta un mé&ximo

de 1.37 metros.
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b. 2Zécalo como franja de revestimiento o]
retalle: fluctudn entre un minimo de .70
metros hasta un mdximo de 1.83 metros.

c. Para propiedades no elegibles o nueva
estructura, los zdécalos no podran exceder la
altura mdxima de la propiedad elegible que se
encuentre en el trecho o entocrno inmediato a
la misma.

Materiales - En las propiedades elegibles los

materiales constructivos que se permitirédn para

los dos tipos de zécalos, serdn siempre aquellos
utilizados tradicionalmente de acuerdo a su
tipologia y son los siguientes:

a. Ladrillo o mamposteria empafietado

b. Piedra caliza como elemento estructural y de
rusticacién.

¢. Hormigdn empafietado.

d. Silleria de piedra, hormigdn o marmcl.

Para propiedades no elegibles o nueva estructura

se podrén utilizar los siguientes materiales:

e. Todos los materiales utilizados
tradicionalmente

f. Hormigbén con empafietado o revestido de piedra

caliza o marmol.
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g. La pintura de 1los zbcalocs podrd ser mate
semi-brillosa y los colores serén los
utilizados tradicionalmente en las
propiedades elegibles.

4. Restricciones - No se permitirén los
recubrimientos o tratamientos de z6calos con
materiales discordantes a sus caracteristicas
arquitect6énicas y tipolégicas tales como:

a. Ladrillo expuesto

b. Azulejos

c. Losetas

d. Metales o plésticos

e. Imitacién de materiales tradicionales

f. Pintura de aceite

20.50 - Balcones

1. Tipos

a. Balcon galeria de primer o segundo nivel -
Este balctn se compone de una plataforma en
voladizo con cubierta.

El balcétn galeria de primer nivel se compone
de: zocalo, columnas con barandas entre
ellas, entablamento y cubierta, y el balcén
galeria en el segundo nivel tiene los mismos
componentes del anterior con excepcién del

zdcalo.
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Suele existir wuna relacidn entre =zb6calo y
baranda donde ambos miden lo mismo.

b. Balc6bn corrido - Plataforma en voladizo con
baranda gue comunica mads de un vano en una
fachada. Estos balcones sdlo se dan en
segundo niveles.

c. Balcbn partido - Plataforma en valadizo con
baranda gue se proyecta para cada vano
individual en una fachada. Estos balcones se
dan s6lo en segundos niveles.

d. Balcén antepechado - Se colocan a nivel de
fachada vy carecen de cuerpo saliente. Este
tipo de balcén se da en primeros y segundos
niveles.

Dimensiones - Los balcones en las propiedades de

la Zona Histbrica de Ponce proyectan las

siguientes dimensiones de acuerdo a su tipologia.

a. Balcén galeria de primer o segundo nivel -
FluctGan entre un minimo de 1.5 metros hasta
un méximo de 1.8 metros.

b. Balcén corrido - Fluctdan entre un minimo de
1.35 metros hasta un médximo de 1.65 metros.

c. BalcHtn partido - Fluctdan entre un minimo de

.76 metros a un maximo de 1 metro.
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Para propiedades no elegibles o nueva estructura,

el balcén no se podréd proyectar mds alléd de la

dimensidén méxima de la propiledad elegible gque
ocurra en el trecho o entorno inmediato a la
misma y sean tipolégicamente similares.

Materiales - En las propiedades elegibles los

materiales constructives que se permitirdn serén

siempre aquellos utilizados tradicionalmente y

serén los siguientes:

a. Pisos - Tabloncillo de madera, ladrillo con
losa criolla o mérmol, hormigén con losa
criolla o marmol.

b. Barandas - Balaustrada de hormigén,
balaustrada de madera, rejas de hierro
colado, rejas de hierro forjado.

c. Cubierta - Inclinada de zinc sobre armazén de
madera, plan de ladrillo.

Para propiedades no elegibles o nueva estructura,

se podrén utilizar los siguientes materiales:

d. Todos los materiales vutilizados
tradicionalmente.

e. Pisos de metal o acero siempre y cuando tenga
recubrimiento de algin material compatible

con las propiedades elegibles.
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Restricciones - En las propiedades -elegibles,
para llevar a cabo sustitucion o restauracién en
los balcones se utilizard material original u

otro que sea compatible con la tipologia del

edificio.
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20.51 - Cubierta

1-

Tipo - Las cubiertas pueden ser de dos tipos:
a. Inclinada con techo de zinc.

En las estructuras con balcén galeria en

primer nivel se pueden dar tres tipos de

configuraciones de cubierta sobre el mismo.

Estas son las siguientes:

1. Cubierta a dos aguas de zinc acanalado
con timpano frontal sobre la galeria. El
dngulo mAs usuvual en las pendientes de
estas cubiertas es el de 22°.

2. Cubierta inclinada de zinc acanalado con
faldén independiente del techo principal
de la estructura.

3. Cubierta principal inclinada de =zinc
acanalado con guiebro de falddn sobre la
galeria.

b. Plana de ladrillo
c. Plana de hormigdn
Materiales - En las propiedades elegibles los
materiales constructivos gue se permitirédn para
las cubiertas serédn siempre aquellos utilizados
tradicionalmente de acuerdo a su tipologia.

Estos son los siguientes:
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a. Cubiertas inclinadas de zinc acanalado sobre
armaz6én de madera.

b. Cubierta plana de ladrillo.

Para propiedades no elegibles o nueva estructura

las cubiertas podrédn utilizar los siguientes

materiales:

c. Todos los materiales utilizados
tradicionalmente

d. Plana de hormigén con aislante y gravilla.
Se requerird siempre un parapeto.

e. Inclinado de metal.

Restricciones - No se permitirédn las cubiertas,

recubrimientos 0 tratamientos con materiales

discordantes a las caracteristicas

arquitectonicas y tipol6égicas de la estructura.

Para la reparacién de las cubiertas y techos

existentes en las estructuras se deberédn respetar

las formas, voluimenes, y sSistemas constructivos

de las tipologias tradicionales.

20.52 - Puertas, Ventanas, Plafones y Pisos

Puertas y Ventanas

1.

Tipos - Las puertas y ventanas pueden ser de
varios tipos:
a. Doble hoja de madera con celosias y postigo

b. Doble hoja de madera sélida
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c¢. Doble hoja de madera y cristal

Las puertas y ventanas son de forma rectangular

con el lado largo en posicién vertical. El vano

donde estén varia, dependiendo del montante de

las mismas. Los montantes pueden ser:

rectangulares, arcos de medio punto y arco

escarzano o rebajado.

Dimensiones - En 1las propiedades de la Zona

Histérica de Ponce los anchos, altos y relacién

entre sé6lido/vacio de las puertas, fluctdan entre

unos méximos y unos minimos de la siguiente

manera:

a. El1 ancho de los vanos de las puertas fluctia
entre .86 metros y 1.66 metros.

b. E1 alto de los vanos de las puertas fluctia
entre 2.26 metros y 3.5 metros.

€. El intérvalo s6lido que ocurre entre vanos
fluctia entre 1.35 metros y 2.75 metros. La
condicién mis usual gque se da entre las
propiedades elegibles es que el intérvalo
s6lido es mayor o igual al vano.

d. Las puertas Y ventanas deberéan estar

articuladas segiin las divisiones, paneles,

bajos o] altos relieves, o] detalles
decorativos siguiendo las proporciones
20-57
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Plafones
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principales de las puertas y ventanas de la
arguitectura tradicional de Ponce.

3. Materiales - Los materiales utilizados en las
puertas, ventanas y sus respectivos montantes
son los siguientes:

a. Madera

b. Madera y cristal

c. Madera y reja en hierro

Para propiedades no-elegibles o] nueva
estructura los materiales gue se pueden
utilizar son los siguientes:

d. Todos los utilizados tradicionalmente

e. Aluminio y cristal

4. Restricciones - No se permitird alteracién o
modificacién que afecte las proporciones y
dimensiones originales de los vanos donde

ccurren las puertas y ventanas.

Tipo - Los plafones o cielos rasos pueden ser la
superficie interior de 1la cubierta dejando a
clara vista los materiales de construccién o
pueden ser una superficie independiente
suspendida creando un plenum o desvéan.

Materiales
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da. Plafdon o cielo raso en la cara inferior de la

cubierta.

Vigueria de madera con ladrillos.

Vigueria de madera con tablén de madera.
- Vigueria de concreto con superficie
empafietada y pintada.
- Losa de concreto con empafietado Y
pintura.
b. Plafén o0 cielo raso suspendido con plenura o
desvan.
- Latén repujado y pintado.
- Yeso sobre rejilla de metal o madera.
- Tablén o] tabloncillo de madera
(machihembrado o a tope).
- Paneles de yeso.
Restricciones - El uso de plafones aciGsticos esté
limitadc a las areas de servicio o de apoyo al
uso principal en los edificios elegibles, y cuyo
nivel de intervencién sea el de conservacién
total, parcial o reestructuracién.
No se permitird el recubrimiento de los plafones
originales mediante el uso de plafones

suspendidos.
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Pisos
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Tipos - Bésicamente los distintos tipos de pisos
de 1la arquitectura tradicional de Ponce varian
seqgin los métodos de construccioén y sus
respectivos materiales de terminacién.
Materiales
a. Pisc sobre losa estructural de concreto o

ladrillos.

- Cemento pulido con o sin pigmentacién

- Losas de cemento pulido con ¢ sin

pigmentacién.

- Terrazo integral

- Mérmol

- Mosaicos

- Ceramica glaceada o vitrificada

- Losa de barro o ladrillo

- Losa hidréulica
b. Pisos sobre base estructural de madera

- Tablén (machihembradoc o a tope)

- Parquet de madera
Restricciones - Los pisos originales deberédn ser
reparados y deberan guedar expuestos, noc se
permitird el recubrimiento total de la superficie

con materiales permanentes.
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PERMISOS DE DEMOLICION
Disposicidn General - A partir de la fecha de
vigencia de este reglamento, se reqﬁerira el
correspondiente permiso para efectuar la demolicién
total o de cualgquiera de sus partes interiores o
exteriores, de una edificacién ubicada dentro del
perimetro de la Zona Hist6rica de Ponce.
Iniciativa - La solicitud para dicho permiso deberéa
cumplir con todos los pardmetros y requerimientos
establecidos en el Capitulc 3 de este reglamento. La
autorizacién se otorgard o denegard por escrito a
base de los niveles de intervencidn establecidos en
los planos de ordenamiento pertinentes.
Parédmetros para Endosar Permisos de Demolicién - Se
debera cumplir con todos los parametros y
requerimientos establecidos en el Capitulo 3 de este
reglamento, Secciones 3.08 y 3.09.
Dentro del perimetro de la Zona Histérica de Ponce,
no se permitird la demolicidén parcial o total de
ningGn inmueble considerado de conservacién total en
los planos de niveles de intervencién.
Dentro del perimetro de la Zona Histdrica de Ponce,
s6lo se permitird la demolicidén de una edificacién, o

de alguna de sus partes, cuando el nivel de

intervencitn establecido en los planos de
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ordenamiento sea el de conservacién parcial,

reestructuracién, O nuevas 1lintervenciones y de

acuerdo a las siguientes condiciones:

- Cuandc se haya obtenido el endoso necesario ante
la Oficina del Centro Histérico, en cualquiera de
los casos previstos.

- Cuando el inmueble se encuentre en condiciones
ruinosas, dictaminadas por técnicos competentes,
y ponga en peligro la seguridad de sus habitantes
0 vecinos circundantes.

- Cuando las caracteristicas tipolbgicas de la
edificacién o parte de ellas, sean discordantes
con las tipologias y las caracteristicas
ambientales de la Zona Histérica.

No podrén expedirse permisos simples de demolicién, a

no ser que se garantice que la estructura gue se

derribe serd sustituida por otra estructura o por un

espacio piblico arménico con 1la +trama urbana y

conforme a las disposiciones de este reglamento.

NingGn propietario podrd derribar una estructura a

menos que tenga un permisc de construccién aprobado

para el mismo predio.

La construccitn de la estructura deberd comenzarse

dentro un término de seis (6) meses a partir de la

fecha de expedicién del permiso de construcciotn.
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Cuando la Oficina del Centro Histérico de Ponce

endose la demolicién total, o parcial de un inmueble,

se deberan satisfacer ademés los siguientes
requisitos:

- Un informe del uso del suelo o destino donde se
localiza el edificio o partes por democler.

- Un levantamiento arguitecténico del inmueble o
parte por demoler.

- Un inventario fotogrdfico donde de muestren las
fachadas del inmueble y sus relaciones formales
con los inmuebles vecinos.

- En los casos de ruina, un estudio detallado de
los factores causantes tales como: falla
estructural, alteraciones y otros.

- El proyecto completo de las obras a]

intervenciones a realizarse.
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ROTULOS Y ANUNCIOS

Propd6sito - El1 propésito de esta normativa sobre
rétulos y anuncios es el de determinar criterios gque
armonicen el interés de proveer identificacién y
promocién adecuada de los establecimientos piblicos o
privados de la Zona Histérica de Ponce. Todo esto
dentro de los objetivos de conservacién del entorno
edificado de la zona. El desarrollo de estas normas
contribuiréd a promover la armonia entre los
diferentes sectores del entorno urbano resaltando las
caracteristicas propias de cada uno sin gue el rétulo
pueda llegar a constituir una afectacién més.
Disposiciones Generales Sobre Disefio, Contenido,
Tamafio y Ubicacién de R6tulos - Aplicaran todas las
disposiciones contenidas en el presente reglamento
ajusténdose a las particularidades de cada
estructura.
Disefio y Contenido - El criterio general de disefio es
el de integracién del ré6tulo o letrero con las lineas
arquitecténicas del edificio como un todo armonioso.
No se podra ocultar o desvirtuar detalles
caracteristicos de la estructura.
1. Los rbtulos deberdn ser paralelos y adosados a la

superficie de la fachada y no perpendiculares a

ésta.
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Se podra utilizar placa o ldmina de madera, metal
o] piedra con letras grabadas, pintadas o
adheridas a ésta.

La iluminacién sélc podrd ser indirecta. No se
permiten rétulos luminosos.

El contenido estara limitado al nombre o
naturaleza del establecimiento y su logotipo. No
se permiten anuncios de marcas o productos como
parte del rétulo.

Se 1limitard a un rétulo por establecimiento vy
s6lo en casos de esquina se permitiran dos.

Se permitiran rétulos pintados directamente sobre
la fachada siguiendo las esquemas tradicionales
de rotulacién. Estos deberédn ser de tipografia
sencilla y responder en tamafic y ubicacidén a las
caracteristicas de la estructura.

Se permitird rotulacién adherida directamente en
los pafios de cristal de las puertas siempre y
cuando éstos sean letras individuales adheridas
desde el interior, de base transparente y que no
ocupen un area mayor del 20% de la superficie de
cristal. No se permitiré ningdn tipo de
rotulacién sobre los cristales de las vitrinas.
Se permitiréd utilizar la superficie de los toldos

para la rotulacién siempre y cuando ésta sélo
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incluya el logotipo o el nombre del
establecimiento comercial y ubicado en la franja ;
horizontal inferior del toldo.

9. Se permitirén rétulos en Areas de estacionamiento
siempre Vi cuando éstos solo incluyan lo
siguiente:

a. Identificacién del estacionamiento L.

b. Tarifas e

¢c. Patrocinadores s6lo por su nombre L

E1 rétulo podrd estar instalado en la caseta de é

cobro previo endoso del Instituto de Cultura
Puertorriquefia. ;

20.59 —~ Tamafio y Ubicacif6n ~ El tamafio y ubicacitén del rétulo
estard también determinado por la integracién de éste ;

con las lineas arquitectébnicas de 1la estructura.

Estos estaran ubicados sobre la superficie de fondo. 3
El tamafio estaré determinado por la relacifn
proporcional entre 1los vanos o los sdlidos de la
fachada. La ubicacién bajo el dintel o sobre el
montante de 1la puerta estard determinada por S
elementos localizados en estos lugares en especifico
que no sea de valor arquitectdnico. En caso el
contrario se deberd ubicar el letrero en algin otro

lugar apropiado. Este tipo de letrero tampoco podra ;

obstruir el libre flujo de los usuarics.
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Los criterios antes mencionados se ilustran en el

anejo grafico 20.74.
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ESTACIONAMIENTOS

Prop6sito y Aplicacién - El propbsito de esta seccidn
es establecer unas normas ordenadas gque guien el uso
y desarrollo de estacionamientos adecudndolos a las
caracteristicas morfolégicas y ambientales gue se
pretende conservar o recuperar. Estas normas
especiales son de aplicacién para el disefio vy
desarrollo de estacionamientos que existan o puedan
existir en la Zona Histérica de Ponce.

Disposiciones Generales - Cualquier drea de

estacionamiento de vehiculos cumplird con las

siguientes disposiciones:

1. Todos los estacionamientos estaran localizados en
el interior del solar, fuera de cualquier patio
delantero y su visibilidad serd obstruida por
estructuras, verjas o portones (en sus vias de
acceso) .

2. Las Areas de estacionamiento podrén estar
ubicadas sin restriccidn en sOtanos 0
semisdtanos, siempre que su acceso esté
localizado en el interior del solar.

3. Todo usc de estacionamiento en propiedades
elegibles no resultard en detrimento o perjuicio

a la integridad de la estructura o de su entorno.
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No se permitirdn A&reas de estacionamiento con
pavimentacifén asféltica o bituminosa.

Las 4&reas de estacionamiento ubicadas en los
patios de estructuras sélc podran ser utilizadas
por los propietarios y usuarios de la misma.

No se permitird 1la pavimentacién total de los
patios que sean utilizados como drea de
estacionamiento.

No se permitird la utilizacién total de cualquier
predic para el uso de estacionamiento de
vehiculos.

El disefic de cualquier &rea de estacionamiento
incorporara los Arboles existentes en el predio
con un didmetro mayor de doce (12) centimetros.
Se debera proveer un arbol, con altura minima de
dos (2) metros por cada seis (6) espacios de
estacionamiento provisto.

Las vias de acceso o} entradas a los
estacionamientos no podrén tener mids de tres (3)
metros de ancho. Igualmente los cortes en el
encintado se limitardn a este mismo ancho.

Toda estructura accesoria al uso de
estacionamiento debera cumplir con las

disposiciones del presente reglamento.



¢ ¢

12. El disefic de verjas mantendrd la alineacién vy
modulacién de frentes caracteristico de la calle
0 sector donde ubique. Estas verjas no podréan
ser de alambre eslabonado.

13. El disefio de la caseta de cobro deberé contar con
el previo endoso del Institutc de Cultura
Puertorriqueiia.

20.62 - Requisitos de Estacionamiento - Los requisitos de
estacionamiento para el desarrollo vy uso de
propiedades en la Zona Histérica de Ponce se
establecen seqgiin el distrito en el gue ubiquen:

GH-1 - El1 Distrito GH-1 queda exento de proveer
espacios de estacionamiento solo en agquellos
casos en donde el nivel de intervencidn de la
propiedad sea el de conservacifn total,
parcial o de reestructuracién y pueda resultar

' detrimental a 1la edificacién. Para nuevas
intervenciones se aplicardn los requisitos
establecidos en el Reglamento de Zonificacidn
de Puerto Rico, Reglamento de Planificacién
Niam. 4.

GH-2 - En el Distrito GH-2 se aplicarén para las
nuevas intervenciones los requisitos
establecidos por el Reglamento de Zonificacibn

de Puerto Rico, Reglamento de Planificacién
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GH-3 -

RH-1 -

7

Nam. 4 con excepcién de aquellas propiedades
cuyo nivel de intervencién sea el de
conservacidén total, parcial o reestructuracién
Yy pueda resultar detrimental a la edificacién.
En el Distrito GH-3 quedan exentos del
requisito de estacionamiento todos los usos no
residenciales. Los usos residenciales
proveerdan un minimec de un (1) espacio de
estacionamiento por cada unidad de vivienda,
excepto en aquellas propiedades cuyo nivel de
intervencitn sea el de conservacién total,
parcial o reestructuracién y pueda resultar
detrimental a la edificacién.

En el Distrito RH-1 se requerird un (1)
espacio de estacionamientoc minimo por cada
unidad de vivienda. Para todo uso que sea
aprobadc mediante excepciones se aplicara el
requisito de estacionamiento establecido por
el Reglamento de Zonificacidén de Puerto Rico,
Reglamento de Planificacién Nim. 4, excepto en
aquellas propiedades cuyo nivel de
intervencién total sea el de conservacién
total, parcial o© reestructuracién y pueda

resultar detrimental a la edificacién.
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RH-2 - E1 Distrito RH-2 queda exento de proveer

PH

espacios de estacionamientos.

En los Distritos PH se requerird lo dispuesto
por el Reglamento de Zonificacién de Puerto
Rico, (Reglamento de Planificacién Nom. 4),
excepto en aquellas propiedades elegibles en
la que se demuestre gque el anterior requisito
resulta en detrimento a la estructura o© a su

entorng.
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ZONAS DE INTERVENCION ESPECIAL

Prop6sito - La Zona de Intervencidén Especial se

establece en aquellas dreas que por diversas razones

es necesario establecer un plan de intervencidn
abarcador para recuperar las condiciones de
habitabilidad o de estética necesarias.

Aplicacién - En la Zona Hist6rica de Ponce se

establecen dos tipos de Zonas de Intervencidn

Especial:

1. Zona de Intervencifén Especial Uno (ZIE-1} - Esta
zona se define como un drea en la gue existe un
gran numeroc de estructuras de valor artistico,
cultural o ambiental, donde su conjunto, a pesar
de poseer caracteristicas singulares, se ha visto
afectado por la excesiva aglomeracién de
edificios, solares demasiados pequefios, falta de
servicios, falta de abastos adecuados de agua
potable, de alcantarillados o de instalaciones
para la eliminacién de aguas negras, tipo de
suelo inapropiado para edificar, falta de calles
0 pavimento, construccidén de edificios sin normas
adecuadas y sin solidez o por falta de un plan
de disefio ordenado y conveniente u otras
condiciones que producen, intensifican o agravan

el peligro de fuego, propagacidn de enfermedades,
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condiciones antisociales y lesivas a la moral,
deteriorc a la propiedad contigua y riegos de
dafio corporal.

2. Zona de Intervencién Especial Dos (ZIE-2) - Esta
Zona se define comc aquellas dreas o sectores que
han sido intervenidas de forma abarcadora
destruyendo sus caracteristicas morfolbgicas y
ambientales de forma tal que se requieren medidas
amplias de accién o intervencidén conjunta para
poder lograr su estructuracién o]

reestructuracién.

20.65 - Disposiciones Sobre Edificacién, Mejoras y Cambios de

Uso en Zonas de Intervencién Especial - En las Zona
de Intervencién Especial se observarén las siguientes
disposiciones:

l. No se construiré, ampliard o reconstruira
estructura alguna, ni se cambiard el uso de las
estructuras existentes, hasta tanto no se haya
llevado a cabo un estudio detallado de la zona y
se haya establecido un plan de intervencién en
donde se especifiguen las estructuras de valor a
conservarse y los criterios de reordenamiento
urbano incluyendo el trazado, la estructura

parcelaria y las normas de edificacién, ocupaciton
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2. Se podran conceder permiscs de demolicidén de
estructuras en estas zonas previa recomendacién
favorable del Instituto de Cultura
Puertorriqueia.

3. En estos casos se requeriré la celebraciétn de una
vista piblica previo a 1la adopcién del plan de
intervencidn el cual formaréd parte de este
Reglamento a partir de su aprobacién. Una vez
aprobado el plan de intervencidén se revisaran los
distintos planos de ordenamiento para conformar
el nuevo plan a este Reglamento. Se permitirén
mejoras, construcciones, ampliaciones,
alteraciones, traslados de estructuras,
demoliciones o cambics en el uso de pertenencias

siempre que tales acciones estén en completa

armonia con el plan de intervencién aprobado.

20.66 - Zonas de Intervencién Especial (ZIE) - Las Zonas de

e
de suelo, alturas, tamafo, frente y fondo de
solares, usos de suelo y densidades permitidas.

Intervencién Especial en la Zona Histdrica de Ponce

son las siguientes:

Zonas de Intervencién Especial Uno (ZIE-1)

1. El1 sector histdrico de las casas de los bomberos
comprendidos por las Calles 25 de Enero, Reina,

Villa Madrid y Victoria en el Barrioc Segundo de

20-75




Ponce. Esta manzana posee cuatro callejones
internos y se ha wvisto afectada por la
construccién excesiva fuera de las normas de
edificacién de Puerto Rico. A pesar del valor
histérico de las casas de 1la 25 de Enero, el
interior de esta manzana debera ser
reestructurado manteniendo el esguema bésico
delos callejones mejorandc el espacio piiblico y
su infraestructura.

Las =zonas altas del Barrio Segundo en la falda
del Cerro E1 Vigia desde la Calle Diamante al
oeste hasta la Calle Intendente Ramirez al este,
segin indicados en el Plano. Esta zona se
caracteriza por pendientes excesivas gque han sido
resueltas a través de escalinatas y casas a
desnivel, dotando al rea de un carécter espacial
que debera ser conservado, mejorando su
infraestructura, doté&ndolo de &dreas de recreacién
piblica, etc. El gran namero de casos se
componen de solares interiores en la manzana.
Sectores de la Zona del Conjunto Arenas Betances
comprendida entre las Calles Quenepas, Las Casas,
Flores vy Golpeavisa, segin indicado en el Plano.
Este conjunto esté& compuesto por casas de

arquitectura popular y constituye uno de los
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&

barrios obreros mAs antigquos de 1la Ciudad de
Ponce. En los Gltimos afios este conjunto se ha
visto afectade por el hacinamiento vy dréstico
deterioro fisico y social, que deberéd ser
rehabilitado de forma integral resolviendo el
problema de hacinamiento, estructuraciodn de
manzanas, infraestructura y deterioro de las
estructuras; conservando las caracteristicas
tipolégicas de su arquitectura.

La zona del Barrio Bélgica comprendida entre las
Calles ©Nim. 6, Aurora, Campeche, la Ribera del
Rio Portugués, la Avenida Las Américas bordeando
el limite con el Hospital Dr. Pila y el final de
las Calles 2,3,4 y 5, segiin indicado en los
Planos. Esta zona del Barrio Bélgica, se
encuentra aledafia al recién canalizado Rio
Portugqués. La estructuracién de las manzanas
muestran hacinamiento y pérdida de la estructura
parcelaria en su frente del Rio. La intervencién
en esta zona deberd tender a recuperar las
caracteristicas tipoclégicas del Conjunto Bélgica,
reestructurando todo el frente del Rio para
lograr una mejor definicién entre las manzanas
edificadas y el espacio 1libre del Rio que seré

intervenido para convertirlo en un parque lineal.
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Zonas de Intervencién Especial Dos (ZIE-2)

1. ILa zona comprendida entre el recientemente
canalizado Rio Portugués y la zona urbana
consolidada, desde la propiedad final de la Calle
Golpeavisa al norte hasta la Calle Comercio al
sur, segin indicado en el Plano. Esta zona tiene
un alto potencial paisajista vy deberad ser
intervenida de forma integral.

20.67 - Reclasificacién de Zonas de Intervenci6n Especial -
Cualguier Agencia Municipal o Estatal o cualquier
propietario en wuna Zona de Intervencién Especial,
podré solicitar, de acuerdo a lo establecido en la
Subseccién 4.06 del Tdépico 3 del Reglamento de
Zonificacifn de Puerto Rico, (Reglamento de
Planificacibn Ndim. 4), reclasificacidén total o
parcial de tal Distrito ZIE a otro tipo cuando hayan
variado las condiciones del distrito o del predio

particular y se justifique su reclasificacién.
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EXCEFCIONES

Propb6sito y Aplicacién - El propdsito de esta seccidn
es establecer las normas especiales de excepciones
para la Zona Histbérica de Ponce. El prop6sito de
estas Excepciones es identificar, para conocimiento
general, aquellos usos, construcciones y r6tulos
compatibles o complementarios con el cardcter
ambiental del distrito, que por su carécter
excepcional podrian autorizarse en forma discrecional
sin ser detrimentales al propdésito del distrito.

La aplicacién de estas normas especiales de
Excepciones serén de aplicacién en la Zona Histérica

de Ponce segin los procedimientos expuestos en el

Capitulo 14 scbre Excepciones del presente
Reglamento.
Criterios Sobre Uso - La determinacién gue se tome

sobre un uso, construccién o rétulo propuesto se hara

a base de, pero sin 1limitarse a, los siguientes

criterios: '

1. El1 wuso o construccién propuesto es del interés
piblico general y es compatible y complementario
al propbsito del distrito donde se ubique.

2. El uso o construccién propuesto no es detrimental

a las propiedades elegibles, ni a su entorno.
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El uso o construccién propuesto no es detrimental
al ambiente del distrito o sector donde ubigue.
El wuso o construccién propuesto contribuye a la
revitalizacitn del distrito o sector donde
ubique, dentro de las politicas establecidas por
el presente reglamento.

El wuso propuesto, alin cuando es de carécter
excepcional, responde a un patrén de uso
tradicionalmente compatible con el distrito o

sector donde se ubigue.

Usos a Considerarse - Los siguientes usos podréan

considerarse en los Distritos correspondientes:

1.

Centro de cuidado diurno de nifios en todos los
Distritos.

Centro de cuidado para envejecientes en todos los
Distritos.

Usos mono-funcionales en estructuras existentes
en las cuales el prop6sito original era para usos
no-residenciales y su adaptacién  resultaria
detrimental a la integridad de la estructura, si
ésta es elegikle, o si su adaptacién requiere una
intervencién mayor o sustancial.

Barras, colmados y cafetines en Distritos RH-2,

GH-2 y GH-3 en solares de esquina que
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Ny

tradicionalmente han albergado este tipc de uso

con las sigquientes restricciones:

G

e

El A&rea bruta méxima de piso gue pueda
dedicarse a este uso no podré sobrepasar de
ciento cincuenta (150) metros cuadradocs en
Distritos RH-2; vy trecientos (300) metros
cuadrados en Distritos GH-2 y GH-3.

El horario de operacién de negocios gque
permitan el consumoc de bebibas alcoh6licas en
Distritos RH-2 no podrd exceder de 11:00 a.m.
a 11:00 p.m. de domingo a Jjueves y de 11:00
a.m. a 2:00 p.m. los viernes vy sébados o en
visperas de dias feriados; y en Distritos
GH-2 vy GB-3 de 11:00 a.m. a 1:00 a.m. de
domingo a jueves y de 11:00 a.m. a 3:00 a.m.
los viernes y sé&bados ¢ en visperas de dias
feriados.

Ningiin negocio permitird el consumo de
bebidas alcohblicas en la via piblica
inmediatamente préxima al establecimiento.

No podréd haber emisiones sonoras de ningin
tipo mds alld de los limites del predio donde
ubique.

Se celebrardn vistas pdblicas previo a la

autorizacién del uso.
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5.

e

Usos
las

a.

¢

no-residenciales en Distritos RH-2 sujeto a
siguientes restricciones:
El uso propuesto seré compatible y
complementario a la actividad residencial
dominante y no resultard en detrimento a las
caracteristicas ambientales y sociales del
distrito donde ubique.
La adaptacién del uso propuesto no resulte en
detrimento a la integridad de la estructura,
ni a su adaptabilidad con usos residenciales.
Se requerird gque el &rea bruta de piso
dedicada al usc no residencial noc sobrepase
el drea bruta de piso dedicada al uso
residencial.
El A&rea bruta de piso mdxima que se podré
dedicar al wuso no-residencial no podra
exceder de ciento cuarenta (140) metros
cuadrados.
Cuando se estime necesario, o seglin se
establece en esta seccibén, se celebrarén
vistas piblicas con notificacién a las

partes.

Club nocturno, discoteca, teatro y otros lugares

de

entretenimiento nocturno en Distritos GH-1,
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GH-2 y GH~3 siempre que se cumpla con 1lo I

siguiente:

a. Las actividades que se realicen no resulten
en el deterioro de la calidad ambiental de
los espacios piblicos y privados.

b. Las adaptaciones que se realicen a las
propiedades elegibles no supongan el l
deterioro a la integridad de 1las tipologias |
arquitecténicas.

c. No haya emisiones sonoras en 1la via piblica
ni espacios privados.

d. No emitan destellos luminoscs a 1los predios

vecinos ni a la via piblica.

e. No produzca vibraciones que puedan ser
sentidas por los habitantes que residan en su
vecindad inmediata.

f. Se celebrardn vistas publicas previo a su
autorizaciodn.

7. Se considerardn usos piblicos ¢ institucionales
en todos los distritos siempre y cuando cumplan
los propésitos del distrito en que ubiguen. Se
celebrarén vistas piblicas previo a su
autorizacién.

20.71 - Construcciones a Considerarse - Se podrén considerar

las siguientes construcciones sujeto a gque las mismas
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20.72 -

sean aprobadas por la Oficina del Centro Histdérico de

Ponce, adscrita al Instituto de Cultura

Puertorriquefia y por el Comité Asesor de Sitios y

Zonas Histdricas.

l. En propiedades elegibles se podré considerar una
construccidén adicional para un uso complementarioc
del uso principal condicionado a que se armonice
con las politicas de intervencidn establecidas y
parémetros de edificabilidad del sector.

2. Cuando 1la construccién propuesta posea un gran
valor arquitecténico Y no resulta en el
detrimento de las caracteristicas morfolégicas y
ambientales del sector donde ubique.

Rétulos a Considerarse - Se podrédn considerar 1los

siguientes rétulos:

1. Rétulos de wvalor histbérico y artistico que
representan una época o movimiento estilistico de
relevancia. La determinacién se verd afectada
por su adaptabilidad y compatibilidad con la

estructura al que esté vinculado.



TABLA DE USOS

20.73 - Tabla de Usos
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ANEJO GRAFICO

20.74 - Tipos y Proporciones de Fachadas
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20.75 TIPOS DE CORTINAS Y TOLDOS
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20.75 TIPOS DE CORTINAS Y TOLDOS

Cortinas en los vanos de una fachada.

La cortina se ubicard en el interior del balcdn, terraza o
galeria y correré de centro de columna a centro de columna,
dejando que las mismas sean visibles completas desde el
exterior. Su fijacién sera superior, y la misma serd
enrollable hacia arriba, oculténdose en el espacio debajo del

forjado o plafén, detras de la viga ¢ friso de la fachada.
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20.76 TIPOS DE ROTULOS
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'ROTULO EN LOS SOLIDOS DE LA FACHADA ¢

Los letreros tipo "A", se ubican horizontal-
mente arriba de los vanos de planta beaja
sin rebasar el ancho del vano y a8 una altura
no mayor de "A" entre el cerramiento

del vano y el borde superior del letrero.

El velor minimo de "A" seréd de 2' - 6" y
el miximo de &' - O",

Los rbtulos tipo "B", se ubicardn entre
los vanos en planta baja y sin ocultar o
alterar los elementos ornamentales del
inmueble. La distancia minima entre vano
y letrero serd de A/2. Lla sltura estara
determinada por el tamafio del letrero Yy
la visual efectiva para el transeunte sin
descuidar el aspecto formal y de integracién
efectiva con 1las lineas arquitectdnicas
del edificio.

En caso de que el rotulo sea
ubicaedo en planta bdaja entre
dos vanos, este se localizara
simétricamente respecto s
ambos. .

TIPO G
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ROTULOS EN EL MONTANTE DE LA PUERTA ROTULOS EX EL DINTEL DE LA PUERTA
—— —4 — 1 11t
LETRERD LETRERO /8N
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2.5 A

' — 6" min.

—tf
et

- LT

7' - 6" min.

4
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*S5lo en caso de dos o mis toldos se
permitird la rotulacifn en los fal-
dones de los laterales, en una cara
visible al pGblico.
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ANEJOS GENERALES
ANEJO 1
REQUISITOS DE NOMINACION PARA UN SITIO HISTORICO
Cualquier distrito, lugar, edificio, estructura u
objeto de valor histérico que satisfaga los criterios
de elegibilidad podrd ser nominada como sitio
histérico. Esta nominacién requiere se haga un
estudio de 1la propiedad a nominarse y se muestre
evidencia de que se satisfacen los criterios de
elegibilidad. La nominacién se hace llenando una
ficha de nominacién y entregando el original y una
copia a la Junta de Planificacién y al Instituto de

Cultura Puertorriquefia. La ficha de nominacién

contendré la siguiente informaciédn:

1. Original del plano topogrifico (escala 1:20,000)
indicando localizacién de la propiedad.

2. Copia del plano de catastro incluyendo la
localizacidn del sitio (1:1000}).

3. Copia del plano de zonificacién, dos (2) juegos
originales de estar este disponible, escala
1:2000.

4. Fotos en blanco y negro, tamafio 8" x 10", en
papel de fibra (no sintético, ni cubierto con
resina). Se entregaréd un minimo de cinco

fotografias, o las que sean necesarias para
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7.

9.

10.

11.

12.

describir la propiedad. Las fotografias estarén
identificadas con el nombre de 1la propiedad, la
direccién de la propiedad, nombre del fotégrafo,
fecha de la fotografia vy localizacién del
negativo de la fotografia.

Nombre de la propiedad (histérico y actual).
Direccibén fisica de la propiedad

Nombre del duefio

Uso de la propiedad (histérico y actual).
Recuento histérico de la propiedad (usos, duefios,
eventos, transformaciones, et. al.)

Descripcién de la arquitectura de la propiedad
(nombre del arquitecto, ingeniero o maestro de
cbra; descripcién histérica (opcional) y actual;
estilo si es reconocible o elementos
estilisticos; nfimero de pisos; materiales de
techo, paredes exteriores e interiores, pisos
puertas y ventanas, descripcién grafica de la
tipologia de planta (croquis) a una escala
aproximada de 1:200., secuencia de entrada,
trabajo artesanal meritoria; detalles
arquitectbnicos; et. al.).

Declaraci6n de significado de la propiedad
(discusién de los criterios de elegibilidad de la
propiedad) .

Descripcién de la relacién con su entorno.

20-104

4 Somde Ubie Fortom oo famm WD
ORGTRA BEL GBAERIADOR
JUNTA B FLARIFIGACION



o >

ANEJO 2
REQUISITOS DE NOMINACION PARA UNA ZONA HISTORICA
Cualquier conjunto de propiedades que satisfaga los
criterios de elegibilidad establecidos podréd ser
nominado como zona histérica. La nominacién de una
zona histérica requiere se haga un estudio del Area a
designarse Yy se muestre evidencia de que se
satisfacen los criterios de elegibilidad. E1 proceso
de nominacién se hace preparando una ficha de
nominacién y sometiendo el original y una copia a la
Junta de Planificacién y al Instituto de Cultura
Puertorriquefia. La ficha de nominacién contendrd la
siguiente informacién:
1. Original del plano topogréfico (escala 1:20,000}
indicando localizacién de la propiedad.
2. Plano base de solares del &rea a nominarse,
incluyendo el &rea circundante (escala '1:2,000).

El 4&rea circundante indicada en el plano no seréa

menor al &rea a nominarse y tendrd una distancia

lineal similar, en todas las direcciones, de la

periferia que rodea el drea a nominarse.

3. Ensayo hist6rico sobre la zona a nominarse, donde
! se resalte 1la historia social, econdmica,
cultural, politica y de arquitectura.

4. Criterios para la seleccifn del &rea a nominarse




0 &

y la no inclusién del &rea circundante dentro del
drea a nominarse.

Junto a estos documentos se entregarédn fichas

individuales, uno para las propiedades elegibles

dentro del &rea a nominarse y el &rea circundante y

otro para las propiedades no-elegibles dentro del

drea a nominarse.

La ficha individual para las propiedades elegibles

dentro del &rea a nominarse y del &rea circundante

incluird lo siguiente:

1. Nombre de la propiedad (histérico y actual).

2. Direcci6bn fisica de la propiedad.

3. Nombre del duefio.

4. Uso de la propiedad (histérico y actual).

5. Donde exista informacién, breve recuento
histérico de la propiedad (usos, duefios, eventos,
transformaciones, et. al.)

6. Descripcién de la arquitectura de la propiedad
{(nombre del arquitecto; nimero de pisos;
materiales de techo, paredes exteriores e
interiores, pisos, puertas ¥y ventanas,
descripci6én grédfica de 1la tipologia de planta
(croquis), trabajo artesanal meritorio; detalles

arquitectédnicos, et. al.).
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7. Dos (2) fotos en blanco y negro, de negativos de
35 mm, tamafio 2"x 2 1/2", o prueba de contacto de
120 mm.

La ficha individual de nominacién para las

propiedades no-elegibles dentro del &rea a nominarse

incluiréd la siguiente informacién:

1. Nombre de la propiedad

2. Nombre del duefio

3. Direcci6n fisica de la propiedad.

4. Uso de la propiedad

5. Breve descripcién fisica de la propiedad

6. Dos pruebas de contacto, en blanco y negro de
negativos de 35 mm, o foto blanco y negro tamafio

2" x 2 1/2", o prueba de contacto en 120 mm.
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A tenor con lo dispuesto en 1la Ley Nim. 374 del 14 de
mayo de 1949 y la Ley Nam. 75 del 24 de junio de 1975, segin
enmendada, esta Junta de Planificacién ADOPTA el Reglamento
de Sitios y Zonas Hist6ricas (Reglamento de Planificacién
Nim. 5), Revisado.

En San Juan, Puerto Rico hoy 24 de diciembre de 1992.

A

Patria G. Custodio
Presidente

@l.)haa_, M 'N‘&D
Lina M. Dueiio
Miembro Asociado Miembro-/Asociado

Certifico Adoptado 24 de diciembre de 1992.

Ly

¢ M @f
4§{;dys Y. Rivera
Secretaria
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