
I ND I CE

^-^7

PAGINA

ARTICULO 1.

ARTICULO 2

ARTICULO 3

ARTICULO 4

ARTICULO 5

ARTICULO 6

ARTICULO 7

ARTICULO 8

ARTICULO 9

ARTICULO 10

ARTICULO 11

ARTICULO 12

ARTICULO 13

ARTICULO 14

ARTICULO 15

ARTICULO 16

ARTICULO 17

ARTICULO 18

ARTICULO 19

ARTICULO 20

ARTICULO 21

ARTICULO 22

AUTORIDAD...........................1

TITULO..............................1

PROPOSITO....................... ....1

DEFINIC10NES........................ 2-6

FACULTADES Y DEBERES DE IA JUNTA....6-8

CORREDORES DE BIENES RAICES.........8-13

VENDEDOR DE BIENES RAICES........... 13-17

EMPRESA DE BIENES RAICES........... .16-21

FIAN2A..............................21-22

CUENTAS DE PLICA ................... 22-23

CERTIFICADOS Y DIPLOMAS OBTENIDOS
FUERA DE PUERTO RICO................23

EXAMENES PARA CORREDOR Y VENDEDOR
DE BIENES RAICES....................23

SOLICITUDES DE EXAMENES PARA CORREDOR
y VENDEDOR DE BIENES RAICES. ........24

MATERIAS DE EXAMEN..................24-25

PROCEDIMIENTO PARA LA CELEBRS.CION
DEL EXAMEN..........................25-26

APROBACION DE EXAMENES..............26

TRAMITES UNA VEZ APROBADO EL
EXAMEN..............................26-27

PROCEDIMIENTO DE REVISION DE
EXAMENES............................27

DISPOSICION DE LOS EXAMENES.........27-28

REPROBACION DE EXAMEN ..............28

TERMINOS DE VIGENCIA DE LA
LICENCIA............................28

DENEGACION, DENEGACION DE
RENOVACION, SUSPENSION/ REVOCACION
DE LICENCIA.........................28-30



^5-^7

PAGINA

ARTICULO 23

ARTICULO 24

ARTICULO 25

ARTICULO 26

ARTICULO 27

ARTICULO 28

ARTICULO 29

ARTICULO 30

ARTICULO 31

ARTICULO 32

ARTICULO 33

ARTICULO 34

ARTICULO 35

CANCELACION ADMINISTRATIVA DE
LA LICENCIA.........................30

PROCEDIMIENTO ADJUDICATIVO..........31

EXCEPCIONES.........................31

RECIPROCIDAD........................31

ACTOS 0 PRACTICAS PROSCRITAS........31-32

REGISTRO DE CORREDOR, VENDEDOR Y
EMPRESAS DE BIENES RAICES...........32-33

LICENCIAS INACTIVAS.................33

FISCALIZACION E INSPECCION..........34

MULTAS ADMINISTRATIVAS..............34

ENMIENDAS AL REGLAMENTO.............34

DISPOSICIONES TR^NSITORIAS..........35

SALVEDAD....................... .....35

VIGENCIA............................36



N^n. JE514-5L._-..^..^^,

'^3^A5$JZL£^ZA^ •
Aprobado:^^ ^S^ 3 S

Swret^-dfiL de Ssts'

DEPARTAMENTO DE ESTADO
JUNTA DE CORREDORES VENDEDORES Y Secr^^^X^dIiar de Servici&s

EMPRESAS DE BZENES RAICES DE PUERTO RICO

REGLAMENTO PARA IMPLANTAR LA LEY NUM. 10
DEL 26 DE ABRIL DE 1994, CONOCIDA COMO "LEY PARA

REGLAMENTAR EL NEGOCIO DE BIENES RAICES Y LA
PROFESION DE CORREDOR/ VENDEDOR Y EMPRESAS DE

BIENES RAICES DE PUERTO RICO"

ARTICULO 1. AUTORIDAD

Se adopta y promulga el presente Reglamento al amparo del

inciso (L) del articulo 9 de la Ley Num. 10 del 26 de abril de

1994, conocida como "Ley para Reglamentar el Negocio de Bienes

Raxces y la Profesion de Corredor/ Vendedor y Empresas de

Bienes Raices en Puerto Rico" y a tenor con la Ley Num. 170

del 12 de agosto de 1988, segun emnendada, conocida como "Ley

de Procediiaiento Administrative Unifonne del Estado Libre

Asociado de Puerto Rico".

ARTICULO 2. TITULO

Este reglamento se conocera y sera citado coiao el

"Reglamento de la Ley para Reglaiaentar el Negocio de Bienes

Raices en Puerto Rico".

ARTXCULO 3. PROPOSITO

El proposito de este Reglamento es instrumentar la Ley

Num. 10, Supra y proveer para la autorizacion de la practica

de la profesion de corredor y vendedor de bienes raices y la

operacion de empresas de bienes raices mediante la concesion

de las correspondientes licencias a aquellas personas y

empresas que reunan los requisites y condiciones prescritas

por dicha Ley.
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ARTICULO 4. DEFINICIONES

Las frases o tenninos usados en este reglamento tendran

el sxgnificado que a continuacion se express/ salvo cuando su

contexto no lo permita:

Seccion 1. ACCIONISTA DE UNA CORPORACION DEDICADA AL

NEGOCIO DE BIENES RAICES A LOS FINES DE EXIGIRLE LICENCIA

DE CORREDOR.

Aquel que posea acciones que Ie de derecho al voto o a la

administracion del negocio. No se entendera como accionista

aquella persona que posea acciones que Hnicamente Ie dan

derecho a dividendos.

Seccion 2. ADJUDICACION

Pronuciamiento mediante el cual la Junta detenaina los

derechos, obligaciones o priviiegios que correspondan a una

parte.

Seccion 3. ASPIRANTE

Persona que ha iniciado los tramites necesarios para obtener

una licencia.

Seccion 4. COMPRADOR

Persona que desee ser o sea la parte adquirente de un bien

inmueble en un negocio de bienes raices localizado en o fuera

de Puerto Rico.

Seccion 5. CONTRATO DE CORRETAJE

Contrato mediante el cual una persona, a cambio de una

retribucion/ se obliga a prestarle servicios a otra como

intennediario con un tercero pa^a llevar a cabo una

transaccion de bienes raices, segun definida en la Ley o en

este Reglamento. Lo caracteristico de la actuacion de la

persona obligada a prestar servicios consiste en que se limita

a poner en relacion directs o indirecta a los futures

contratantes, sin participar ella personalmente en el
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contrato, ni como representante de una de las partes, ni como

sixnple mandatario o comislonista suyo, es decir, queda siempre

fuera del contrato resultante de su actividad.

Seccion 6. CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Cualquier contrato bilateral que directs o indirectamente, de

imaediato, o en forma aplazada, obliga a las partes a

transferir el titulo de un bien inmueble localizado en o

fuera de Puerto Rico.

Seccion 7. CORREDOR DE BIENES RAICES

La persona natural que, poseyendo una Licencxa para ejercer la

profesion de Corredor de Bienes Raices expedida por la Junta,

actue como intermediario, mediante pago o promesa de pago de

cualquier compensacion mutua y previamente convenida, entre

las partes que acuerden llevar a cabo en Puerto Rico una

transaccion de compraventa, proiaesa de venta, subasta,

administracion de propiedad o en el ofrecimiento, promocion o

negociacion de los terminos de una venta, opcion de

compraventa, alquiler, administracion, permuta de bienes

raices localizados en o fuera de Puerto Rico. Disponiendose,

sin embargo, que no se considerara coao ej ercer la profesion

de Corredor de Bienes Raices para propositos de la Ley o este

Reglamento, cualquier tipo de transaccion relacionada con la

compra/ venta/ alquiler, pennuta, subasta o administracion de

un bien inmueble y actue en beneficio propio y no como

intennediario entre los clientes.

Seccion 8. CUENTA ESPECIAL

Cuenta en una institucion financiera establecida en Puerto

Rico, la cual el corredor o empresa de bienes raices viene

obligado a mantener separada de la cuenta operacional del

negocio o de su cuenta personal y en la que depositara todos

los prontos pagos/ depositos de buena fe u otros depositos en

/

fideicomisos recibidos par el, sus asociados, sus vendedores o

sus empleados de parte de cualquier cliente o entidad, hasta

que se real ice o tennine la transaccion para la cual fueron

depositados.
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Seccion 9. DACO

El Departamento de Asuntos del Consumidor

Seccion 10. DEPARTAMENTO

El Departamento de Estado.

Seccion 11. DEPOSITO

La suma de dinero que un Coroprador entrega a un Corredor,

Vendedor o Empresa de Bienes Raices antes de efectuarse una

transaccion de bienes raices, relacionada con un bien inmueble

local izado en o fuera de Puerto Rico a los fines de que este

inicie las diligencias necesarias para que dicha transaccion

se realice.

Seccion 12. DIRECTOR EJECUTIVO

La persona que la Junta designa para coordinar la labor

adtoinistrativa y oficinesca.

Seccion 13. EMPRESA DE BIENES RAICES

Sociedad o Corporacion que, poseyendo una Licencia de Eropresa

de Bienes Raices expedida por la Junta, lleve a cabo

cualesquiera de las actividades autorizadas por la Ley o este

Reglamento a un corredor de Bienes Raices.

Seccion 14- EXAMINADO

Persona quo ha tornado el examen para obtener la Licencia de

Corredor o Vendedor de Bienes Raices.

Seccion 15. JUNTA

La Junta de Corredores, Vendedores y Empresas de Bienes Raices.

Seccion 16. LEY

Utilizada siiaplemente sin cualificar, se refiere a la Ley 10,

del 26 de abril de 1994, "Ley Para Reglamentar el Negocio de

Bienes Raices y la Profesion de Corredor, Vendedor o Empresa

de Bienes Raices en Puerto Rico".

Seccion 17. LICENCIA

La autoridad oficial, expedida par la Junta para ej ercer la

profesion de Corredor, Vendedor, o Empresa de Bienes Raices en

Puerto Rico.



KEGIAMENTO PARA IMPLANTAR LA LEY NUM. 10
PAGINA 5

Seccion 18. LICENCIA DE EMPRESA DE BIENES RAICES

La licencia expedida a una sociedad o corporacion para

dedicarse al negocio de Bienes Ralces en Puerto Rico.

Seccion 19. MIEMBRO DESIGNADO

Miembro de la Junta que el presidente de esta designs para una

funcion especifica.

Seccion 20. ORDEN 0 RESOLUCION

Decision o accion de la Junta que adjudique derechos u

obligaciones de una o mas personas.

Seccion 21. PERSONA

Cualquier persona natural o juridica.

Seccion 22. PROPIETARIO

La persona duena de un bien inmueble localizado en o fuera de

Puerto Rico que solicite los servicios de un "corredor,

Vendedor o Empresa de Bienes Raices", para llevar a cabo una

transaccion de bienes raices relacionada con dicho imnueble.

Seccion 23. REGISTRO

El libro donde se lleva la relacion de las licencias

otorgadas, denegadas, suspendidas o renovadas para Corredor,

vendedor, y Empresa de Bienes Ralces.

Seccion 24. REGLAMENTO

Las disposiciones de este Reglamento.

Seccion 25. REGLAS ADMINISTRATIVAS

Reglas relacionadas con la administracxon interna de la Junta

que no afectan directa y sustancialmente los derechos o los

procedimientos o practicas disponibles para el publico en

general•

Seccion 26. TRANSACCION DE BIENES RAICES

Contrato de compraventa/ promesa de venta/ opcion de compra o

venta, perrauta, arrendamiento, subasta/ adiainistracion de

propiedad o el ofrecimiento, promocion o negociacion de los

terminos de una venta , opcion de compraventa , promesa de

compraventa/ alquiler/ subasta, administracion, pennuta de
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bienes raices localizados en o fuera de Puerto Rico, donde

sirva de intermediario un Corredor, Vendedor o Empresa de

Bienes Raices.

Seccion 27. VENDEDOR DE BIENES RAICES

Persona natural que poseyendo una Licencia expedida por la

Junta para ejercer la profesion de Vendedor de Bienes Raices,

sea empleada o contratada como contratista independiente,

directs o indirectamente, mediante el pago de cualquier

compensacion, par un Corredo^a o Empresa de Bienes Raices,

para que bajo su direccion, control, supervision y

responsabilidad, lleve a cabo cualesquiera de las actividades

autorizadas por la Ley o este Reglamento a un Corredor de

Bienes Raices.

ARTICULO 5. FACULTADES Y DEBERES DE LA JUNTA

En adicion a cualesquiera otras disposiciones en la Ley,

la Junta tendra las siguientes facultades y deberes:

Seccion 1. Expedir, renovar o denegar 1icencias para ej ercer

la profesion de Corredor, Vendedor o Empresa de Bienes Ralces,

de acuerdo a las disposiciones de esta Ley o este Reglamento.

Seccion 2. Suspender, revocar o denegar la renovacion de

licencia para ejercer la profesion de Corredor, Vendedor o

Empresa de Bienes Raices, previa celebracion de una vista

cuando se determine la existencia de violaciones a los

preceptos legales establecidos en la ley, o este Reglamento.

Seccion 3. Preparar/ evaluar y administrar examenes por lo

menos dos (2) veces al ano para los aspirantes a licencia de

Corredor de Bienes Raices, en los meses de febrero y agosto, y

cuatro (4) examenes para los aspirantes a vendedor de bienes

Raices durante los meses de marzo, junio, septiembre y

diciembre. La Junta detenninara el dia y el lugar de dicho

examen y tendra discrecion para ofrecer un mayor numero de

examenes, de estimarlo necesario.
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Secclon 4. Mantener un Registro profesional actualizado de

todas las licencias que expida/ en el cual consignara el

nombre completo, dates personales del Corredor, Vendedor o

Empresa de Bienes Raices al que se Ie expida la licencia, la

fecha de expedicion, el nUmero y tenaino de vigencia de la

licencia/ al xgual que el "status " de dichas licencias. Dicho

registro sera publico.

Seccion 5. Llevar un 1 ibro de actas de todos los

procedimientos.

Seccion 6. Adoptar un sello oficial, el cual hara imprimir en

todas las licencias que expida y en documentos oficiales de la

Junta.

Seccion 7. Celebrar vistas publicas o administrativas,

resolver controversias, en asuntos bajo su jurisdiccion,

emitir ordenes a tenor con sus resoluciones y acuerdos, tomar

declaraciones o juramentos, expedir citaciones requiriendo la

comparecencia de testigos y la presentacion de datos,

docmnentos o infonaes que la Junta estiiae necesarios para la

expedicion, denegacion/ suspension o revocacion de una

licencia.

Seccion 8. Comparecer par conducto del Secretario de Justicia

ante cualquier Tribunal con jurisdiccion y pedir que el

Tribunal ordene el cumplimiento de cualquiera de sus ordenes o

citaciones bajo pena de desacato.

Seccion 9. Presentar al Secretario de Estado un infonne anual

de sus trabajos, especificando el numero de licencias

expedidas, denegadas, suspendidas o revocadas.

Seccion 10. Promover la educacion continua de los Corredores y

Vendedores de Bienes Raices sobre los prxncipios eticos/

legales y profesionales que rigen su conducta profesional.

Seccion 11. Preparar y publicar un manual con toda la

informacion relativa a los examenes que ofrece. Cobrar por el
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la cantidad de diez ($10.) dolares mediante un comprobante de

rentas internas y revisar de tiempo en tiempo el costo de su

adquisicion a base de los gastos de preparacion y publicacion

del mismo, ^a cantidad a cobrarse nunca podra exceder del

costo real que tales gastos representen.

Seccion 12. Establecer por reglamento los requisites de

cursos o estudios y las materias especificas necesarias para

ejercer la profesion de Corredor o Vendedor de Bienes Raices y

los cursos de educacion continua requeridos para solicitar la

renovacion de la licencia de Corredor o Vendedor de Bienes

Raices.

Seccion 13. Adoptar, previa vista publica/ no mas tarde de

los noventa (90) dias siguientes a la fecha de vigencia de

esta Ley, los reglamentos para la aplicacion de esta Ley, los

cuales deberan establecer, sin que se entienda como una

limitacion, los requisites y procedimientos para solicitar la

expedicion o renovacion de licencias y asi como los

procedimientos para la celebracion de vistas publicas o

administrativas.

Seccion 14. Adoptar un reglamento de Etica que rij a la

profesion.

Seccion 15. Adoptar un presupuesto de gastos y disponer la

utilizacion de los fondos dispuestos por la Ley.

ARTICULO 6. CORREDOR DE BIENES RAICES

Seccion 1. Requisites para obtener la licencia de corredor de

bienes raices.

Toda persona natural que aspire a ejercer la profesion de

Corredora de Bienes Raices en Puerto Rico debera cumplir con

los requisites establecidos par la Ley y:

a) Radicar ante la Junta una solicitud juramentada en el

formulario que a esos efectos esta provea.
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b) Presentar un certificado de antecedentes penales otorgado

por la policia de Puerto Rico indicando que durante los cinco

(5) anos previos a dicha solicitud, no ha side convicto de

delito grave o delito menos grave que implique depravacion

moral, disponiendose que este requisite puede cumplirse en

cualquier momento antes de que la Junta expida la licencia.

c) Ser mayor de 18 (dieciocho) anos.

d) Ser graduado de escuela superior o su equivalente

e) A partir del Iro de julio de 1995, debera haber aprobado

un minima de sesenta (60) creditos universitarios en

instituciones acreditadas o reconocidas por el Consejo de

Educacion Superior. Los Corredores de Bienes Ralces que

poseen licencia a la fecha de aprobacion de la ley no tendran

que cumplir con este requisite.

f) Haber aprobado el examen de Corredor de Bienes Raices que

ofrezca la Junta.

g) Haber aprobado un curso o cursos sobre el negocio de

bienes raices en Puerto Rico de par lo menos noventa (90)

horas de clase y presentar evidencia a la Junta de que ha

completado satisfactoriamente todas las materias que mediante

Reglamento esta determine.

h) Pagar la cantidad de doscientos ($200.) dolares mediante

comprobante de Rentas Internas y entregar este a la Junta.

i) Presentar una certificacion de la institucion financiera

en Puerto Rico donde esta la Cuenta Especial que usara en sus

gestiones como Corredor de Bienes Ralces a los efectos de que

dicha cuenta existe en tal institucion. En caso de que por

inotivo de empleo o contrato vaya a utilizar la Cuenta Especial

de otro Corredor o Empresa de Bienes Raices proveera una

certificacion de dicho corredor o Empresa de Bienes Ralces

mediante la cual se Ie autorice a utilizar tal cuenta.
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j} Prestar una fianza a favor del Estado Libre Asociado de

Puerto Rico y depositarla con la Junta por la cantidad de diez

mil ($10,000) dolares, otorgada par una compania de seguros

debidamente autorizada para hacer negocios en Puerto Rico y a

tenor con los requisites establecidos por la ley y por este

Reglamento.

k. La Junta podra denegar la solicitud, denegar la

renovacion, suspender o revocar una licencia "motu propio" o a

solicitud de parte; previa notlficacion de cargos y

celebracion de vista administrativa, de acuerdo a las

disposiciones de la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988,

segun emnendada, a todo Corredor, Vendedor o Empresa de Bienes

Raices que:

1. Haya incurrido en cualesquiera de las conductas proscritas

en esta Ley.

2. Haya sido convicto de delito grave o menos grave que

implique depravacion moral que no haya sido eliminado de su

historial de antecedentes penales o no pueda ser eliminado de

acuerdo a lo dispuesto en la Ley 137 de 1 de julio de 1975,

segun emaendada por la Ley Num. 44 de 1 de junio de 1983.

Seccion 2- Requisitos para la renovacion de la Licencia de

Corredor de Bienes Raices

a) Cuiaplimentar el formulario provisto por la Junta para la

renovacion de licencia y radicarlo ante esta con todos los

docmnentos e infonnacion requerida, antes de los (30) dlas de

su vencimiento. Al asi hacerlo, se Ie prorrogara automatica-

mente dicha licencia por el termino que se tome la Junta en la

consideracion de la solicitud. Si la radicacion de la

solicitud se realiza despues de transcurrido noventa (90) dias

del vencimiento de la licencia debera soiaeter una declaracion

jurada ante notario publico haciendo constar qzie no ha

ejercido la profesion de Corredor de Bienes Raices o

participando en transaccion de Bienes Raices alguna.
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b) A partir del 26 de abril de 1996, haber tornado cursos de

educacion continua por un Trtinimo de seis (6) horas anuales en

una de las instituciones aprobadas par la Junta a tenor con el

Reglaiaento para "Establecer los requisites de cursos o

estudios y las materias especificas necesarias para ejercer la

profesion de Corredor o Vendedor de Bienes Raices".

c) Someter con la solicitud un certificado de antecedentes

penales expedidos por la policia de Puerto Rico. De no

poderlo obtener a tiempo para la radicacion de la solicitud,

debera suiainistrar evidencia de que oportunainente solicito el

misiEio. No se Ie expedira la licencia si no se hace entrega

del referido certificado. Igualmente, no se expedira la misina

si del certificado aparece delito que lo haga inelegible para

obtener la licencia a tenor con la Ley y este Reglaiaento.

d) Pagar la cantidad de doscientos ($200.) dolares medlante

un Comprobante de Rentas Internas y entregar este a la Junta.

e) Prestar y depositar con la Junta la correspondiente fianza.

f) Presentar evidencia de que continua en cumpli^iento de

todos los requisites para obtener la licencia.

g) Infonnax- a la Junta el nombre, direccion, numero de

licencia y telefono de los empleados o personas bajo contrato

a quienes se Ie requiere tener y poseer licencia de Corredor o

Vendedor de Bienes Raices y proveer evidencia de que las

licencias en cuestion estan vigentes.

h) Presentar una certificacion de la institucion financiera

en Puerto Rico donde esta la Cuenta Especial que utilizara en

sus gestiones de corredor de Bienes Raices a los efectos de

que dicha cuenta existe en dicha institucion. En caso de que

por motive de empleo o contrato utilice la cuenta de otro

Corredor o Exnpresa de Bienes Raices proveera una certificacion

de dicho corredor o Exapresa de Bienes Ralces emitida bajo

juramento ante notario publico mediante la cual se Ie autorice

a utilizar tal cuenta.
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i) Informar a la Junta nombre, direccion y telefono de todo

Corredor y Vendedor de Bienes raices que ha autorizado a

utilizar su Cuenta Especial.

j. Delito grave o menos grave que implique depravacion moral

que no haya sido eliminado de su historial de antecedentes

penales o no pueda ser eliminado de acuerdo a lo dispuesto en

la Ley Num. 137 de 1 de julio de 1975, segun enmendada por la

Ley Num. 44 de 1 de junio de 1983.

Seccion 3. Responsabilidades de un Corredor de Bienes Raices

Toda persona que sea tenedor de una licencia de Corredor de

Bienes Raices debera:

a) Mantener su licencia vigente.

b) Mantener su fianza vigente

c) Exhibir su licencia al publico en su lugar de trabajo.

d) Cmnplir con las leyes y regiamentos aplicables a su

profesion o negocio de bienes raices.

e) Mantener y utilizar en los casos apropiados una cuenta de

deposito especial o de Plica en una institucion financiera

establecida en Puerto Rico. Esta se mantendra totalmente

separada de la cuenta operacional del negocio y de su cuenta

personal.

f) Depositar en una Cuenta Especial todos los prontos pages,

depositos de buena fe u otros depositos en fideicomiso que

reciba el, o sus Corredores y Vendedores de parte de cualquier

cliente o entidad hasta que se realice o tennine la transac-

cion de Bienes Raices para la cual fueron depositados.

g) Dar cuenta a las partes en la transaccion de Bienes Ralces

de los depositos recibidos al momento de esta realizarse o

terminarse.

h) Informar y mantener informada a la Junta y al DACO del

nombre de la institucion financiera y el numero de la Cuenta

Especial que utilizara en sus gestiones como Corredor de

Bienes Raices. En caso de que por motivo de empleo o contrato
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utilice la cuenta de otro Corredor de Bienes Raices proveera y

mantendra informada a dichas instituciones gubernamentales de

la certificacion mediante la cual se Ie autoriza a utilizar

tal cuenta.

i) Mantener al dia un record claro de todos los fondos

depositados en su Cuenta Especial indicando: de quien se

recibio el deposito, la fecha de recibo del deposito/ la fecha

del deposito, objeto del deposito, a quien pertenece, la fecha

de cualquier retiro, su proposxto y uso y la persona que

recibio el monto del retire. Estos records estaran sujeto a

inspeccion por la Junta y por DACO.

j) Mantener informada a la Junta el nombre y numero de

licencia de los Corredores y Vendedores de Bienes Raices que

tiene empleados o bajo contrato y si ha tenainado el empleo o

contrato, fecha y razon de la terminacion.

k) Mantener informada a la Junta del nombre, direccion,

numero de licencia y numero de telefono de todos los

Corredores y Vendedores de Bienes Raices que ha autorizado a

utilizar su cuenta de deposito especial o Plica.

1) No incurrir o inducir a otra persona a. incurrir en

cualesquiera de los actos o practica proscritas por la Ley o

par este Reglamento.

m) Cuando liste una propiedad como objeto de un contrato de

corretaje y la transaccion de Bienes Raices se lleve a cabo en

"cobroke" con otro Corredor o Empresa de Bienes Ralces el sera

la persona responsable de todos los tramites relacionados con

el corretaje.

n) El Corredor de Bienes Raices no sera responsable por los

defectos o vicios de construccion de las propiedades objeto de

un corretaje.

ARTICULO 7. VENDEDOR DE BIENES RAICES

Seccion 1. Requisitos para obtener la licencia de Vendedor de

Bxenes Raices.
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Toda persona natural que aspire a ejercer la profesion de

vendedor de Bienes Raices en Puerto Rico, debera cumplir con

los requisites establecidos por la ley y:

a) Radicar ante la Junta una solicitud juramentada en el

formulario que a esos efectos esta provea.

b) Presentar un certificado de antecedentes penales otorgado

par la policia de Puerto Rico indicando que durante los cinco

(5) anos previos a dicha solicitud, no ha sido convicto de

delito grave o delito menos grave que implique depravacion

moral, disponiendose que este requisite puede cumplirse en

cualquier momento antes de que la Junta expida la Licencia.

c) Ser mayor de 18 (dieciocho) anos.

d) Ser graduado de escuela superior o su equivalente

e) Haber aprobado un curso o cursos sobre el negocio de

bienes raices en Puerto Rico de por lo menos sesenta (60)

horas de clase y presentar evidencia a la Junta de que ha

completado satisfactoriamente todas las materias que mediante

Reglamento esta determine.

f) Haber aprobado el examen de Vendedor de Bienes Raices que

ofrezca la Junta.

g) Pagar la cantidad de doscientos ($200) dolares mediante

comprobante de Rentas Internas y entregar este a la Junta.

h) Prestar una fianza a favor del Estado Libre Asociado de

Puerto Rico y depositarla con la Junta par la cantidad de diez

mil ($10/000) dolares/ otorgada par una compania de seguros

autorizada para hacer negocios en Puerto Rico y a tenor con

los requisitos establecidos por la Ley y por este Reglamento.

i) Informar a la Junta la direccion / nuinero de 1icencia,

telefono y nombre del Corredor o Empresa de Bienes Raices a

quien prestara servicios y si prestara sus servicios a este

como empleado o como contratista independiente.

j) Presentar a la Junta una certificacion del Corredor o

Empresa donde prestara sus servicios autorizando el uso de la

Cuenta Especial o de Plica informando el banco y el numero de

cuenta.
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k. Haya incurrido en cualesquiera de las conductas proscritas

en esta Ley.

1. Haya sido convicto de delito grave o menos grave que

implique depravacion moral que no haya sido eliminado de su

historial de antecedentes penales o no pueda ser eliminado de

acuerdo a lo dispuesto en la Ley Num. 137 de 1 de julio de

1975, segun enmendada par la Ley N^im. 44 de 1 de junio de 1983.

Seccion 2. Requisitos para la renovacion de la licencia de

vendedor de Bienes Raices.

a) Cumplimentar el formulario provisto por la Junta para la

renovacion de licencia y radicarlo ante esta con todos los

documentos e informacion requeridos, antes de los treinta (30)

dias de su vencimiento. Al ast hacerlo, se Ie prorrogara

automaticamente dicha licencia por el tennino que se tome la

Junta en la consideracion de la solicitud.

Si la radicacion de la solicitud se realiza despues de

transcurridos noventa (90) dlas del venciiaiento de la licencia

debera someter una declaracion jurada ante notario publico

haciendo constar que no ha ejercido la profesion de Vendedor

de Bienes Raices o participado en transaccion de Bienes Raices

alguna.

b. Haber tornado cursos de educacion continua par un minimo de

cuatro (4) horas anuales en una institucion acreditada por la

Junta y aceptable por esta a tenor con el Reglamento para

"Establecer los requisites de cursos o estudios y las materias

especificas necesarias para ejercer la profesion de Corredor o

Vendedor de Bienes Raices".

c) Someter con la solicitud un certificado de antecedentes

penales expedido par la policia de Puerto Rico. De no poderlo

obtener a tiempo para la radicacion de la solicitud, debera

suministrar evidencia de que oportunamente solicito el misino.

No se Ie expedira la licencia si no hace entrega del referido

certificado Igualmente/ no se Ie expedira la misma si del

certificado aparece delitos que lo haga inelegible para

obtener la licencia a tenor con la Ley y este Reglamento.
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d) Pagar la cantidad de doscientos ($200.) dolares mediante

un comprobante de Rentas Interna y entregar este a la Junta.

e) Informar a la Junta el nombre, nmnero de licencia,

telefono, direccion, numero de licencia del Corredor o Empresa

de Bienes Raices a quien prestara servicios.

f) Presentar a la Junta una certificacion del Corredor o

Empresa de Bienes Ralces a quien prestara sus servicios,

emitida bajo juramento ante notario publico mediante la cual

se Ie autoriza a utilizar su Cuenta Especial y se informa el

numero y la institucion financiera donde esta se mantiene.

g) Prestar y depositar con la Junta la correspondiente

fianza.

h. Haya incurrido en cualesquiera de las conductas proscritas

en esta Ley.

i. Haya sido convicto de delito grave o menos grave que

implique depravacion moral que no haya sido eliminado de su

historial de antecedentes penales o no pueda ser eliminado de

acuerdo a lo dispuesto en la Ley Num. 137 de 1 de julio de

1975, segun enmendada por la Ley Num. 44 de 1 de junio de 1983.

Seccion 3. Responsabilidades de un tenedor de licencia de

Vendedor de Bienes Raices.

Toda persona que sea tenedor de una licencia de vendedor de

Bienes Raices debera:

a. Mantener su licencia vigente.

b. Mantener su fianza vigente.

c. Exhibir su licencia al publico en su lugar de trabajo.

d. Cumplir con las leyes u reglamentos vigentes aplicables a

su profesion o negocio de blene raices.

e. Entregar para su deposito en la Cuenta Especial del

corredor o Empresa de Bienes Raices al cual Ie presta

servicios, todos los prontos pages y depositos recibidos por

el con relacion a una transaccion de bienes raices.

f. Mantener en todo momento informada a la Junta del nombre

del corredor o Empresa de Bienes Raices para quien trabaja y

la direccion de su trabajo.
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g. No incurrir o inducir a otra persona a incurrir en

cualesquiera de los actos o practicas proscritas por la Ley o

por este Reglamento.

ARTICULO 8. EMPRESAS DE BIENES RAICES

Seccion 1. Requisites para obtener la licencia de Empresa de

Bienes Raices.

Toda corporacion o sociedad que desee obtener licencia de

Empresa de Bienes Raices debera cumplir con los requisites

establecidos por la Ley y:

a. Radicar ante la Junta una solicitud juramentada por su

Presidents y Secretario en el fonnulario que a los efectos

esta provea.

b. Pagar la cantidad de guinientos dolares ($500.) mediante

comprobante de Rentas Internas y entregar este a la Junta.

c. Prestar una fianza a favor del Estado Libre asociado de

Puerto Rico y depositarla con la Junta par la cantidad de

veinte mil dolares ($20,000.) otorgada por una compania de

seguros autorizada para hacer negocios en Puerto Rico a tenor

con los requisites establecidos par la Ley y par este

Reglamento.

d. Presentar una certificacion de la institucion financiera

en Puerto Rico donde esta la Cuenta Especial que usara en sus

gestiones de Empresa de Bienes Raices a los efectos de que tal

cuenta existe en dicha institucion.

e. En el caso de una corporacion se requerira que:

1. Todos los accionistas deberan poseer licencia de Corredor

de Bienes Raices. Los directores y oficiales que llevan a

cabo funciones de corredor o vendedor a nombre de la

corporacion deberan asi mismo ser tenedores individuales de

licencia de Corredor o Vendedor de Bienes Raices expedida por

la Junta.
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2. Estar inscrito en el Registro de Corporaciones del

Departamento de Estado y radicar evidencia de ello ante la

Junta.

f. En el caso de una Sociedad se requerira:

1. Todos los socios salvo los coiaanditarios a los mieiabros

deberan ser tenedores individuales de la licencia de corredor

o Vendedor de Bienes Raices expedida par la Junta,

disponiendose que par lo inenos uno de ellos debera tener

licencia de Corredor de Bienes Raices y todos los directores y

oficiales que llevan a cabo funciones de Vendedor o Corredor

de Bienes Raices, deberan asi mismo ser un tenedor individual

de licencia de Corredor o Vendedor de Bienes Raices expedida

par la Junta.

2. Estar inscrita en el Registro Mercantil y radicar

evidencia de ello ante la Junta.

Seccion 2. Requisito para la renovacion de licencia de

Empresa de Bienes Raices.

a. Cmnplimentar el formulario provisto por la Junta para la

renovacion de licencia y radicarlo ante esta con todos los

documentos e informacion requeridos antes de los treinta (30)

dias de su vencimiento. Al asi hacerlo, se Ie prorrogara

automaticamente dicha licencia por el termino quo se tome la

Junta en la consideracion de la solicitud.

Si la radicacion de la solicitud se realiza despues de

transcurrido noventa (90) dias del vencimiento de la licencla,

debera someter una declaracion jurada ante notario publico

haciendo constar que no ha participado en transaccion de

Bienes Raices alguna.

b. Pagar la cantidad de quinientos dolares ($500.) mediante

un comprobante de Rentas Internas y entregar este a la Junta.

c. Informar a la Junta el noinbre/ direccion y nuiaero de

licencia y de telefono de los accionistas, socios, directores/

oficiales/ empleados o persona baj o contrato a quienes se Ie
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requiere tener y poseer licencia de corredor o vendedor de

Bienes Raices y proveer evidencia de que las licencias en

cuestion estan vigentes.

d. Prestar y depositar con la Junta la correspondiente fianza.

e. Presentar evidencia de que continua en cumplimiento de

todos los requisites para obtener la licencia.

f. Presentar una certificacion de la institucion financiera

en Puerto Rico donde esta la Cuenta Especial que usara en sus

gestiones de Empresa de Bienes Raices a los efectos de que tal

cuenta existe en dicha institucion.

g. Informar a la Junta el nombre, direccion y telefono de

todo Corredor y Vendedor de Bienes Raices quo ha autorizado a

utilizar su Cuenta Especial.

H. Infonnar a la Junta el nombre y direccion de todos sus

accionistas o socios, oficiales y directores.

Seccion 3. Responsabilidad de las Empresas de Bienes Raices.

Toda sociedad o corporacion que sea tenedora de una licencia

de Empresa de Bienes Raices debera:

a) Mantener su licencia vigente

b) Mantener su fianza vigente

c) Exhibir su licencia al publico en el lugar o lugares

de trabajo.

d) Cumplir con las leyes y reglamentos vigentes aplicables a

su negocio de bienes raices.

e) Mantener y utilizar una cuenta de deposito especial o de

Plica en una institucion financiers establecida en Puerto

Rico. Esta se mantendra totalmente separada de la cuenta

operacional del negocio.

f) Depositar en una Cuenta Especial todos los prontos pagos,

depositos de buena fe u otros depositos en fideicomiso que

reciba la Empresa o sus Corredores y Vendedores de parte de

cualquier cliente o entidad hasta que se real ice o termine la

transaccion de Bienes Raices para la cual fueron depositados.
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g) Dar cuenta a las partes en la transaccion de Bienes Raices

de los depositos recibidos al momento de esta realizarse o

terminarse.

h) Infonnar y xnantener informada a la Junta y al DACO del

nombre de la institucion financiers y el numero de la Cuenta

Especial que utilxzara en sus gestiones coxno Empresa de Bienes

Ralces.

i) Nantener al dia un record claro de todos los fondos

deposltados en su Cuenta Especial indicando: de quien se

recibio el deposito, la fecha de recibo del deposito, la fecha

del deposito/ objeto del deposito/ a quien pertenece, la fecha

de cualquier retire, su proposito y uso y la persona que

recibio el monto del retiro , Estos records estaran suj eto a

la inspeccion por la Junta y por el DACO.

j) Mantener informada a la Junta de los Corredores y

Vendedores de Bienes Raices que tiene empleados o bajo

contrato y si ha teriainado el erapleo o contrato, fecha y razon

de la terminacion.

k) Mantener infonnada a la Junta del nombre, direccion,

numero de licencia y de telefono de todos los Corredores y

Vendedores de Bienes Raices que han autorizado a utilizar su

Cuenta especial.

1) No incurrir o inducir a otra persona a incurrir, en

cualesquiera de los actos o practicas prescritas por la Ley o

par este Reglamento.

m) Cuando liste una propiedad como objeto de un contrato de

corretaje y la transaccion de Bienes Raices se lleve a cabo en

"cobroke" con otro Corredor o Empresa de Bienes Raices el sera

la persona responsable de todos los tramites relacionados con

el corretaje.

n) La persona con licencia de Empresa de Bxenes Raices no

sera responsable por los defectos o vicios de construccion de

la propiedad objeto del contrato de corretaje.
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o) Ademas de la responsabilidad individual par sus acciones u

omisiones profesionales que cada una de las personas tienen

como tenedores de licencias de Corredor o Vendedores de Bienes

Raices, la Empresa licenciada respondera por las gestiones que

realice, todas aquellas personas que esta emplee o contrate.

ARTICULO 9. FIANZA

a. Se requiere la prestacion de una fianza para poder obtener

o renovar la licencia de Corredor, Vendedor o Empresa de

Bienes Raices. La fianza debera mantenerse vigente para poder

utilizar validamente dicha licencia.

b. Esta fianza debera ser otorgada par una compania de

seguros autorizada para hacer negocios en Puerto Rico. La

fianza debera contener la condicion de que el solicitante o la

persona que obtiene la licencia cumplira con todas las

disposiciones de la Ley y con los reglamentos aplicables

adoptados en virtud de la misma.

c. La fianza respondera de cualquier perdida o dano que se

ocasione a cualquier persona por razon del incumplimento de

las disposiciones de la Ley, o de las reglas y reglamentos

emitidos bajo la misma.

d. Dicha fianza debera estipular, ademas, que la renovacion

de la licencia no afectara la efectividad de la fianza en

cuanto a reclamaciones originadas por actos incurridos con

anterioridad a la fecha de dicha revocacion.

e. Toda persona que sufra perdida o dano debido a cualquier

accion u omisiones par parte de un Corredor, Vendedor o

Empresa de Bienes Raices/ podra establecer una accion

solicitando la indemnizacion por la perdida o dano sufrido

contra la compania aseguradora directamente, contra el

Corredor, Vendedor o Empresa de Bienes Raices o contra ambos.

f. La fianza debera ofrecer cubierta por el total de los

cuatro (4) anos que cubre la licencia.
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g. Toda compania de seguros debera notificar a la Junta de la

cancelacion, renovacion o reinstalacion de una fianza.

ARTICULO 10. COENTAS DE PLICA - (CUENTA ESPECXAL)

a. Todo Corredor o Empresa de Bienes Ralces mantendra una

cuenta (designada "Cuenta Especial") que no devengue intereses

en una institucion financiera establecida en Puerto Rico, la

cual se mantendra totalmente separada de la cuenta operacional

del negocio o de su cuenta personal y en la que depositara

todos los prontos pagos, depositos de buena fe u otros

depositos en fideicozniso recibidos/ por el, sus asociados, sus

vendedores o sus empleados de parte de cualquier cliente o

entidad, hasta que se realice o termine la transaccion para la

cual fueron depositados y debera dar cuenta de ellos a las

partes en la transaccion de bienes raices al momento de

realizarse o terminarse la transaccion.

b • El Vendedor de Bienes Raices y el Corredor que trabaj e o

sea contratado por un Corredor o Empresa de Bienes Ralces

obtendra una certificacion del Corredor o Empresa de Bienes

Raices para Id cual va a trabaj ar/ indicando que tal Vendedor

o Corredor ha sido autorxzado para utilizar su cuenta de

deposito especial o de Plica durante el tiempo que dure dicho

trabajo o contrato.

c. El Corredor de Bienes Raices, que contrate o emplee

Corredores o Vendedores de Bienes Raices estara obligado a

infonnar a la Junta inmediatamente quo cese la relacion

profesional entre ambos.

d • El Corredor de Bienes Rices, empleado o contratado al que

se Ie termine el empleo o contrato informara a la Junta cual

habra de ser su nueva Cuenta Especial y presentara

inmediatamente a la Junta una certificacion de la institucion

financiera en Puerto Rico donde estara la Cuenta Especial que

utilizara de que tal cuenta existe y su numero o la
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autorizacion emitida por el corredor o Empresa de Bienes

Raices con quien trabajara permitiendo el uso de la Cuenta

Especial de tal corredor o Empresa de Bienes Raices*

e. Todo corredor/ Vendedor o Empresa de Bienes Raices que no

cumpla estrictamente con las disposiciones anteriores se

expone a la denegacion/ suspension o revocacion de su licencia.

ARTICULO 11. CERTIFICADO Y DIPLOMAS OBTENIDOS FUERA DE PUERTO
RICO

Los certificados y diplomas de colegios/ institutes o

universidades localizados fuera de Puerto Rico, para la

detenninacion de la escolaridad que exige la S^eccion 11 (d) de

la Ley/ seran refrendados por el Departamento de Estado y por

el Departamento de Educacion de Puerto Rico, segun

corresponda/ para poder ser aceptados por la Junta.

ARTICULO 12. EXAMENES PARA CORKEDOR Y VENDEDOR DE BIENES
RAICES

Seccion 1. La Junta preparara, evaluara y administrara

examenes por lo menos dos (2) veces al ano para los aspirantes

febrero y agosto y cuatro (4) examenes para los aspirantes a

licencia de corredor de bienes raices en los meses de vendedor

de bienes raices durante los meses de marzo/ junio, septiexnbre

y diciembre.

Seccion 2. La Junta determinara el dia y el lugar de los

referidos examenes•

Seccion 3. La fecha de los examenes debera publicarse par lo

menos dos (2) veces mediante un anuncio prominente en dos (2)

periodicos de circulacion general treinta (30) dias antes de

la celebracion de los mismos
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ARTICULO 13. SOLICITUDES DE EXAMENES PARA CORREDOR Y VENDEDOR
DE BIENES RAICES

Seccion 1. La Junta aprobara la solicitud de examen a

utilizarse par todo aspirante a examen/ la cual estara

disponible en espanol y en ingles.

Seccion 2- Las solicitudes de examen podran ser radicadas

personalmente. Seran sometidas para la consideracion de la

Junta dirigiendolas a sus oficinas.

Seccion 3. Pagar la cantidad de cincuenta ($50.) dolares

mediante un comprobante de Rentas Internas (al numero de

cuenta que aparece en la solicitud de examen) y entregar este

a la Junta.

Seccion 4. La Junta llevara un registro de las solicitudes

recibidas en el cual entrara la informacion pertinente de

dichas solicitudes en estricto orden de recibo y asignara el

nmaero correspondiente a toda solicitud.

Seccion 5. No se aceptaran solicitudes de examen recibidas

luego de expirada la fecha senalada para su radicacion.

Seccion 6. Si el aspirante no cualifica o no aprueba el

examen, vendra obligado a pagar nuevamente los derechos

establecidos al radicar una nueva solicitud.

ARTICULO 14. MATERIAS DE EXAMEN

Seccion 1. Las materias que cubriran los examenes y todo

asunto relacionado con las misiaas se encuentran en el Manual

aprobado par la Junta.

Seccion 2• Los examenes se ofreceran en espanol y en ingles a

solicitud del aspirante.

Seccion 3. Las materias de examen incluidas en el curricula

aprobado por la Junta a tenor con el "Reglamento Para

Establecer los Requisitos de Cursos o Estudios y las Materias

Especificas necesarias para Ejercer la Profesion de Corredor o
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Vendedor de Bienes Raices" se incluiran de forma proporcional

y a tenor con el nivel de la profesion para la que se desea

cualificar.

ARTICULO 15. PROCEDIMIENTO PARA LA CELEBRACION DEL EXAMEN

Seccion 1. El examen podra ofrecerse en uno o mas salones.

Seccion 2. La Junta podra dividir en grupos los aspirantes y

ofrecerles a estos los examenes a horas distintas de la manana

o la tarde.

Seccion 3. El numero de registro de la solicitud sera el

indicador que se utilizara para determinar el grupo que tomara

el examen en horas de la manana o de la tarde.

Seccion 4. Los mieinbros de la Junta estaran disponibles en el

area del examen para ofrecer las instrucciones pertinentes.

Seccion 5. Comenzado el examen, ningun aspirante podra

abandonar las facilidades sin la autorizacion de un miembro de

la Junta o de su representante.

Seccion 6• Solamente los roiembros de la Junta, podran

contestar las preguntas tecnicas de los asplrantes.

Seccion 7. Unicamente a los miembros de la Junta, sus

funcionarios o personas imparciales autorizadas por esta, se

les pennitira estar dentro del local donde se ofrece el examen

durante la toma del mismo por los aspirantes.

Seccion 8. Estara disponible en el area de examen una 1 ista

de los aspirantes identificados con su numero de registro.

Seccion 9* La Junta utilizara los buenos oficios de personas

ixnparciales de la comunidad para que Ie ayuden en cada salon.

Estas personas recibiran un adiestraiaiento antes del examen y

se les asignara un salon especifico.

Seccion 10. Los examenes se ofreceran el dia y a la hora

indicados en la convocatoria.
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Seccion 11. Previo al examen se Ie entregara a cada aspirante

las normas de disciplina a observarse durante el examen y este

firmara las mismas en reconocimiento de que las leyo, las

conoce y las entiende y que habra de observarlas. Cualquier

candidate que viole dichas normas perdera el derecho a tomar

el examen.

ARTICULO 16. APROBACION DE EXAMENES

Seccion 1. Para aprobar el exaiaen, el examinado debera

obtener una puntuacion itilnima de setenta (70) puntos o

porciento.

Seccion 2. Los resultados de los examenes seran notificados a

los examinados dentro del periodo mas corto posible que no

excedera de sesenta (60) dias a partir de la fecha en que se

ofrecio el mismo. La notificacion sera por escrito y no se

daran resultados por telefono.

Seccion 3. El Director Ej ecutivo o cualquier miembro de la

Junta/ par delegacion expresa del Presidente, notificara las

calificaciones de aprobado o no aprobado a los examinados.

Seccion 4. En los cases en que el examinado apruebe el

examen, se Ie enviara j unto con la notificacion el formulario

con instrucciones para que proceda a radicar el pago de la

fianza y a cumplir con los demas requisites que se disponen

par la ley o este Reglamento.

Seccion 5- Antes de proceder a la correccion del examen, el

Presidente o cualquier otro miembro de la Junta designado par

este, procedera a revisar una vez mas la clave del mismo para

asegurarse de su absoluta correccion .

ARTICULO 17. TRAMITES UNA VE2 APROBADO EL EXAMEN

Seccion 1. A partir de la fecha en que el examinado es

notificado de que aprobo el examen/ tendra un termino de
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noventa (90) dias para radicar y someter a la Junta todos los

documentos requeridos por la Ley o par este Reglamento y

cumplir con todos los requisitos posteriores al examen que

sean necesarios para completar el proceso de otorgamiento de

la licencia

Seccion 2. Transcurrido el termino de noventa (90) dias sin

que el examinado cumpla con lo establecido en la seccion

anterior, se archivara su solicitud por entender que el

examinado no tiene interes en obtener su licencia y perdera su

derecho a obtenerla por haber aprobado ese examen.

ARTICULO 18. PROCEDIMIENTO DE REVISION DE EXAMENES

Seccion l. Se podra solicitar la revision del examen dentro

de los treinta (30) dias siguientes al recibo de la

notificacion de los resultados del mismo.

Seccion 2. Todas las revisiones solicitadas seran

consideradas por la Junta en secion ejecutiva, con el quorum

establecido por Ley.

Seccion 3. La Junta notificara en un termino de treinta (30)

dias a partir de la radicacion de la revision el resultado de

la misiaa.

Seccion 4. En la eventualidad de que la revision de la Junta

sea de ("no aprobado") , el examinado que no este conforme

puede solicitar audiencia ante la Junta/ dentro de los veinte

(20) dias siguientes de haber sido notificado de la decision.

Seccion 5. Si la Junta se reafirma en su decision, el

examinado podra solicitar revision judicial a tenor con la

seccion 3.15 de la Ley ^170 del 12 de agosto de 1988, conocida

como la ley de Procedimiento Adjudicativo Uniforme.

ARTICULO 19. DISPOSICION DE LOS EXAMENES

Seccion 1. Luego de haber transcurrido ciento veinte (120)

dias de haber sido notificados los resultados de los examenes
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y no se haya solicitado revision ni exista controversia alguna

con los resultados de los examenes, los mismos seran

destruidos.

Seccion 2. El Presidente de la Junta conservara bajo su

custodia una copia en blanco del examen y una de la clave

correspondiente.

ARTICULO 20. REPROBACION DE EXAMEN

Seccion 1. Las personas que no aprueben cualesquiera de los

examenes establecios por la Ley, podran tomarlos nuevamente

cuando sean ofrecidos por la Junta. La Junta podra retener la

documentacion sometida por los aspirantes para aplicarlos al

siguiente examen que se ofrezca si todavia estuviesen vigentes

y utilizables, con la excepcion de la solicitud y los derechos

a pagar.

Seccion 2. Aquellos examenes de los aspirantes que no

aprobaron y que solicitaron revision y esta Ie fue adversa

seran retenidos por la Junta por un periodo de sesenta (60)

dias a partir de la notificacion. Se exceptua aquellos en que

se haya solicitado revision judicial.

ARTICULO 21. TERMINOS DE VIGENCIA DE LA LICENCIA

La Licencia de Corredor, Vendedor y Empresa de Bienes

Raices concedida por la Junta tendra una vigencia de cuatro

(4) anos.

ARTICULO 22. DENEGACION, DENEGACION DE RENOVACION, SUSPENSION,
KEVOCACION DE LICENCIAS

La Junta podra denegar la solicitud/ denegar la renovacion/

suspender o revocar una licencia "motu propio" (volun-

tariamente), o a solicitud de parte, previa notificacion de

cargos y celebracion de vista administrativa, de acuerdo a las
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disposiciones de la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988,

segun enmendada, a todo corredor, vendedor o empresa de bienes

raices que:

a. No reuna los requisites para obtener la licencia

establecidos por esta ley o en este Reglamento.

b. Haya ejercido sin licencia la profesion de corredor/

vendedor o empresa de bienes raices en Puerto Rico.

c. Haya obtenido o tratado de obtener la licencia de

corredor, vendedor o empresa de Bienes Raices mediante fraude

o engaho.

d. Haya incurrido en incompetencia manifiesta en el ejercicio

de la profesion en perjuicio de tercero.

e. Haya participado en alguna transaccion como corredor o

vendedor de bienes raices con su licencia expirada.

f. Haya sido declarado incapacitado mentalmente por un

Tribunal competente, disponiendose que la licencia podra

otorgarse tan pronto esta persona pruebe estar capacitada, si

reune los demas requisitos establecidos en la Ley y en este

Reglamento.

g. Sea adicto a drogas narcoticas o ebrio habitual,

disponiendose que la licencia podra otorgarse tan pronto esta

persona pruebe estar capacitada, si reune los demas requisites

establecidos en la Ley y en este Reglamento.

h. Haya side convicto de los siguientes delitos:

1) falsificacion de documentos

2) apropiacion ilegal

3) abuse de confianza

4) falsa representacion o

5) Delito grave o menos grave que implique depravacion moral

gue no haya sido eliminado de su historial de antecedentes

penales o no pueda ser eliminado de acuerdo a lo dispuesto en

la Ley Num. 137 de 1 de julio de 1975, segun enmendada par la

Ley Num. 44 de 1 de junio de 1983.

6) Cualquier otro delito grave o menos grave que conlleve

depravacion moral.
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Esta disposicion no sera aplicable a aquellos delitos que sean objeto de un indulto.

j. Tenga un historial de querellas adjudicadas en su contra por la Junta, por el

DACO o por un Tribunal competente.

k. Haya dejado expirar su fianza o Ie haya sido cancelada o por alguna razon no

la posea.

1. No cumpla con cualquier ley o reglamento que Ie sea aplicable en forma

mandatoria para la legal operacion de su negocio.

m. Haya radicado su solicitud de renovacion despues de transcurridos noventa

(90) dias desde su vencimiento y haya participado durante dicho periodo de una

transaccion como corredor, vendedor o empresa de bienes raices. En este caso

la suspension sera por un ano.

n. Haya sido convicto de los delitos tipificados en el Artfculo 34 de la Ley 10,

Supra.

o. La persona obligada a satisfacer un pension alimenticia no este al dia o no

ejecute o satisfaga un plan de pagos al efecto con la Administracion para el

Sustento de Menores adscrita al Departamento de la Familia.

ARTICULO 23. CANCELACION ADMINISTRATIVA DE LA LICENCIA

La Junta cancelara una licencia administrativamente sin ulterior procedimiento en

los casos en que un tenedor de Ucencia haya dejado transcurrir un ano desde su

vencimiento sin haber iniciado gestiones de renovacion, previa notiflcacion por

correo certificado con acuse de recibo con treinta (30) dias de antelacion. Una vez

cancelada, tendra que cumplir nuevamente con todos los requisitos establecidos

por la Ley.
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ARTICULO 24. PROCEDXMIENTO ADJUDICATXVO

Los procedimientos adjudicativos de la Junta se llevaran

a cabo a tenor con las disposiciones de la Ley Num. 170,

Supra y del Reglamento de Procedimiento Adjudicativo aprobado

por la Junta.

ARTICULO 25. EXCEPCIONES

Las disposiciones de este Reglamento no aplicaran a las

personas exceptuadas par la Ley.

ARTICULO 26. KECIPROCIDAD

Seccion 1. La Junta establecera relaciones de reciprocidad

sobre la concesion de licencia sin examen, directamente con

los varies estados o territories de los Estados Unidos, o con

cualquier pais extranjero en que se exijan requisitos

similares a los establecidos en la ley para la obtencion de

una licencia y en los cuales se provea una concesion similar

para las personas con licencias otorgadas por la Junta.

SECCION 2. En la eventualidad de que se establezca

reciprocidad con algun estado o territorio de los Estados

Unidos o cualquier otro pais extranjero, el corredor,

vendedor, o empresa de bienes raices procedentes del

extranjero radicara una solicitud para ejercer la profesion o

negocio en Puerto Rico. La Junta expedira una licencia

conforme a los acuerdos con el pals o estado en cuestion.

ARTICULO 27. ACTOS 0 PRACTICAS PROSCRITAS

Seccion 1. Cuando la Junta reciba una querella alegando la

comision de actos o practicas proscritas por la ley o par este

Reglamento o venga en conocimiento de la comision de estos
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actos por cualquier persona o por s± misma, referira copia de

la querella o informacion al DACO para la accion que en Ley

corresponda y procedera a tomar la accion que Ie corresponda a

tenor con la Ley y este Reglamento.

Seccxon 2. La Junta retendra la querella original y copia del

referido y la archivara en el expedients del Corredor,

Vendedor, o Empresa de Bienes Raices o en un expediente

provisional si no la tuviere.

ARTICULO 28- REGISTRO DE CORREDORES, VENDEDORES Y EMPRESAS DE
BIENES RAICES

Seccion 1. Se establece a tenor con la Ley un Registro

profesional actualizado de todas las Licencias de Corredores y

Vendedores y Empresas de Bienes Raices. Este sustituira el

registro anterior de Corredores de Bienes Raices una vez sea

actualizado a traves del procedimiento de cancelacion por no

renovacion dispuesto en el Articulo 23 de este Reglamento.

Seccion 2 * Se inscribiran en 1ibros separados el nombre

complete, los datos personales del corredor y vendedor de

bienes raices al que se Ie expida la licencia, nombre del

negocio, datos de la persona juridica que tiene licencia de

empresa de bienes raices, direccion y el nombre del Presidente

de esta; la fecha de expedicion y vencimiento de la licencia y

renovaciones, el numero que Ie corresponda, la fecha de

expedicion y vencimiento de la fianza y sus renovaclones y

cualquier accion o enmienda sobre las misroas.

Seccion 3. El registro sera publico.

Seccion 4. El registro podra ser computadorizado manteniendo

el mismo disponible par orden alfabetico , por orden numerlco

y por localizacion. En tal caso imprimira dicho registro

periodicamente y lo tendra disponible al publico.

Seccion 5. A solicitud de parte interesada, la Junta expedira

una certificacion afinnativa o negativa, firmada por el

Presidente o el representante quo este designe, a los efectos
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de sx una persona posee o no una licencia. Dicha solicitud

debera hacerse par escrito. No se admitiran solicitudes

verbales ni personalmente/ ni por telefono.

ARTICULO 29. LICENCIAS INACTIVAS

Seccion 1. Cualquier corredor , vendedor o empresa de blenes

raices que por cualquier causa no desee dedicarse activamente

al negocio de bienes raices podra, si asi lo desea, depositar

su licencia en calidad de licencia inactiva con la Junta,

antes de la fecha de expiracion de la misina. Para ello

debera cuiaplimentar el formulario correspondiente aprobado por

la Junta donde hara constar entre otras cosas, que no tlene

querellas ni casos pendientes relacionados con su negocio y/o

el ejercicio de su profesion de bienes raices.

Seccion 2. Ningun corredor, vendedor, o empresa de bienes

raices cuya licencia haya sido entregada a la Junta podra

ejercer la profesion de corredor, vendedor o empresa de bienes

raices hasta tanto cumpla con los siguientes requisites:

a. Solxcitar a la Junta por escrito / en el fonnulario que

esta apruebe, la reactivacion de su licencia.

b. Declarar bajo juramento que no ha participado en

transaccion alguna de bienes ralces como corredor, vendedor o

empresa de bienes raices.

c. Presentar evidencia de que ha cumplido con los requisites

de educacion continua establecidos par la Ley, el Reglamento y

con todos los deiuas requisites de renovacion de licencia.

d. Pagar los derechos para la renovacion de la licencia

establecidos par la Ley.

Seccion 3. Se hara constar en el Registro los datos de

inactividad y reactivacion de la licencia segun corresponda.
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ARTICULO 30. FISCALI2ACION E INSPECCION

Seccion I* La Junta podra realizar inspecciones en las

oficinas de los corredores, vendedores y empresas de bienes

ralces para asegurarse del cumplimiento de las leyes y

reglamentos que admxnistra y de las ordenes y licencias que

expida, segun lo dxspone la Ley Num. 170, Supra/ Seccion 6.1.

Seccion 2. La Junta podra requerir informacion a los

corredores, vendedores o empresa de bienes raices al amparo y

dentro de la zona de interes conteinplada en la Ley y en el

Reglamento.

Seccxon 3. La Junta podra realizar inspecciones en las

escuelas de bienes raices acreditadas bajo esta ley.

ARTICULO 31. MULTAS ADMINISTRATIVAS

A tenor con la Seccion 7.1 de la Ley 170, Supra, toda

violacion a la Ley o a los reglamentos emitidos a su amparo

podra ser penalizada con multas administrativas que no

excederan de cinco mil ($5,000.) dolares por cada violacion.

ARTICOLO 32 ENMIENDAS AL REGIAMENTO

Seccion !• Este Reglamento podra ser eniaendado por voto

mayoritario de la de la Junta debidamente constituida en una

reunion citada al efecto, con no menos de diez (10) dias de

anticipacion y en cuya convocatoria se haya acompanado el

texto completo y el deposito de las emniendas.

Seccion 2. Se obsers^aran las disposiciones de la ley Num.

170, Supra, sobre procedimientos para la aprobacion final y

promulgacion
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AHTICULO 33. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Seccion 1. Aquellos procedimxentos, solicitudes de examen,

1icencia, acciones o reclamaciones pendientes ante la Junta a

la fecha de aprobacion de la ley y que se hayan iniciado

conforme a las disposiciones de la Ley Num. 139 de 14 de junio

de 1980, o de la ley Num. 145 de 18 junio de 1980, se

continuaran tramitando hasta que se recaiga una determinacion

final y firme de acuerdo a las leyes y reglamentos en vigor a

la fecha en que tales procedimientos, solicitudes, acciones o

reclamaciones se hayan presentado o iniciado.

Seccion 2. Se mantendra una coordinacion entre la Oficina de

Asuntos Monopolisticos del Departamento de Justicia y la Junta

con el Departamento de Estado hasta su determinacion final y

firme.

ARTICULO 34. SALVEDAD

Si cualquier articulo, parrafo, clausula o parte de este

Reglamento fuera declarada inconstitucional par un tribunal de

jurisdiccion competente, la sentencia a tal efecto dictada no

invalidara el resto del rnismo, sin que sus efectos quedasen

limitados al articulo, parrafo, clausula o parte de este

Reglamento que hubiera sido declarada inconstitucional.
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ARTICUIO 35. VIGENCIA

Este Reglamento comenzara a regir a los treinta (30) dias

de su radicacion en el Departamento de Estado a tenor con la

Ley num. 170, Supra.

APROBADO : 26 de septierabre de 1996

REGISTRADO:^ ^—^^ /?^"7 ^.y^.^.

EFECTIVO : ^ ^ ^^r ^ /€?<y^.

jJC)E ^FEL^CIANO
PRE^rBE^TTE
JUNTA DE CORREDORES, VENDEDOKES
Y EMPRESAS DE BIENES RAICES

^^ ^. 8^^
Hector M. Burgos

Lcda. Helga Perez RJLOS

Lcdo. Ramon Ruiz Roche

Tng. Manuel t. Hidalgo


