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Orden Ejecutiva del Gobernador del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico

APLICABLE A TODOS LOS ORGANISMOS DE LA

RAMA EJECUTIVA Y A LOS MUNICIPIOS PARA
ESTABLECER NORMAS SOBRE PROCEDIMIENTOS A SEGUIR EN LA
ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES PARA FINES PUBLICOS

POR CUANTO: E1 Gobernador del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico posee 1la facu1tad general para
hacer cumplir las leyes, vigilar la conducta
oficial de los funcionarios de 1la rama
ejecutiva y asegurar que cumplan con las
obligaciones de sus cargos conforme al
Articulo IV, Seccidén 4 de 1a Constitucidn de]
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

POR CUANTO: Es necesario fijar normas Y procedimientos
claros y uniformes que rijan los Departa-
mentos, Agencias, Corporaciones Piblicas,
Municipios y demés instrumentalidades del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico en la
adquisicidén, mediante compra o expropiacidn
forzosa, de bienes inmuebles que se dedicaran
para fines piblicos.

POR CUANTO: Es necesario agilizar la tramitacidn, manejo y
utilizaciéon final de estas propiedades y
economizar recursos del erario.

POR CUANTO: Es necesario que todas 1as entidades guberna-
mentales que intervienen en este proceso
actden coordinadamente y haya cooperacién

mutua en los servicios que se prestan unas a

las otras.




POR TANTO:

Para lograr la mayor eficiencia, rapidez y uso
adecuado de los recursos se promulgan las
siguientes normas y procedimientos que regiran
para todas las entidades gubernamentales,
segln se dispone en esta Orden.

A) Preparacion y Presentacién de Documentos

Todas las entidades gubernamentales (Departa-

mentos, Agencias, Corporaciones Piblicas,

Municipios y demds instrumentalidades) que

necesitan adquirir bienes inmuebles, bien sea

mediante compra o expropiacidn, presentaran al

Departamento de Hacienda o Administracidn de

Terrenos, seglin sea el caso, los siguientes

documentos:

1. Copia certificada de la Consulta de Uso
Ubicacién de la Junta de Planificacidn
aprobando el proyecto a construir en los
terrenos que se adquirirén.

2. Copia certificada de 1a Resolucién de 1la
Administracién de Reglamentos y Permisos
(ARPE), autorizando la adquisicidn o
segregacion de la propiedad por la
entidad gubernamental interesada.

3. Plano de Mensura (sepia) de la propiedad
a adquirir.

4. Certificacion Registral de la propiedad a
adquirir, la cual no debe tener mas de 6
meses de expedida al momento de comprar
la propiedad o radicar el caso en el
Tribunal, cuando se trate de una expro-

piaciadn




B)

Certificacién de Deuda Contributiva de 1a
propiedad objeto de adquisicidn y
Certificacién de Valores Contributivos
expedida por la Oficina de Distrito
Catastral a la cual pertenece la misma.
Ambas certificaciones no deben tener mas
de 6 meses de expedidas.

Nombre y direccidn fisica y postal de
todas las partes con interés en la
propiedad a adquirir.

Copia certificada del documento emitido
por la entidad gubernamental concernida
autorizando la adquisiciodn.

Original y cuatro (4) copias del informe
de valoracién de la propiedad a adquirir.
Preparacién y Revision de las Tasaciones

o Valorizaciones

Al tasar y revisar las propiedades, las

corporaciones piblicas se regiran por las

siguientes normas y procedimientos.

1.

Las corporaciones pdblicas que cuentan
con tasadores propios haréan sus
tasaciones. Se entenderd por tasadores
propios los que son empleados regulares
de la agencia.

Las corporaciones piblicas que no cuentan
con tasadores propios, podrdn contratar
tasadores particulares autorizados a
ejercer por la Junta Examinadora de

Evaluadores de Puerto Rico.




Las corporaciones pGblicas que cuentan
con tasadores propios también podraéan
contratar tasadores particulares, cuando
el volumen o complejidad de los casos 1o
amerite. En estos casos los tasadores
propios podrén revisar las tasaciones
hechas por los tasadores particulares,
con sujecidén a la reglamentacidén que cada
corporacién haya adoptado.

Tanto las corporaciones piblicas que
cuentan con tasadores propios como las
que no los tienen, podrén solicitar los
servicios de la Administracidn de
Terrenos para hacer sus tasaciones o
realizar las revisiones. Las
corporaciones también podrdn escoger los
servicios de la Administracidn de
Terrenos o el Departamento de Justicia, a
su discrecidén, para presentar los casos
de expropiacidn ante los tribunales.

La Administracién de Terrenos y las
corporaciones plGblicas mediante contrato,
fijardn los honorarios por servicios de
tasacidn, revisién y trémites de
expropiacion.

Cuando la corporacidn piblica solicite
los servicios de la Administracidn de
Terrenos para revisar la tasacidn
original, enviard original y cuatro
copias, junto con los documentos
enumerados anteriormente, para su

tramitacidon final.




Las corporaciones limitardn el nlmero de
tasaciones a contratar, utilizando un
registro de tasadores que facilitara
evitar la concentracidn o acaparamiento
de contratos por una o mas personas y asi
distribuir el trabajo entre esta clase
profesional.

Cuando el valor de tasacién del inmueble
a adquirir exceda los paréametros que el
Secretario de Hacienda establezca
mediante reglamentacidn, el valor
determinado requerird la aprobacién de

la Junta de Directores de la Corporacidn.

Al tasar y revisar las propiedades los

Departamentos y otras agencias de la rama

ejecutiva, asi como los municipios, se regiran

por las siguientes normas y procedimientos:

1.

Las tasaciones se enviarédn al Departa-
mento de Hacienda junto a la documen-
tacidn requerida para su revisién y
aprobacién final. En cuanto a la
tasacidon bastard con original y copia.

E1 alcalde o jefe de agencia solicitari
la revisidn mediante carta, especificando
el uso al que se destinard la propiedad.
En los casos en que el municipio o 1la
agencia no cuente con recursos para
contratar tasadores particulares, solici-
tara la tasacién al Departamento de
Hacienda acompanando copias de 1la

documentacidn requerida.




C)

Una vez realizada o aprobada la tasacién
por el Departamento de Hacienda, se
seguira el proceso ordinario para la
compra o expropiacidon de la propiedad,
segin sea el caso. E1 Departamento de
Justicia se encargard de tramitar ante
lTos tribunales, los casos de expropiacion
de Tos municipios, departamentos y otras
agencias de la rama ejecutiva.

Normas y Procedimientos Referentes al
Proceso de l1a Valorizacion de 1las

Propiedades.

En el proceso de tasacién y negociacién de las

propiedades deberdn observarse 1las siguientes

normas y procedimientos, a fin de lograr una

transaccidn justa y razonable en 1la

adquisicion de éstas:

1.

Todas las entidades gubernamentales se
abstendrdn de hacer ofertas de precio a
los duefios de las propiedades hasta tanto
se prepare la tasacidn original o se
reciba la aprobacidén del informe de
revisién de tasacién, sometido a la
Administracion de Terrenos o al
Departamento de Hacienda, segin sea el
caso.

No deberd ofrecerse una compensacidn

mayor que la estipulada en la tasacidn

oficial.




Las entidades gubernamentales deberan
intentar 1legar a un acuerdo amistoso con
los duefios de 1as propiedades a adquirir,
antes de recurrir al proceso de
expropiacion forzosa.

Cuando surjan discrepancias con relacidn

al valor de tasacién, entre las entidades

gubernamentales y los duefios de 1as
propiedades y éstos a su vez presenten
una contraproposicidn de venta, se
procederd de la siguiente manera:

a) Todas las entidadades gubernamen-
tales deberéan agotar 10s esfuerzos
para llegar a una transaccion justa
y razonable, sin conceder automdti-
camente el aumento solicitado.

b) La contraproposicién debe fundamen-
tarse en un informe de valorizacidn
preparado por un perito tasador
contratado por el duefo de la
propiedad. E1 aumento solicitado en
la contraproposicidn debe justifi-
carse a base de evidencia que no se€
considerd en 1a tasacién original.

c) Los Departamentos, otras agencias de
la rama ejecutiva y los municipios
someteran 1as contraproposiciones al
Secretario de Hacienda, antes de
1legar a un acuerdo final con el

duefo.




e)

f)

Las Corporaciones PGblicas que
cuenten con tasadores propios,
podran remitir la contraproposicidn
a la consideracidn de 1la
Administracidén de Terrenos. También
podrédn decidir por si mismas si
procede 0 no conceder el aumento
solicitado en 1la contraproposicidén y
que permita una transaccidn
amistosa.

En el caso de las Corporaciones
piblicas, cuando el aumento a
conceder exceda el parametro esta-
blecido por el reglamento que cada
corporacidén haya adoptado, el valor
asi{ determinado requerira la apro-
bacién de la Junta de Directores de
la Corporacidn.

E1 Departamento de Hacienda o 1la
Administracion de Terrenos podran
requerir informacién adicional a 1a
aqui sefialada para ejercer adecua-
damente su funcidn de revision y

asesoramiento.

Reglamentacidn

A los fines de lograr 1la consecucion de los
propbsitos de esta Orden Ejecutiva cada
corporacién piblica preparard su reglamento el
cual se revisara y someterd por 1a Junta de
Directores al Secretario de Hacienda, quien 1o

promulgard y aprobara.




anteriormente.

EN

firmo la presente y hago

POR TANTO: Yo, RAFAEL HERNANDEZ COLON, Gobernador del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, por la
presente certifico que, estas normas Yy
procedimientos comenzarén a regir 30 dias
después de promulgadas y que las mismas dejan

sin efecto cualesquiera otras normas emitidas

TESTIMONIO DE LO CUAL,

1

estampar en esta Orden el

Gr

an Sello del Estado

Libre Asociado de San

Ju
de

an, hoy, 26 de febrero

(1987 .

K 3fael Hermandez Colédn
Gobernador

» hoy 26 de febrero




	
	
	
	
	
	
	
	
	

